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1 EINLEITUNG

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde stammt aus dem Jahr 2003. Firr die
Gemeinde ist ein Ortliches Entwicklungskonzept erlassen. Das gegenstandliche Verfahren ist
die 7. Anderung des Flachenwidmungsplans seit 2003. Das Ortliche Entwicklungskonzept
wurde seither nicht geandert.

Das gegenstandliche siebente Anderungsverfahren behandelt folgenden Anderungspunkt:

Anderungspunkt 1 | KG Hainstetten Siedlungserweiterung

Strategische Umweltprifung

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde Viehdorf stammt aus dem Jahr 2003
und wurde noch NICHT hinsichtlich seiner Umweltauswirkungen im Rahmen einer Strategi-
schen Umweltprifung untersucht und abgewogen.

Die Erstbeurteilung der Anderungspunkte des Ortlichen Raumordnungsprogramms hat erge-
ben, dass beim gegenstindlichen Anderungspunkt Umweltauswirkungen méglich sind; daher
ist ein Umweltbericht zu erstellen.

Die Gemeinde hat der Umweltbehérde Juni 2018 Unterlagen zur Vorprifung vorgelegt. Eine
Stellungnahme der Behérde vom Juli 2018 (RU1-R-651/028-2018), in der die Ergebnisse der
Vorprifung als schlissig und nachvollziehbar bezeichnet werden, liegt vor (ndhere Darstellun-
gen dazu im Abschnitt 4.1.1).
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2 VERORDNUNG

Verordnungstext

Ortliches Raumordnungsprogramm 2003
der Gemeinde Viehdorf
7. Anderung

§1

GemaB § 25 iVm § 24 NO ROG 2014 andert der Gemeinderat das Ortliche Raumordnungs-
programm in der Katastralgemeinde Hainstetten ab.

§ 2

Die Widmung und Nutzung der einzelnen Grundflachen im Flachenwidmungsplan werden so
abgeéndert bzw. festgelegt, wie dies in dem von der Kommunaldialog Raumplanung GmbH,
Feldgasse 1, 3130 Herzogenburg, GZ 18 041E, verfassten Plan auf dem Planblatt 2 neu dar-
gestellt ist. Diese Plandarstellung ist Bestandteil der Verordnung.

§3

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und mit dem
auf dem Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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3 GRUNDLAGENFORSCHUNG IM SINNE §25 ABS. 4 NO ROG
2014

Viehdorf hat ein verordnetes Entwicklungskonzept, in dem die geforderten Inhalte behandelt
wurden. %um besseren Textverstandnis werden die wesentlichen Punkte mit aktualisierten
Daten in Ubersichtsform dargestellt.

3.1 Bevolkerungsentwicklung

Im Juni 2018 steht die Bevélkerung der Gemeinde Viehdorf bei 1.365 Einwohnern. Zu diesen
Hauptwohnsitzern kommen noch 90 im Nebenwohnsitz hinzu. (vgl. GWR-Daten, Juni 2018)
Die Halfte der Bevdlkerung wohnt im Hauptort Viehdorf, jeweils ein Viertel sind in Seisenegg
und Hainstatten angesiedelt. (vgl. Statistik Austria, 2016)

Bevolkerungsentwicklung normiert (1869= 100)
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Abbildung 1: Bevélkerungsentwicklung seit 1869 in Gemeinde, Bezirk, Land. (vgl. Statistik Austria 2018)

Bei Betrachtung des obigen Diagramms I&sst sich seit den 60er Jahren eine eindeutig positive
Bevdlkerungsentwicklung auf allen drei Ebenen (Gemeinde, Bezirk, Land) erkennen. Vor al-
lem der Bezirk Amstetten verzeichnet einen rasanten Bevolkerungsanstieg. Die glnstige Lage
im Nahbereich der Stadt Amstetten und die Verbindung zur Westautoban verhilft der Ge-
meinde zu einem Zuwachs der Bevélkerung.
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Abbildung 2: Bevélkerungsentwicklung seit 2001.
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Eine eingehendere Analyse der letzten 18 Jahre unterstreicht den oben festgestellten Trend.
Zwar sind kleinere Schwankungen in der Entwicklung zu erkennen, jedoch signalisiert die
Trendlinie eindeutig eine Bevodlkerungszunahme, welche auch in den nachsten Jahren zu er-
warten ist.

Durch Wohnbauprojekte in den Jahren 2009 und 2011 erfolgte ein starker Zuzug nach Vieh-
dorf. Dies erklart den rapiden Anstieg in den Nachfolgejahren. Deutlich wird dies weiters durch
die Aufschlisselung der Bevélkerungsentwicklung nach Geburten- und Wanderungsbilanz. Ist
die Geburtenbilanz tendenziell gleichbleibend (mit zwei positiven Ausrei3ern), schwankt der
Zuwachs durch Wanderbewegungen stark.

Jahr 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Veranderung durch...
Geburtenbilanz 0 0 2 0 12 3 3 14 2

Wanderungsbilanz 40

4 16 10 21
gesamt 4 (51 15 [ 35 |

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung nach Komponenten. Farbliche Hervorhebung von positiver/negativer Entwick-
lung. (vgl. Statistik Austria, 2018)

3.2 Baulandbilanz

Die Gemeinde Viehdorf erstreckt sich Uber ca. 15,7km2, wovon 89% land- bzw. forstwirtschaft-
lich genutzt werden. Ca. 3,3% der Flache sind als Bauland gewidmet (entspricht 52ha), wel-
ches folgendermaBen aufgeschlisselt ist:
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Gemeinde Viehdorf

gesamt| bebaut:] unbebaut: Bauland
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha AufZone| befristet| Verfrag in %4
A 3 (T} C
Bauland-Wohngebiet 2397 16,27 7,70 1,12 0,00 0,36 321
Bauland-Kerngebiet 7,00 6,92 0,07 0,00 0,00 0,00 1.1
Bauland-Agrargebiet 13,46 10,91 2,55 0,00 0,00 0,00 18,9
Bauland-erhaltensw. Ortsstr. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
fwischensumme: 44 43 3410 10,33 1,12 0,00 0,36 237
Bauland-Betriebsgebiet 4,74 2,34 2,40 2,04 0,00 0,36 50,4
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 1,83 1,863 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
SUMME: 51,00 38,27 12,73 3,16 0,00 0,73 25.0)
Stichtag: 30.07.2018
Art der Ermittlung: digital
Hersteller: Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Feldgasse 1

3130 Herzogenburg

(A): AufschlieBungszone gem. § 16 Abs. 4
(B): befristetes Bauland gem. § 17 Abs. 1
(C): Vertragsbauland gem. § 17 Abs. 2
(D): (unbebaut/gesamt)*100

Die Siedlungstatigkeit findet Gberwiegend im Hauptort Viehdorf sowie in Hainstetten und Sei-
senegg statt. Die Luftlinie zwischen den einzelnen Orten ist jeweils ca. 2km, wobei der Sied-
lungsraum von Seisenegg stdlich der Autobahn liegt, welche die Gemeinde raumlich in 2 Teile
gliedert. Ansonsten finden sich Einzelgehéfte Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt.

Im Hauptort Uberwiegen die Wohnwidmung (Bauland-Kerngebiet und -Wohngebiet), wobei
hier auch die zentralen Einrichtungen vorzufinden sind. In den weiteren Orten findet sich neben
Bauland-Wohngebiet auch -Agrargebiet, was auf den agrarischen Ursprung der Gemeinde
hinweist.

Flachen fur Betriebsgebiet gibt es ausschlieBlich im Hauptort — und hier vor allem im Nahbe-
reich der Autobahn. Jedoch sind von den 4,7ha etwa die Halfte unbebaut; der GrofBteil ist als
AufschlieBungszone ausgewiesen.

Die Reserven im Wohnbauland belaufen sich auf 25%, wobei 1,1ha in AufschlieBungszonen
liegen und 1,25ha als Vertragsbauland festgelegt sind.

Bewertete Baulandreserven

Eine qualitative Analyse des nicht-bebauten, gewidmeten Baulands gibt nahere Einblicke in
die raumliche Aufteilung und Ursachen, aus welchem Grund einzelne Grundstlicke noch nicht
bebaut sind.
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Legende

n.v.|  Nicht verfigbar Gemeindeeigentum (privat)

Vertrag Zusatzinformation
AufschlieBungszone

Unbebaubar
ub
2018
i ... Skala beschreibt in den letzten Jahren errichtete Gebaude,
durch Punkte dargestellt

2013
vollflachig : Fldchenreserven im Bauland-Agrargebiet
vollfldchig : Fldachenreserven im Bauland-Wohngebiet
vollflachig rot: Fldchenreserven im Bauland-Kerngebiet
vollflachig hellrot: Fldchenreserven im Bauland-Sondergebiet
vollfldchig weil3: Bebautes Bauland oder Griinlandfldchen

Fir nicht verfiigbare Fldchen (n.v.) gilt im Allgemeinen, dass es sich hier um eine private Altreserve
handelt, die fiir den familieneigenen Bedarf zuriickgehalten wird.

Nicht bebaubare Fldchen (ub) sind entweder aufgrund ihrer naturrdumlichen Gegebenheiten nicht oder
schwer bebaubar (z.B.: Wald), oder das Grundstiick ist aufgrund seiner Beschaffenheit (z.B.: Form)
nicht bzw. unginstig zu bebauen.

Eine Bebauung des Baulands wird mit einem Vertrag (V) sichergestellt.
Flachen, die mit Bedingungen zur Bebauung versehen sind, sind als AufschlieBungszone (A) gewidmet.
Fldchen im Privateigentum der Gemeinde (G) gelten grundsétzlich als verfligbar.

Die Zusatzinformation prézisiert und begriindet gegebenenfalls die Bewertungen. AulBerdem sind Infor-
mationen zur Infrastruktur angefihrt.

Zusétzlich sind noch jene Grundstiicke gekennzeichnet, die seit 2013 bebaut wurden.
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Abbildung 3: Bewertete Baulandreserven. Viehdorf.

Die nicht verfagbaren Flachen im Hauptort stellen Reserven dar, die noch aus der Zeit vor der
gesetzlich verankerten und fachlich geforderten Baulandmobilisierung stammen. Die infra-
strukturellen Leitungen sind in Viehdorf bereits gegeben! Die Freigabe der AufschlieBungszo-
nen im Betriebs- bzw. Wohngebiet ist an die Vorlage eines Parzellierungskonzeptes, sowie an
die Sicherstellung der Energie-, Wasser-, Fernsprech- und Kanalanschlisse geknlpft. Bei den
neu errichteten Geb&uden handelt es sich entweder um die Bebauung einer Altreserve oder
um einen Zubau.
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Abbildung 4: Bewertete Baulandreserven. Hainstetten.

Auch in Hainstetten sind Altreserven vorhanden, obwohl diese ganzlich infrastrukturell er-
schlossen sind. Die Punkte deuten auf Zubauten bei Gebauden hin, aber auch eine Altreser-
ven-Parzelle wurde bebaut. Vom vor 2 Jahren gewidmeten Wohngebiet mit Vertragsbindung
wurde der nérdliche Abschnitt bereits bebaut — die restliche Flache ist verkauft und wird dem-
nachst bebaut werden.
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Abbildung 5: Bewertete Baulandreserven. Seisenegg Nord.

Abbildung 6: Bewertete Baulandreserven. Seisenegg Slid.

Seisenegg weist vor allem nicht verfligbare Reserven auf. Aber auch aufgrund von Waldnahe
oder aufgrund ungtinstiger Grundstlickkonfigurationen sind manche Parzellen nur schwer be-
baubar. Erfreulich ist, dass doch auch hier Reserven aus der Zeit vor der Mobilisierung bebaut
wurden.
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Die einzelnen Kategorien nehmen folgende Flachenausmal3e ein:

Bewertungskategorie Bauland in ha
n.v. (nicht verfigbar) 9,0

ub (unbebaubar) 0,1

V (Vertrag) 0,4

A (AufschlieBungszone) 3,1

G (Gemeinde) 0,1
Zwischensumme 12,7

... davon bebaut 0,1
Summe 12,6
Neu-/Zu-/Umbau von Gebdude 14

Die Tabelle macht deutlich, dass ein GrofBteil der Baulandreserven im Privateigentum liegen
und diese aus der Zeit vor der Baulandmobilisierung stammen. Diese sind aktuell fiir den freien
Markt nicht verfligbar und werden eher zufallig -kaum steuerbar- bebaut. Die Bedingungen fir
AufschlieBungszonen betreffen Parzellierungen und Infrastrukturausstattung und machen
der unbebauten Flachen aus. Das Instrument der Vertragsraumordnung spielt in der Ge-
meinde nur eine untergeordnete Rolle; ebenso nicht/schwer bebaubare Flachen sind vernach-
lassigbar. Lediglich die Parzelle im Privateigentum der Gemeinde kdnnte erworben werden.
Positiv zu bemerken ist die Bebauung auf der Parzelle mit Vertragsbindung in Hainstetten —
ein Teil wird bereits bebaut, der Rest ist verkauft und an der Planung wird gearbeitet. Hier ist
besonders hervorzuheben, dass der Ort Hainstetten in den letzten Jahren maBgeblich an einer
positiven Siedlungsentwicklung beteiligt war. Die seit der generellen Uberarbeitung gewidme-
ten Wohnbaulandbereiche wurden in Hainstetten widmungskonform und zeitnah bebaut.

Die Lagegunst (Nahbereich Amstetten, Westautobahn) zieht Bauinteressenten an. Da die
Mehrheit der unbebauten Flachen nicht oder kaum verflgbar/bebaubar sind, ist es fir Bau-
werber auch schwierig eine Bauflache zu finden. Dennoch wurden in den letzten 5 Jahren 14
Gebaude entweder neu errichtet oder erweitert.

3.3 Naturgefahren

Im Gemeindegebiet sind folgende Gefahrdungspotenziale aus naturrdumlicher Sicht bekannt:
e Gefahrenhinweiskarte Sturzprozesse
e Gefahrenhinweiskarte Rutschprozesse
e HQ100-Zone
e Gefahrenhinweiskarte Hangwasser
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Sturz- und Rutschprozesse
Im Herbst 2013 publizierte das Land NO Kartenmaterial mit geogenen Gefahrenhinweisen.

Rutschprozesse sind lber das gesamte Gemeindegebiet verteilt vorzufinden, wobei teilweise
Uberschneidungen mit Siedlungsgebiet zu sehen sind. Eine Geféahrdung durch Sturzprozesse
liegt jedoch nur im Siedlungsbereich von Seisenegg vor.

Gefahrenzonenplan und Hochwassergeféhrdung
In der Gemeinde ist kein Gefahrenzonenplan erlassen.

Die Ergebnisse der Abflussuntersuchungen entlang des Seiseneggerbachs sind im Flachen-
widmungsplan dargestellt.

Abbildung 7: HQ100-Zone. Seiseneggerbach.

Hangwasser

Im August 2016 publizierte das Amt der NO Landesregierung die ,Gefahrenhinweiskarte
Hangwasser“. Die vorhandenen Daten zeigen, dass FlieBwege durch besiedeltes Gebiet ver-
laufen, bisher geht keine erhebliche Gefahr von diesen aus.

Das Siedlungsgebiet von Viehdorf und Hainstetten wird nur teilweise von 1-10ha FlieBwegen
durchquert. In Seisenegg finden sich mehrere relevante FlieBwege.

Die Gefahr durch Hangwasser wird bei den einzelnen Anderungspunkten (sofern eine Gefahr-
dung besteht) naher beleuchtet.

Naturschutzrechtliche Rahmenbedingungen
Viehdorf beherbergt keine Schutzgebiete des Naturschutzes.

Altlasten und Verdachtsflachen

Die Abteilung Wasserwirtschaft des Landes NO erfasst Altstandorte fiir das gesamte Land
Niederdsterreich. Auch die Gemeinde Viehdorf weist unterschiedliche Standorte mit erhéhtem
Gefahrdungspotential auf.
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Die Verdachtsflachendatenbank des Landes listet folgende Flachen als mogliche Altstandorte!

auf:

(¢} Branche Gst. Art Status

Seisenegg  KFZ-Werkstatt, Spedition 72/1,72/3, 74 Altstandort erfasst

Hainstetten = sonstige tierische Erzeugnisse = 13/3 Altstandort erfasst

Hainstetten = Erzeugung von Maschinen und 33/2 Altstandort erfasst
Werkzeugen, KFZ-Werkstatt

Viehdorf Erzeugung von Glas, Glasbe- = 405/2, 407 Altstandort erfasst
arbeitung

Viehdorf Spedition 829/2 Altstandort erfasst

Viehdorf Metallpressung, -zieherei, 1189/2, 1189/3 Altstandort erfasst
Schmiede, KFZ-Werkstatt

Viehdorf Tankstelle 38/2 Altstandort erfasst

Viehdorf Tischlerei/Mdbelfabrik, 311 Altstandort erfasst
Schlachtung und Fleischverar-
beitung

Der Abgleich der Daten mit dem Verdachtsflachenkataster des Umweltbundesamtes (digital
am 30.07.2018) zeigt, dass keiner der angefihrten Altstandorte im Verdachtsflachenkataster
verzeichnet ist; die Stichprobe steht reprasentativ fir alle erfassten Altstandorte.

Verdachtsflachenkataster

Informationen zu...

Bundesland: MNiederdsterreich
Bezirk: Amstetten
Gemeinde: Viehdorf (30536)
Katastralgemeinde: Hainstetten (3014)
Grundstiicksnummer: 13/3

Information: Dieses Grundstiick ist nicht im
Verdachtsflachenkataster oder Altlastenatlas
verzeichnet.

1 Altstandort eines Betriebes mit erhohtem Gefahrdungspotential

/—f



94 ol
s 9
Ortliches Raumordnungsprogramm 2003 '*' 7. Anderung, Entwurf

4 BESCHREIBUNG DER ANDERUNG

4.1 Anderungspunkt 1: KG Hainstetten — Siedlungserweiterung

4.1.1 Umweltbericht

Einleitung

Das Ortliche Entwicklungskonzept der Gemeinde Viehdorf wurde im Jahr 2003 erarbeitet. Die
Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wurden noch nicht hinsichtlich ihrer Aus-
wirkungen auf die Umwelt geprift.

Das gegenstandliche Anderungsverfahren betrifft eine Erweiterung des Siedlungsgebietes
durch eine Umsetzung im Flachenwidmungsplan.

e Anderungspunkt 1: KG Hainstetten — Siedlungserweiterung

Der vorliegende Umweltbericht geman Art. 5 Abs. 1 bzw. Anhang 1 der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prafung der Um-
weltauswirkungen bestimmter Plane und Programme dient der Dokumentation und Erlaute-
rung der im Rahmen der strategischen Umweltprifung durchgefthrten Untersuchungen. Unter
Planen und Programmen im Sinne der RL 42/2001/EG (SUP-Richtlinie) werden in der Ortli-
chen Raumplanung die Ortlichen Entwicklungskonzepte und die Flachenwidmungsplane ver-
standen. Diese Plane mussen mit den Zielsetzungen der EU-Richtlinie Gbereinstimmen.

Es wird untersucht, inwieweit die Realisierung der Ziele und MaBnahmen des Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes den Umweltzustand der Gemeinde beeinflusst. Generell ist klarzustellen,
dass bei der Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen von einer rechtskonformen Nut-
zung bei der Realisierung der Zielsetzungen, MaBnahmen und Widmungsfestlegungen aus-
zugehen ist und die entsprechenden Materienrechte eingehalten werden.

Die mdéglichen Auswirkungen der Planung sind darzustellen und zu erfassen. Die strategische
Umweltprifung ist ein Instrument zur Integration von Umweltaspekten in der Planung.

Die jeweils planende Gebietskdrperschaft — das ist bei der Ortlichen Raumordnung der GE-
MEINDERAT - fuhrt die Strategische Umweltprifung durch.

Die Gemeinde hat am 8. Juni 2018 der Umweltbehdrde das Vorprifungsverfahren zur Strate-
gischen Umweltpriifung als Grundlage fiir die geplante 7. Anderung des Ortlichen Raumord-
nungsprogramms vorgelegt. Die Behdrde teilte in ihren Schreiben vom 04. Juli 2018 (RU2-O-
651/041-2018) und vom 12. Juli 2018 (RU1-R-651/028-2018) der Gemeinde mit, dass die Er-
gebnisse der Vorprufung zur strategischen Umweltprifung als schlissig bezeichnet werden
kénnen.

e Der Sachverstandige fir Raumordnung (Gutachten vom 04. Juli 2018, RU2-O-
651/041-2018) erachtet den abgegrenzten Untersuchungsrahmen als vollstandig.

Allgemeines

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet die entwickelten Planungsvarianten
bezlglich ihrer méglichen Umweltauswirkungen, die durch die Anderung auftreten kénnen.
Das Ortliche Entwicklungskonzept bildet die Basis fiir die Planungen und Untersuchungen.
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Fir den Anderungspunkt ist die Durchfiihrung einer Strategischen Umweltpriifung und somit
die Erstellung eines Umweltberichts- wie oben erlautert- vonnéten.

Der Anderungspunkt zur Siedlungserweiterung erfordert eine umweltstrategische Untersu-
chung hinsichtlich des Schutzgutes ,Kultur/Asthetik*.

Definition von Priifungsgegenstand, Untersuchungsrahmen und Struktur des Umwelt-
berichts

Durch die SUP soll schon bei der Planung von RaumordnungsmaBnahmen eine Auseinander-
setzung mit den Umweltaspekten im Gemeindegebiet erfolgen. Im Zuge der Vorbereitung des
Verfahrens zur Anderung des Flachenwidmungsplans bzw. des Ortlichen Entwicklungskon-
zeptes wurden verschiedene Vorentwiirfe und Entwiirfe zu den geplanten Zielsetzungen er-
stellt. Im § 25 Abs. 4 NO ROG 2014 werden die Bearbeitungsschritte im Rahmen der strategi-
schen Umweltprifung vorgegeben. Fir die Zielsetzungen, Festlegungen und planerischen
MaBnahmen in der Ortlichen Raumplanung sind unter Beriicksichtigung der &rtlichen Gege-
benheiten Planungsvarianten zu entwickeln. Die gangige Literatur und Durchflihrungspraxis
spricht vom Ausarbeiten, Dokumentieren und Bewerten von ,verninftigen® und moglichst rea-
listischen Alternativen, die zu einem mdglichst friihen Zeitpunkt im Planungsprozess durch-
leuchtet und berlcksichtigt werden.

Die Erlauterungen zum Umweltbericht enthalten daraus abgeleitet im Wesentlichen:
e die Gegenlberstellung der vorliegenden Vorentwirfe und Planungsvarianten;
e die Auswabhl eines geeigneten Entwurfs;
e die Darstellung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen;

o im Bedarfsfall: die Erarbeitung von MonitoringmaBnahmen (Der Umweltbericht
hat gegebenenfalls eine Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnahmen
— so genannte MonitoringmaBnahmen zu enthalten. Art, Umfang und Zeitpunkt
des Monitorings bestimmt die Gemeinde selbst.)

Das Ergebnis des Umweltberichts ist die Zusammenfassung verfugbarer Informationen, die
zusammenschauend bewertet und als Entscheidungsgrundlage fir den Verordnungsgeber
aufbereitet werden.

Die Strategische Umweltprifung erzwingt keine inhaltlichen Ergebnisse fir die Behérde, we-
der fir die Gemeinde noch fur die Aufsichtsbehérde. Vielmehr sind die Ergebnisse in der Be-
schlussfassung durch den Gemeinderat in Erwagung zu ziehen.

Digitale Katastermappe, Gebaude- und Wohnungsregister, Gelandehéhenmodell, Orthophoto
und zahlreiches EDV-basierendes Datenmaterial bilden die Basis fur die umfassende Betrach-
tungsweise der Gemeinde nach innen und erleichtern den Blick von auBBen. Weiters wurden
all jene Unterlagen und Daten als Beurteilungsgrundlage herangezogen, die dem Verord-
nungsgeber (Gemeinderat) von den Festlegungen der Gbergeordneten Institutionen zur Ver-
flgung stehen (insbesondere Grundlagen und Aussagen zum Landschaftsschutzgebiet und
den Europaschutzgebieten). Punktuelle Lokalaugenscheine vor Ort ergédnzen diese Unterla-
gen soweit als mdglich. Eine Beobachtung des Raumes Uber einen langeren Zeitraum wurde
nicht durchgefinhrt.

Die im gegenstandlichen Umweltbericht betrachteten Schutzgliter wurden dem ,Leitfaden zur
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strategischen Umweltpriifung in der &rtlichen Raumordnung Niederdsterreichs geman NO
ROG 1976 (Amt der NO Landesregierung 2005)“ entnommen und projektbezogen erganzt.

Im Zuge des SCOPINGS wurden jene Umwelt- und Raummerkmale identifiziert, die durch die
Planung womdglich erheblich beeinflusst werden kénnen. Aufbauend auf den Ergebnissen
des Screenings hat die Gemeinde entschieden, dass eine strategische Umweltprifung mit ei-
nem Umweltbericht erstellt werden muss. Diese Untersuchungsparameter werden im Detail
betrachtet und grinden auf dem von der Umweltbehérde gepriften Abgrenzungskriterien des
Scopings. Diese Abgrenzungskriterien werden im folgenden Abschnitt der Vollstandigkeit hal-
ber noch einmal angefihrt.
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Schutzgut ,,Kultur/Asthetik*

Auswirkungen oder Unvertraglichkeiten

Untersuchungen, Erlauterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagenforschung

Relevante  Schutzvorgaben,
Schutzzielfestlegungen

Bearbeitungsbedarf

Methode

Detaillierungsgrad

Sichern der Sichtbeziehungen des

Kulturgutes

Sichtpunkte und -achsen, Er-
lebbarkeiten, visuelle Wirkung
des Kulturgutes bzw. auf das
Kulturgut

Darstellung der visuellen Wirkung
des Kulturgutes, Bewertung der vi-
suellen Bedeutung des Kulturgutes

Verbale Darstellung der Verhaltnisma-
Bigkeiten: grundséatzliche Aussagen,
textliche und ggf. graphische Beschrei-
bung;

Sichern des Ortsbildes

Sichtpunkte und -achsen, Er-
lebbarkeiten, pragende Orts-
bildelemente

Darstellung der ortskulturellen Vor-
pragungen und Gliederung des Orts-
bereichs, Bewertung von bedeuten-
den Elementen

Verbale Darstellung der Verhéltnisma-
Bigkeiten: grundsatzliche Aussagen,
textliche und ggf. graphische Beschrei-
bung;

Sichern des Landschaftsbildes

Sichtpunkte und -achsen, Er-
lebbarkeiten, pragende Ele-
mente des Landschaftsbildes

Darstellung von landschaftskulturel-
len Vorpragung und Funktion des
Landschaftsraumes, Bewertung von
bedeutenden Elementen

Verbale Darstellung der Verhaltnisma-
Bigkeiten: grundséatzliche Aussagen,
textliche und ggf. graphische Beschrei-
bung;




ol
s 9
Ortliches Raumordnungsprogramm 2003 '*' 7. Anderung, Entwurf

Grundsitzliche Uberlegungen und Planungsvoraussetzungen

NO ROG 2014

Die Strategische Umweltprifung orientiert sich an allgemein anerkannten Grundséatzen und
Zielen fiir Planungen der Umweltqualitéat, die auch im NO ROG als Leitziele (§1) festgelegt
sind. Das Ortliche Entwicklungskonzept beriicksichtigt diese Umweltkriterien und folgt dem-
nach folgenden Grundsatzen:

e Sparsamer und schonender Umgang mit Bdden

e Minimierung der Belastung der Bevdlkerung mit LArmimmissionen

e Vermeidung/Minimierung von Schadstoffimmissionen in die Luft

e Freihalten von Flachen mit besonderer Bedeutung fir das Kleinklima
e Schutz und Erhaltung des traditionellen Orts- und Landschaftsbildes?
e Schutz und Erhaltung der traditionellen Kulturlandschaft

e Sicherung der fir die Erholung der Bevdlkerung bedeutenden Flachen und Ein-
richtungen

e Schutz und Erhaltung bedeutender Sachguter

e Schutz und Erhaltung der ékologischen Funktionsfahigkeit der Landschaft

Ortliches Entwicklungskonzept 2003
Die Leitziele der értlichen Raumordnung sind

(1) Entwicklung zum Landwohnort mit hoher Lebensqualitat

(2) Attraktivierung als Betriebsstattenstandort fir umweltvertragliche Betriebe

(3) Absicherung der Streusiedlungen fir eine gesicherte Erhaltung der Kulturlandschaft

(4) Erhaltung des Landschaftsraumes fir die landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Pro-
duktion

Ziele und MaBnahmen der értlichen Raumordnung

(1) In der gesamten Gemeinde wird eine kontinuierliche Erh6hung der Wohnbevélkerungszahl
angestrebt.

(2) Es sind jene Flachen fur eine Wohnbebauung heranzuziehen, fir die eine mdglichst hohe
Wohnqualitat gewahrleistet wird, d.h. kleinklimatisch und gelandebedingt glinstige Lage,
frei von Stérungseinflissen. Die Flachen fir Siedlungserweiterungen werden im Entwick-
lungskonzept festgelegt.

(3) Forderung der verstarkten gemeinsamen Siedlungsplanung durch die Gemeinde verbun-
den mit einer individuellen Bauausfihrung.

(4) Die Strukturen der vorhandenen Ortskerne mit ihren baulichen und rdumlichen Charakte-
ristika gilt es zu erhalten.

(5) Es werden ausreichend innerértliche Spiel- und Kommunikationsflachen zur Verfligung ge-
stellt, die der individuellen Inanspruchnahme der dort Lebenden Uberlassen werden.

(6) Die Zentralitatsfunktion von Viehdorf wird erhalten und weiter ausgebaut.

(7) Aufgrund der Lagegunst wird Hainstetten verstéarkt als Wohnstandort positioniert.

2 Grau hinterlegt: fiir das gegenstandliche Anderungsverfahren besonders relevante Informationen

/—f
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(8) Die Funktion von Seisenegg als Wohn- und Betriebsstattenstandort soll erhalten und an-
gemessen erweitert werden.

(9) Die Uberwiegend landwirtschaftlich orientierten Wohnstandorte —Berging, Reikersdorf,
Schiltdorf- werden ihrer Funktion entsprechend erhalten.

(10)  Fir die Erhaltung der Streusiedlungsbereiche gilt es Entwicklungsmdglichkeiten zu
schaffen: Die enge Verknupfung von Gebdude und Landschaft hat Erhaltungsprioritat. Der
Gebaudebestand muss erhalten bleiben und in einen adaquaten Zustand verandert wer-
den kénnen. Das soll vor allem auch der Absicherung und Erhaltung des Kulturraumes
dienen.

(11)  Die Erhaltung der landwirtschaftlichen und forstwirtschaftlichen Betriebsflachen ist auf-
grund der gegebenen landschaftlichen und ékologischen Situation von 6ffentlichem Inte-
resse (auch kulturhistorisch betrachtet). Landwirtschaftliche Betriebsflachen, die von ihrer
Bonitat her regional geeignet sind, sind fur die landwirtschaftliche Nutzung zu erhalten.

(12)  Die Kkleinstrukturierten Landschaftsteile mit Hecken, Kuppen, Feldgehdélze und feuchten
Graben, Magerwiesen und kleinen Waldparzellen im Gemeindegebiet sind in ihrer umfas-
senden Artenvielfalt zu erhalten.

(13) Das einzigartige Landschaftsbild des Mostviertels, die enge VerknUpftheit zwischen
Siedlung und Landschaft ist zu erhalten.

(14) Die schadlichen Einflisse der Autobahn auf die Umgebung sind so weit wie mdglich zu
reduzieren.

(15)  Das Verkehrsnetz ist nach funktionellen Anforderungen des flieBenden-, ruhenden, ar-
beitenden-, Rad- und FuBgangerverkehrs zu gliedern. Es ist nach dem tatsachlichen Be-
darf auszurichten. Eine Erhéhung der Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer wird
angestrebt.

(16)  Spezieller, vernetzter und thematisch positionierter Tourismus ist eine Starke der 6rtli-
chen regionalen und der Uberdrtlichen Wirtschaftsbasis im Mostviertel und in Viehdorf im
speziellen, daher gilt: Schaffung bzw. Erhaltung entsprechender Rahmenbedingungen far
den Fremdenverkehr.

(17) Die ausgewogene Kulturlandschaft ist als potenzieller Naherholungsraum zu sichern.

(18)  Es sind die raumlichen Voraussetzungen fir ein vielfaltiges Angebot an Erwerbsmdg-
lichkeiten zu schaffen. Nichtlandwirtschaftliche Betriebsstatten sind zu erhalten, sichern
und zu fordern. Die Flachen fir betriebliche Erweiterungen werden im Entwicklungskon-
zept festgelegt.

Ubergemeindliche Planungsziele

(1) Seitens der Gemeinde besteht eine prinzipielle Kooperationsbereitschaft mit den Nachbar-
gemeinden und der Kleinregion.

(2) Im speziellen wird mit der Nachbargemeinde Ardagger die ErschlieBung eines gemeinsa-
men zusammenhangenden Betriebsgebietes angestrebt.
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Beschreibung und Bewertung

Die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen und die Einstufung der voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen unter Berlcksichtigung von MaBnahmen zur Verhinderung,
Verringerung oder zum Ausgleich von erheblichen negativen Umweltauswirkungen erfolgt an-

hand der nachstehenden Kategorien.

Auswirkungseinstufung

Zuordnungsgrundsétze

vorteilhafte
Auswirkungen

Die méglichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben fir die jeweilige Ursache eine
qualitative und/oder quantitative Verbesserung gegenliber dem Bestand (Ist-Zu-
stand).

nicht relevante bzw. keine

Die jeweilige Ursache fur mégliche Auswirkungen steht in keinem Zusammenhang
mit dem jeweiligen Schutzgut. Mdgliche Projektauswirkungen verursachen weder

Auswirkungen

Auswirkungen qualitative noch quantitative Veranderungen des Ist - Zustandes fiir das jeweilige
Schutzgut.
o Die jeweilige Auswirkungsursache bedingt infolge des Vorhabens derart geringe
geringfigige nachteilige Veréanderungen im Vergleich zum Ist - Zustand, dass diese in Bezug auf

die Erheblichkeit der méglichen Beeintrachtigung in qualitativer und quantitativer
Hinsicht vernachlassigbar sind.

maBige Auswirkungen

untragbare
Auswirkungen

Die jeweilige Auswirkungsursache bedingt infolge des Vorhabens maBige nachtei-
lige Veranderungen im Vergleich zum Ist - Zustand, dass diese in Bezug auf die Er-
heblichkeit der méglichen Beeintréchtigung in qualitativer und quantitativer Hinsicht
tolerierbar sind.

Die zu erwartenden, vom Vorhaben verursachten Auswirkungen stellen bezliglich
ihres AusmaBes, ihrer Art, ihrer Dauer und ihrer Haufigkeit eine qualitative Belas-
tung des entsprechenden Schutzgutes dar, ohne dieses jedoch in seinem Bestand
zu geféhrden.

Die durch das Vorhaben verursachten Auswirkungen bedingen gravierende qualita-
tiv und quantitativ nachteilige Beeinflussungen des jeweiligen Schutzgutes, sodass

dieses dadurch in seinem Bestand geféhrdet werden kdnnte.

Bei der Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden allfallige MaBnahmen
zur Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich von erheblichen negativen Umweltaus-
wirkungen bereits mitbertcksichtigt.

Betrachtung verschiedener Varianten im Vorfeld

Im Ortlichen Entwicklungskonzept sind zwei Siedlungsentwicklungsgebiete in Hainstetten aus-
gewiesen — diese wurden jedoch noch nicht auf ihre Umweltauswirkungen gepruft. Im Zuge
des Variantenentscheids werden schon im Vorhinein Flachen ausgeschlossen, welche fir eine
Siedlungsentwicklung aufgrund unterschiedlicher Gesichtspunkte nicht in Frage kommen.

Diese Ubersicht begrenzt sich auf den Ort Hainstetten, da er laut den Zielen zum Entwick-
lungskonzept ,aufgrund der Lagegunst verstarkt als Wohnstandort positioniert” wird. Au3er-
dem verflgt auch der Hauptort Viehdorf nur Gber begrenzte Erweiterungsmdglichkeiten.

Der vorgelagerte Entscheidungsprozess, welche Standorte im Umweltbericht genauer analy-

siert werden und fUr eine Erweiterung relevant sind, wird auf der nachfolgenden Seite doku-
mentiert.
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1) Hainstetten-Nord:

- Im Entwicklungskonzept ausgewiesener Siedlungserweiterungsbereich > nicht
SUP-gepriift

- Als Obstgarten und Pferdekoppel genutzt

- Umgeben von Wohn-/Wirtschaftsnutzung, Schlossanlage, Landesstraf3e, of-
fene Landschaft

- Bereits Bebauung 6stlich (landwirtschaftliche Betriebe) und westlich (Geb)

- GroBteils ebene Flache (Hangneigung max. 15%)

- Keine Gefahr durch Rutschprozesse oder Hangwasser

> Variante wird untersucht

e
i

- Im Entwicklungskonzept ausgewie-
sener Siedlungserweiterungsbereich
> nicht SUP-gepruft

- Landwirtschaftlich genutzt

- Umgeben von Wohnen, Betrieb, > ;
Schlossanlage, LandesstraBBe P, NG A

- SiedlungsschlieBende Funktion

- Starke Gefahrdung durch Rutschpro-
zesse

- Hangneigung bis zu 40%

- Lage anschlieBend an L91

3) Hainstetten-Siid:

> naturraumliche Gegebenheiten und Ge- || -  |m Entwicklungskonzept ausgewiesener Sied-

fahrdungen hinderlich lungserweiterungsbereich > nicht SUP-gepruft

- Landwirtschaftlich genutzt

- Umgeben von Wohnen, offener Landschaft,
Waldstreifen

- 60% des Bereiches bereits verbaut

- nur mehr kleinrdumige Erweiterung im Ausmaf3

Abbildung 8: Ausschnitt aus Entwicklungs- weniger Parzellen mdglich

konzept. Hainstetten. - tellwels_e Gefahrdung durch Ruts_chprozesse

- GroBteils ebene Flache (Hangneigung max. 15%)

> Variante scheidet aus

> keine groBflachige Siedlungserweiterung mdglich
> Variante scheidet aus

Die knappe Beurteilung der Standorte l&sst erkennen, dass nur die Variante 1 im Norden von
Hainstetten fir eine Siedlungsentwicklung relevant ist. Diese wird nun It. Ergebnis der SUP-
Vorprufung hinsichtlich des Schutzgutes Kultur/Asthetik untersucht.

E, -21-

/——
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Siedlungserweiterung
Hainstetten
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Erbe, Denkmal

Charakteristik: Stidlich des Anderungsgebiets: Bodendenkmal = archdologisches Fundhoffnungsge-
biet, im Bereich des Schlosses archaologische Strukturen der mittelalterlichen Burg; Denkmal =
Schloss Hainstetten

Schloss = historischer Ursprung und Mittelpunkt des Ortes, Hainstetten mit Schwerpunkt Wohnen und
Wirtschaften

Bodendenkmal und Denkmal werden durch Widmung nicht berthrt (Abstand mind. 20m)
Schloss sticht aufgrund von Architektur, Ausmaf und Héhe als Landmark heraus — mind. 3-geschofB3ig
o Geplante Bebauung mit Einfamilienhdusern max. 2-geschoBig
o Hoéchster Punkt im Anderungsbereich — inklusive vermeintlichem Einfamilienhaus — ist niedri-
ger als héchster Punkt von Schloss
o Schloss mit seiner Eigenart nach wie vor dominanter
Sichtachse von BundesstraBe Richtung Ort: (siehe Foto)
o Ort kaum sichtbar, von Schloss nur Turm zu erkennen
o Ebener Flache wird Bebauung zugefihrt
o Kfz verkehren bei max. 100km/h > Aufmerksamkeit ohnehin nicht auf Schloss, sondern auf
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StraBe gerichtet

> Blick auf Schloss durch H6henveranderung gemindert

Legende
I Anderungsbereich

Sichtbarer Teil des
Schlosses

e Sichtachse von Windpassing (Gem. Neustadtl) Richtung Ort: (siehe Foto)
o Nachste Erhebung, wo Schloss sichtbar ist (Entfernung: Luftlinie 2,1km) — Einzelgehdft, kein
frequentierter Punkt im Sinne einer 6ffentlichen Bedeutung
o Dacher- und Hauslandschaft bereits vorhanden
Dominante Vierkanter im Vordergrund
o Ort Neustadtl liegt héher und weiter entfernt (Luftlinie 3,7km) > nur mehr Ortssilhouette sicht-
bar, keine einzelnen Gebaude

> Keine Beeintrachtigung von Schloss bei Bebauung, weil Dacherlandschaft bereits vorhanden

o
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e Sichtachsen von anderen Himmelsrichtungen nicht beeintrachtigt

e Schloss im Privateigentum — nicht éffentlich zugéanglich, kein touristischer Anziehungspunkt, Altersre-
sidenz fur Geistliche

o Verkehr steigt nur minimal durch Anrainer

> Keine Beruhrung mit Denkmalern
> Sichtachse von Norden auf Schloss geringflgig beeintrachtigt
> Blick von Nachbargemeinde auf Schloss nicht gemindert

Das geplante Vorhaben stellt fir das Erbe/Denkmal eine geringflgige Gefdhrdung oder Beeintrédchtigung dar. Es sind minimale Verédnderungen
gegentiber dem IST-Zustand aus den Festlegungen ableitbar

Ortsbild e Charakteristik: dominiert von Schloss, Lage auf Kuppe, mit Gartenanlage; umgeben von GeschoB-
wohnbauten und an Schloss geknlipfte Einrichtung; Einfamilienhausgebiet abseits im Stidwesten; ag-
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rarische Standorte bzw. agrarischen Ursprungs im Siidosten; Gartnerei inklusive Obstbaumzeilen; in-
nenliegende zusammenhangende Grinlandflache

Schloss = historischer Ursprung des Ortes, Hainstetten mit Schwerpunkt Wohnen und Wirtschaften
Bauordnung: ,Ortsbild hinsichtlich Bauform, Farbgebung, Ausmaf des Bauvolumens, Anordnung auf
dem Grundstlick gerecht werden’,

Untersuchung der Vorgaben It. Bauordnung
o Einfamilienhaussiedlung vorgesehen
o Max. 2-geschossig, freistehend — umgeben von Garten, durchschnittlich 200-250m2 Grundfla-
che
> entsprechend den bestehenden Einfamilienhdusern

> Keine Beeintrachtigung der bestehenden Bebauung

Héchster Punkt liegt im siidlichen Teil des Anderungsbereiches

Schloss aufgrund von Architektur, AusmaR und Héhe sticht als Landmark heraus

Gebaude bereits 6stlich und westlich des Bereiches errichtet > Siedlungsstruktur vorhanden, definie-
ren Ortsraum, SchlieBen der bestehenden Strukturen, Entwicklung der dazwischen liegenden Flache
(siehe Foto)

Legende
I Anderungsbereich

Bebautes Gebiet/
Ortsraum
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Dichte im Ort: 6stlich lockere Bebauung mit agrarischem Ursprung, Ortskern durch GeschoBwohnbau-
ten/Seniorenresidenz/Schlossanlage eher dicht, stidliches Wohngebiet mit Einfamilienhaus-Dichte
> neues Wohngebiet mit Dichte entsprechend der Bebauung mit Einfamilienhdusern als Bindeglied
zwischen freier agrarischer und dichter Zentrumsbebauung zu verstehen
Gebaudehoéhen: dstlich sind 2-geschoBige Bauten, stidlich bis zu 3 GeschoBBe - neue Gebaude bis zu
2-geschoBige Einfamilienhdauser
> ortsubliche H6hen
Bebauung mit Einfamilienhausern vorgesehen
o Ortsibliche Bebauung
o 1- bis 2-geschoBig (bis Bauklasse Il)
o ParzellengréBe durchschnittlich 830m?
o GeschofB3flachenzahl um 0,2
> Spiegelung des Wohngebietes im Stiden von Hainstetten hinsichtlich Art der Bebauung, Dichte,
Hbéhe, Nutzung

> Anpassung des Anderungsbereiches an bestehende Ortsbildstrukturen durch entsprechende Nutzung und Bebauung
> SchlieBen der Licke zwischen bestehenden Gebauden

Das geplante Vorhaben stellt fir das Ortsbild keine Gefdhrdung oder Beeintrdchtigung dar. Es sind keine wesentlichen Verdnderungen gegen-
Uber dem IST-Zustand aus den Festlegungen ableitbar.

Landschaftsbild

Charakteristik: sanftwellige Higellandschaft, weitlaufige Agrarfluren, auf Schlossanlage dichter Baum-
wuchs, héchste Erhdhung in Anderungsbereich — nach Siiden/Norden abfallendes Geldnde (siehe
untenstehende Abb.), Landschaftskammern durch StraBen und Bewaldungsstreifen definiert — pra-
gende Barriere ist LandstraBe im Norden




Ortliches Raumordnungsprogramm 2003

g .
dc 7. Anderung, Entwurf

Anthropogen beeinflusster Raum (Siedlung, Schloss, Verkehrsflachen, landwirtschaftliche Nutzung)
Keine Naturschutzgebiete

Héchste Erhebung im Anderungsbereich (323m), nach Norden und Siiden abfallend
o Huigelige Landschaft erzeugt unterschiedliche Wirksamkeiten von Nah- und Fernhorizont > da-
her schwierig zu definieren
o Unterschiedliche Abfolgen von Ackerfluren, (Streuobst-)Wiesen und Waldabschnitten
o Sudliches Einfamilienhausgebiet auf &hnlicher Hohe wie Anderungsbereich

> Einbettung des Bereiches in unterschiedlichen H6henlagen

Durch LandesstrafBe ist Ortsraum von Landschaftsraum deutlich abgegrenzt

Blick von Suden Richtung Norden bisher sowie kinftig von anthropogenen Elementen gepragt (Orts-
raum)

Umgebende Landschaft kann als naturnah definiert werden mit landwirtschaftlicher Nutzung

> keine Beeintrachtigung der Schlisselelemente

Verschiedene Landschaftskammern ersichtlich (siehe Orthophoto) — definiert durch Wald (grtin strich-
liert), StraBe (lila), Ortskern als Mittelpunkt (ocker)

> Lage des Anderungsbereiches (rot) innerhalb abschlieBender Elemente - keine Beeintrachtigung
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e Betroffener Bereich It. Bodenkarte als verbautes Gebiet gekennzeichnet

e Bodenklimazahl liegt bei 42 (mittel- bis hochwertiger Boden), im Umgebungsbereich dhnliche Wertig-
keit

> weiterhin gentigend wertvolle B6den in Hainstetten vorhanden

E, -28-
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Bodenklimazahl
11018
1810 36

P astes3
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e Versorgung mit Lebensmittel durch Wegnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen vermindert
o Als Dauerkulturanlage/Erwerbsgarten bzw. anderwartig landwirtschaftlich genutzt
o Weiterflihrung des Obstbaubetriebes nicht wahrscheinlich > Wirtschaftende sind in hohem Al-
ter ohne Nachfolger

> Landwirtschaftliche Nahrungsmittelproduktion wird an diesem Standort ohnehin eingestellt

¢ Blick von sudlichem Wohngebiet zu Projektgebiet: (siehe untenstehendes Foto)
o Kulturgarten: Héhe der Baume variiert von ca. 2m (Obstbaume) bis zu 8m (Weidebaume)
o 8m entsprechen der Héhe eines 2-geschofBigen Einfamilienhauses
o Noch immer deutlich niedriger als héchste Erhebung des Schlosses
o Waldlandschaften im Hintergrund bisher und weiterhin nicht sichtbar
> keine Anderung der Sichtverhaltnisse, weil gleichbleibende Héhenverhéltnisse
> Veranderung des Landschaftsbildes von Kulturanlage zu anthropogenen Elementen
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Legende
I Anderungsbereich
Sichtbarer Teil des

ﬂ ‘ Schlosses

e Veranderung des Landschaftstyps: Dauerkulturanlage/Obstgarten wird durch Siedlung ersetzt
e Keine Zerschneidung der Landschaft — innerhalb von Ortsraum

> Anderungsbereich innerhalb von Landschaftskammer

> Lage innerhalb des Ortsraumes

> KleinrAumige Veranderung des Landschaftstyps

> Mittel- bis hochwertiger Boden wird weggenommen

> Leicht exponierte Ho6henlage — vergleichbare Hohe wie Einfamilienhaussiedlung im Stden

Das geplante Vorhaben stellt flir das Landschaftsbild eine geringfligige Gefdhrdung oder Beeintrdchtigung dar. Es sind minimale Verdnderun-
gen gegeniber dem IST-Zustand aus den Festlegungen ableitbar.
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Variantenvergleich und Variantenentscheid

Nullvariante

Geman der Richtlinie 2001/42/EG sind die relevanten Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des und die voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planédnderung darzustel-
len (Nullvariante).

Eine Nicht-Umsetzung der Siedlungserweiterung bedeutet fir die Gemeinde eine Stagnation
der Bevdlkerungsentwicklung. Die Gemeinde Viehdorf verfiigt nur tber wenige Flachen, auf
denen eine Siedlungsentwicklung stattfinden kann — aufgrund anthropogener (Westautobahn,
Stromleitung) und naturraumlicher (Rutschungen...) Gegebenheiten. Jene Bereiche, die als
Wohngebiete in Frage kommen, sind zum Teil bereits konsumiert.

Durch die nahe Lage an der Stadt Amstetten ist die Gemeinde auBBerst geeignet fir eine Sied-
lungsentwicklung — bei einer Nicht-Widmung entgehen der Gemeinde Einwohner, welche sich
in den umliegenden Gemeinden niederlassen. Die technische und soziale Infrastruktur muss
erhalten bleiben, weswegen jeder zusatzliche Bewohner von Bedeutung ist, da diese auch
mehr finanzielle Mittel bedeuten (Steuern etc.).

Die Nullvariante ist aufgrund der soeben angeflihrten Aspekte nicht anzustreben. Diese wird
ausgeschlossen.

Variantenentscheidung

Weitere Varianten wurden bereits im Vorfeld zur strategischen Umweltpriifung ausgeschlos-
sen. Die untersuchte Variante blieb als einzig mégliche und sinnvolle tbrig und wurde beurteilt.

Bezlglich des Bodendenkmals sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da dieses nicht
berihrt wird; ebenso wenig das Schloss selbst als pragendstes Bauwerk in Hainstetten. Die
Sichtachse von Norden auf das Schloss wird im Nahhorizont eingeschrankt. Dennoch kann
diese Anderung als geringfiigig eingestuft werden, da von allen anderen Himmelsrichtungen
die Sichtraume frei sind.

Die Anderung verhilit in gewisser Weise zu einer Vervollstandigung des Ortsbildes: Jeweils
Ostlich und westlich des Bereiches sind bebaute Strukturen vorzufinden, weswegen die Wid-
mung einer SchlieBung der Siedlung verhilft. Die geplanten Einfamilienhduser entsprechen
der bereits gegebenen Bebauung im Ort.

Durch die leicht erhéhte Lage, welche aber jener des sldlichen Hainstettens entspricht, des
Anderungsbereiches werden Sichtachsen eingeschrankt. Eine Anderung des bisherigen Land-
schaftstyps passiert, aber der Bereich liegt innerhalb des Ortsraumes. Somit sind geringflgige
Veranderungen mdglich.

In Anbetracht der Gegebenheiten ist die untersuchte Variante als durchfihrbar zu bewerten.
Geringflgige Auswirkungen sind nicht auszuschlieBen.

Kumulative Auswirkungen
Die Anderung bedeutet eine Erweiterung des Siedlungsraumes um 1,3ha.

Die Einzelpriifung hat ergeben, dass die geplante Anderung keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf die Umweltsituation der Gemeinde haben wird.

Es wird hier lediglich ein Anderungspunkt behandelt, weswegen die Betrachtung kumulativer
Auswirkungen irrelevant ist. Kumulative Auswirkungen bezlglich Boden, Klima und Wasser
wurden in der SUP-Vorprifung bereits ausgeschlossen.

— s
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Zusammenfassung und Monitoring

Der vorliegende Umweltbericht fasst das Ergebnis der Variantenprifung und Detailfestlegun-
gen des Flachenwidmungsplanes auf dessen mégliche Umwelterheblichkeit zusammen.

Es wird festgehalten, dass die geplanten Anderungen unter Mitbetrachtung in der méglichen
MaBnahmenplanung vorgesehenen rechtlichen Voraussetzungen, ohne erhebliche negative
bzw. mit in Summe geringfligigen Umweltauswirkungen umgesetzt werden kdnnen.

Es sind in dem Sinne keine Monitoringmafnahmen erforderlich.

4.1.2 Anderung des Flichenwidmungsplanes

Ausgangssituation

Die Gemeinde Viehdorf grenzt unmittelbar an das Stadtgebiet von Amstetten, in unter 10 Mi-
nuten ist das Zentrum von Amstetten zu erreichen. Die Stadt ist ein attraktiver Anziehungs-
punkt in vielerlei Hinsicht: die hochrangige Infrastruktur verspricht Grundschulen bis héherbil-
dende Schulen, verschiedene Einkaufsmadglichkeiten, ein Krankenhaus... Auflterdem liegt hier
ein Verkehrsknotenpunkt — die Bahn ermdglicht (Uber-)regionale Verbindungen nach Os-
ten/Westen/Suden, die Autobahn Richtung Ost und West. Arbeitspléatze sind hier gentigend
vorzufinden. Daher ist Viehdorf im Norden von Amstetten eine attraktive Gemeinde, um sich
niederzulassen.

Die Nahe zu Amstetten ist auch der Hauptgrund fir eine tendenziell steigende Bevdlkerungs-
entwicklung. Der Zuwachs ist vor allem der Zuwanderung von Personen zu verdanken, aber
auch die ortseigene Bevdlkerung sucht Bauplatze in der Gemeinde. Jedoch sind die Baube-
willigungen bzw. Ansuchen eher schleppend, da kein Bauland verfligbar ist — die Nachfrage
hingegen jedenfalls gegeben. Beim gewidmeten Bauland handelt es sich groBteils um Altre-
serven. Es bestehen kaum Méglichkeiten zur Siedlungserweiterung — die im Entwicklungskon-
zept ausgewiesenen Flachen sind teilweise konsumiert. Hauptséchlich besteht die Nachfrage
nach Einfamilienh&usern, aber auch GeschoBwohnbauten (betreutes Wohnen) wurden bereits
errichtet.

Beschreibung der geplanten Anderungen (Bereich Gst. 232/1, KG Hainstetten)

¢ Umwidmung von Griinland-Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Agrargebiet (Vertrag)
im Ausmaf von ca. 10.050m?2 (1ha)

e Umwidmung von Griinland-Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Agrargebiet im Aus-
maf von ca. 1.200m?

o inklusive Streichung der Widmung erhaltenswertes Gebaude (Geb 26)

¢ Umwidmung von Bauland-Agrargebiet in Bauland-Agrargebiet (Vertrag) im Ausmaf
von ca. 1.530m?

¢ Umwidmung von Grinland-Gértnerei in Bauland-Agrargebiet (Vertrag) im Ausmaf3 von
ca. 2.720mz

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft in Grinland-Gringtrtel (Ver-
kehrstrennung) im Ausmaf von ca. 700m?

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft in Verkehrsflache-Gemein-
destrafBe im Ausmalf3 von ca. 1.780m?

e Umwidmung von Verkehrsflache-privat in Bauland-Agrargebiet (Vertrag) im Ausmal3
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von ca. 60m?2

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem An-
derungsplan zum Fldchenwidmungs-
planentwurf

Motivation und Interessensabwaqgung (Begriindung)

Dem Ort Hainstetten sind als Funktionen Wohnstandort und agrarischer Betriebsstattenstand-
ort zugeordnet. Laut den Zielen des Entwicklungskonzeptes wird Hainstetten ,aufgrund der
Lagegunst verstarkt als Wohnstandort positioniert®, was die Funktion als Wohnstandort unter-
streicht. Eine kontinuierliche Erhéhung der Wohnbevdlkerungszahl gilt ebenso als Zielsetzung.
Dieser kann nur nachgegangen werden, indem Wohnstandorte zur Verfigung gestellt werden.

Der Plan zum Entwicklungskonzept weist den behandelten Bereich als Siedlungserweite-
rungsgebiet aus. Jedoch wurde dieses bei der Erstellung nicht SUP geprift, weswegen im
Zuge der Anderung ein Umweltbericht erstellt wurde. Dieser zeigt, dass geringfiigige Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild und das Erbe mdglich sind; das Ortsbild wird nicht beeintrach-
tigt. Die Auswirkungen sind also insgesamt geringfiigig. Dieser Standort ist die einzig mdgliche
und sinnvolle Variante und wird demnach umgesetzt.

Abbildung 10: Ausschnitt aus Ent-
wicklungskonzept. Rot eingekreist:
Anderungsbereich. Hainstetten.

— B, =3
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An der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches verlauft die LandesstraBe L91. Sie deter-
miniert den Abschluss des Ortsraumes. Eine Bebauung Gber diese hinaus ist langerfristig nicht
zu erwarten.

Durch die unmittelbare Nahe sind das Verkehrsautkommen und der entstehende Larm rele-
vant. 2015 wurde unmittelbar éstlich von Viehdorf ein Wert von 3.000 Kfz pro Tag gezahlt,
wobei der LKW-Anteil bei 5,7% liegt. (vgl. Fachbereich Verkehrssicherheit) Auf der Strecke im
Umgebungsbereich sind keine Unfélle aus den letzten 5 Jahren bekannt. (vgl. Statistik Austria,
StraBenverkehrsunfalle 2016)

Bezlglich des Larms kann von Immissionen zwischen 55 und 63dB ausgegangen werden.
Dabei werden ein Abstand von 20m von der Fahrbahnmitte zur Hausmauer ohne Gartenhecke
(oder &hnliche Abschirmungen) bei 100km/h erlaubter Geschwindigkeit vorausgesetzt. (vgl.
Verkehrssimulator des Umweltamtes Graz)

letzte Berachnung
20m
P | | dB
P2: | | dB
10 m
IP3: | | dB | Haus
P4 | | adB p
Va
PS: | | dB |
IPs: | | dB 63|60| 55d8 ,.38/35|30dB
Grundgrenze: PsT Pst
Hecke, Zaun, Larmschutzwand, H
freie Larmausbreitung -
Straflenachse 1. Obergeschol
LAJq'I T8l75|7T0 dB ﬁ3|50|55d3rk [ 4‘33|35|3Dd3
o iy
: L 65162157d8  6ale0lssaB, P |7
. ﬂ 15mr P P2 3m
c— =
1m 1m
Fahrbahn

|Immissionswert Tag (rot)
Immissionswert Abend (griin)
Immissionswert Nacht (blau
HINWEIS: Skizze nicht mafstabsgetreul IP3 u. IPS vor offenem enstLr {keine Reflexion) zum Start...

Abbildung 11: Berechnung der Immissionswerte.

Es ist anzunehmen, dass hier ohnehin von den Bewohnern Bepflanzungen angesetzt werden,
um einen Larm- und Sichtschutz zu gewahrleisten. Auch der angenommene Abstand von 20m
ist lediglich ein Mindestwert. Zusatzlich wird auf den Schutz vor Gefahrdungen (Larm, Erschit-
terungen) geachtet, indem ein Griinglrtel (Verkehrstrennung) ausgewiesen wird. Somit wird
auf die Gesundheit der Bevolkerung gemaf den Leitzielen des ROG Bedacht genommen. Die
zuvor berechneten Werte werden durch diese ergdnzenden MalBnahmen minimiert.

Das bestehende Geb 26 wird im Sinne einer kompakten Siedlungsentwicklung und einheitli-
chen Widmungsblécken ebenso ins Bauland aufgenommen.

Die infrastrukturelle Versorgung ist im Ort bereits gegeben. Fiir den Anderungsbereich sind
nur geringflgige Erweiterungen notwendig. Laut einer offiziellen Stellungnahme des zustandi-
gen Fachplaners IKW Amstetten (siehe Anhang) kann ein Schmutzwasser-Kanal einfach um-
gesetzt werden, wobei dieser groBteils Uber das 6ffentliche Gut geleitet wird und die Kapazi-
taten ausreichend sind. Bezliglich des Regenwasser-Kanals ist vorgesehen eine wasserrecht-




Ay
Ortliches Raumordnungsprogramm 2003 * 7. Anderung-Entwurf

liche Bewilligung fur die Errichtung eines Regenwasserkanals und die Ableitung der anfallen-
den Oberflachengewasser zu erwirken. Auch die Wasserversorgung ist einfach umsetzbar und
wird ganzlich Gber 6ffentliches Gut fihren. Der Bedarf kann durch den Hainstettner Brunnen
nicht gedeckt werden, wobei jedoch Wasser von den Stadtwerken Amstetten herangezogen
werden kann.

Abbildung 12: Infrastrukturelle Leitungen. Hainstetten.

Aufgrund der Erweiterung des geschlossenen Siedlungsraumes ist auch eine Verlegung der
Ortstafel verniinftig. Am Ende der GemeindestraB3e neben dem (noch) gewidmeten Geb ist
hierbei ein sinnvoller Standort.

Ein kleiner Teil der Flache (60m?) ist im Eigentum der Gemeinde. Hier befindet sich einerseits
ein Mallplatz, andererseits eine Bushaltestelle. Dieser Standort bleibt im 6ffentlichen Interesse
bestehen.

Fur die Flache besteht bereits ein Parzellierungskonzept, welches auf einer Flache von etwa
1,4ha 17 Parzellen vorsieht. Eine Einfamilienhausbebauung ist hier geplant, wobei die durch-
schnittliche GrundstiicksgréBe 830m?2 betréagt. Die auBBere ErschlieBung erfolgt Gber die stdlich
gelegene LandesstraBBe; die innere ErschlieBung wird durch eigene Verkehrsflachen gewahr-
leistet. Dieser Konzeptentwurf ist nicht verbindlich und soll als Vorschlag angesehen werden.
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Abbildung 13: Parzellierungskonzept Hainstetten.

Da in den letzten Jahren der Bevdlkerungszuwachs vor allem Zuwanderern zu verdanken war,
kann diese auch hier als Hauptzielgruppe betrachtet werden. Dennoch darf auf die ortseigene
Bevdlkerung — vor allem Jungfamilien — nicht vergessen werden, die ebenso hier einen Platz
finden sich ein Eigenheim aufzubauen. Die Ausweisung verhilft auch dazu den Wegzug der
Viehdorfer einzuddmmen, da nun Bauland zur Verflgung steht.

Mit der Umsetzung dieses Erweiterungsgebietes wird die letzte denkbare Flache fiir eine grof3-
raumige Siedlungsentwicklung entsprechend dem Ortlichen Entwicklungskonzept konsumiert.
Denn der Bereich im Sitden des Ortes ist teilweise bereits als Wohngebiet realisiert und die
innerértliche Erweiterungsflache ist von starken Rutschgefédhrdungen gepragt und daher nicht
nutzbar.

Auch in Viehdorf selbst sind die Mdglichkeiten begrenzt. Die éstliche Flache ist zwar mdglich,
liegt aber jenseits der LandesstraBe und ist demnach nicht anzustreben. Der Bereich im west-
lichen Ortsgebiet ist nutzbar.

/—' E, -36-
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Abbildung 14: Fldchenwidmungsplan,
verschnitten mit Siedlungserweiterungs-
bereichen (lila). Hainstetten & Viehdorf.

Fir eine kiinftige Entwicklung ist hinsichtlich der Zielsetzung des OEK eine Siedlungsentwick-
lung in Hainstetten anzustreben. Hierflr eignet sich etwa das Gebiet anschlieBend an die stid-
liche Baulandreihe. Oder die Flache hinter dem Parkplatz im Nordosten. In weiteren Verfahren
werden neue Erweiterungsflachen im Rahmen einer Anderung des Entwicklungskonzeptes,
aber auch die bereits ausgewiesenen Flachen einer strategischen Umweltprifung unterzogen.

Durch die Widmung werden die Flachenreserven im Bauland erhéht. Eine baldige Bebauung
der Parzellen ist durch vertragliche Bindungen gesichert.
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Die Flachen sind bebaubar im Sinne der Bestimmungen des NO ROG 2014; es sind keine
naturrdumlichen Hinweise bekannt, die einer Bebauung entgegensprechen.

Die infrastrukturelle Ver- und Entsorgung ist gegeben. Fir die Gemeinde entstehen hierflir
geringflgige zusatzliche Kosten. Die auBBere ErschlieBung durch eine 6ffentliche Verkehrsfla-
che ist gegeben. Die innere ErschlieBung wird durch Verkehrsflachen umgesetzt.

Rechtlich schutzwirdige Interessen von Grundstiickseigentimern werden durch die Umwid-
mung nicht beeintrachtigt.

Weitere Kriterien:

Raumordnungsfachliche Kriterien

Dient die PlanungsmafBnahme verbindlichen Zielen

(ROG, OEK)?

Ja — ROG: Planung der Siedlungsentwicklung innerhalb
von/ im unmittelbaren Anschluss an Ortsbereiche, klare
Abgrenzung von Ortsbereichen gegenlber der freien
Landschaft, Sicherung der Verfligbarkeit von Bauland
OROP-Verordnung: kontinuierliche Erhéhung der Wohn-
bevélkerungszahl, Hainstetten als Wohnstandort positio-
nieren

OEK-Plan: ausgewiesenes Siedlungserweiterungsgebiet

Werden Widerspriiche zu uberdrtlichen Planungs-

festlegungen vermieden?

Ja — Keine Uberértlichen Festlegungen in diesem Bereich

Bleibt die geordnete Entwicklung anderer Gemein-

den im Wesentlichen unbeeintrachtigt?

Ja — Keine Widmung an Gemeindegrenze

Kann der Anderungsanlass raumordnungsfachlich

begriindet werden?

Ja — Kein verfligbares Bauland, Hainstetten attraktiver
Wohnstandort, andere Erweiterungsflachen in Hainstetten
nicht bebaubar (Rutschungen) oder bereits genutzt; auf

Umweltauswirkungen geprift > keine Auswirkungen

Kann ein objektiver Bedarf unter Berlicksichtigung

der Widmungsreserven begriindet werden?

Ja — Reserven nicht flr den freien Markt verfugbar, attrak-
tiver Wohnstandort, Bauland fiir Einheimische und Zuwan-

derer

Kann die Standortwahl fachlich begriindet werden?

Ja — SchlieBen der Liicke zwischen Gebauden, Ausnut-
zung der Infrastruktur, ebene Flache, Erflllung des Ent-

wicklungskonzepts

Werden giinstige Standorteignungen gesichert

(Land-/Forstwirtschaft, Siedlung, Industrie, Ge-

werbe)?

Ja — Dauerkulturanlage wird weggenommen > zwar guins-
tiger Standort, aber keine Nachfolger fir Bewirtschaftung

> wird ohnehin aufgelassen;

Wird eine geschlossene Siedlungsentwicklung er-

zielt?

Ja — Bisheriges Geb und ehemalige landwirtschaftliche
Wohngebaude bestehen > SchlieBung des duBeren Orts-

raumes, sldlich liegende Flache nicht bebaubar

Wird eine ausreichende Vorsorge fir Freizeit- und

Ja — GroBzlgiger Park bei Schloss, Sportplatz in Viehdorf,

e e
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Erholungsflachen getroffen?

umgebende Landschaft bietet genigend Erholungsfla-

chen

Werden raumliche Konzentrationen angestrebt?

(Bl, BB, WKA und dergleichen)

Ja — Konzentration von Wohnbauland

Ist die Widmungsflache frei von Wohngebauden?

(Gho, BA-Hintaus)

Nicht relevant — Keine Gho- oder BA-Hintaus- Widmung

Werden die Voraussetzungen fir die Widmung als

Geb- erflillt?

Nicht relevant — Keine Geb-Widmung

Technische Voraussetzungen

Kann eine ausreichende Sicherheit vor Hochwas-

ser, Wildbach und Lawinen angenommen werden?

Ja — Keine ausgewiesene Gefahrenzone in diesem Be-

reich

Kann eine ausreichende Sicherheit vor Steinschlag

und Rutschungen angenommen werden?

Ja — Keine Gefahrdung durch Rutsch- oder Sturzprozesse

Ist der Standort im Hinblick auf Grundwasser und

die Tragféahigkeit zur Bebauung geeignet?

Ja — Keine Information zu Grundwasser, keine Hinweise

bekannt, die gegen Bebauung sprechen

Ist die Nutzungsgeschichte bekannt (Altlast, Stol-

len) und konfliktfrei?

Ja — Keine Altlasten auf Flache, bisher als Obstgarten ge-

nutzt

Liegen die Standorte auBerhalb einer extremen

Schatten- oder Feuchtlage?

Ja — Keine Feucht- oder Schattenlage

Ist die infrastrukturelle Versorgung (Kanal, Wasser)
jeweils ausreichend und funktionsgerecht bzw.

wirtschaftlich herstellbar?

Ja — Anschluss an Ver- und Entsorgung wirtschaftlich her-

stellbar

Verkehrsaspekte

Ist die VerkehrserschlieBung jeweils ausreichend
und funktionsgerecht (Steigung, Breite) bzw. wirt-

schaftlich herstellbar?

Ja — ErschlieBung Uber GemeindestraBe gegeben

Werden Ubergeordnete Verkehrsfunktionen nicht

beeintréchtigt?

Ja — ErschlieBung passiert lber Ortsraum, keine Ein-

zelein-/-ausfahrt auf LandesstraBBe

Wird die Verkehrssicherheit (Sichtweite, Eisen-

bahnkreuzung, Unfallhdufung) gewahrt?

Ja — Sichtweite gegeben, keine Unfallhdufungspunkte

Umweltaspekte

Liegt der geplante Standort auBerhalb von Sté-
rungseinflissen (Wohnbauland, BS mit besonde-

rem Schutzbediirfnis, Widmungen fur Erholungs-

einrichtungen)

Ja — Stérung durch Verkehrslarm méglich (3.000 KFZ/Tag)

> wird durch Gringurtel eingedammt
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Liegt der geplante Standort auBerhalb von ange-
messenen Sicherheitsabstdnden von SEVESO-

Betrieben?

Ja — Keine Seveso-Betriebe in Gemeinde oder Nachbar-

gemeinden gekennzeichnet

Bleiben benachbarte Nutzungen ohne Beeintrach-

tigung? (Raumvertraglichkeit)?

Ja — Umgeben von Wohnnutzung/Schloss/Obstgarten >

Wohngebiet fligt sich gut in diese Strukturen ein

Wird Boden sparsam verwendet?

Ja — Boden inzwischen von bebauten Strukturen herange-
zogen — 1,3ha neues Bauland > bis zu 17 Parzellen mog-

lich

Bleiben Abflussverhaltnisse unproblematisch oder

unverandert?

Ja — Keine FlieBwege auf betroffener Flache

Werden Natur- und Landschaftsschutzinteressen
nicht wesentlich beeintrachtigt (NSG, LSG - Zer-
siedlung, ND, N2000)?

Ja — Keine Natura 2000-, Naturschutz-, Landschafts-

schutzgebiete

Wird auf das Landschaftsbild oder Ortsbild Bedacht
genommen (insb. in historisch und kinstlerisch

wertvollen Bereichen)?

Ja — Untersucht in strategischer Umweltprifung (siehe
Umweltbericht), geringfligige Auswirkungen auf Land-

schaftsbild méglich, Unterstiitzung des Ortsbildes

Wird auf strukturelle oder kulturelle Gegebenheiten

Bedacht genommen?

Ja — Strukturell eingebettet in Bebauung und Wohnnut-
zung, Bedachtnahme auf Schlossanlage als kulturelles

Erbe (siehe Umweltbericht)

Anderungsanlass nach NO ROG 2014 § 25, Abs. 1

- Z.5: Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Umsetzung des ausgewie-
senen Siedlungserweiterungsbereiches
- Z.7:Vermeidung von Entwicklungsdefiziten: Kontinuierliche Bevélkerungsentwicklung
It. Zielen nur mit Siedlungserweiterung méglich, ansonsten Stagnation
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5 FLACHENBILANZ GEM. §13 ABS. 5 NO ROG

Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Anderung ergibt sich folgende Flachenbilanz
Gemeinde Viehdorf

gesamt| bebaut:] unbebaut: Bauland
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha; AufZon befristet| Vertrag in %
A) (B) C) e
Bauland-Wohngebiet 2397 16,27 7,70 1,12 0,00 0,36 321
Bauland-Kerngebiet 7.00 6,92 0,07 0,00 0,00 0,00 1.1
Bauland-Agrargebiet 14,85 11,35 349 0,00 0,00 0,89 234
Bauland-erhaltensw. Ortsstr. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwischensumme: 45 82 3455 11,27 1,12 0,00 1,25 24 H
Bauland-Betriebsgebiet 4,74 234 240 2,04 0,00 0,36 50.4
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 1,83 1,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
SUMME: 52,39 38 T2 13,67 3,16 0,00 1,61 26.1
KG Viehdorf
gesamt| bebaut:] unbebaut: Bauland
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha{ Auf.Zon befristet| Vertrag in %
(&) {B) (c) 0
Bauland-Wohngebiet 13,52 9,35 416 1,12 0,00 0.00 30.5
Bauland-Kerngebiet 473 4 66 0.07 0,00 0,00 0,00 1.6
Bauland-Agrargebiet 2,48 1,11 1,36 0,00 0,00 0,00 551
Bauland-erhaltensw. Ortsstr. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwischensumme: 20,73 1513 5,60 1,12 0,00 0,00 27.0
Bauland-Betriebsgebiet 447 2,07 240 2,04 0,00 0,36 53,7
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 0,82 0,82 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
SUMME: 26,02 18,01 a.00 3,16 0,00 0,36 30,5
KG Hainstetten
gesamt| bebaut:] unbebaut: Bauland
davon: Reserve
in ha: in ha: in ha{ AufZone| befristet] Verirag in %
(&) {8) ic) o
Bauland-Wohngebiet 5,36 359 1,76 0,00 0,00 0,36 329
Bauland-Kerngebiet 2,26 226 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
Bauland-Agrargebiet 3,98 257 1,41 0,00 0,00 0,89 355
Bauland-erhaltensw. Ortsstr. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
fwischensumme: 11,60 8,43 318 0,00 0,00 1,25 274
Bauland-Betriebsgebiet 0,27 027 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SUMME: 11,67 a.70 3,18 0.00 0,00 1,25 26.5
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KG Seisenegg

gesamt| bebaut:] unbebaut: Bauland

davon: Reserve

in ha: in ha: in ha; AufZone| befristet| Wertrag in %Y

(A (B} (Ch o

Bauland-Wohngebiet 510 332 1,78 0,00 0.00 0,00 349
Bauland-Kerngebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Bauland-Agrargebiet 8,39 767 0,72 0,00 0,00 0,00 8.5
Bauland-erhaltensw. Ortsstr. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

fwischensumme: 13,49 10,99 2,49 0,00 0,00 0,00 18,5
Bauland-Betriebsgebist 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Bauland-Sondergebiet 1,01 1.01 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0

SUMME: 14,50 12,01 249 0,00 0.00 0,00 17.2
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6 KOSTEN DER ANDERUNG

Durch die geplanten Umwidmungen entstehen der Gemeinde geringfligige Kosten fir die Er-
weiterung der Infrastruktur in Hainstetten. Aufgrund der Baulandvertrage sind diese Kosten
durch die zu erwartenden Gebihreneinnahmen gedecki.

Gemeinderat
der Gemeinde Viehdorf

Bgm. Franz Zehethofer
A-3322 Viehdorf 1
(fGr den Ersteller)

Viehdorf, 2018-08-07

Kommunaldialog Raumplanung GmbH

Ingenieurbtro fir Raumplanung und Raumordnung
Fn 416995d, LG. St. Pdlten

Dipl. Ing. Margit Aufhauser-Pinz

A-3362 Oehling, Mostviertelplatz 1

T:+43 (0)278285101,

E: office@kommunaldialog.at,

H: www.kommunaldialog.at

(far die fachliche Ausarbeitung)



mailto:office@kommunaldialog.at
http://www.kommunaldialog.at/

038
Ortliches Raumordnungsprogramm 2003 *

7 ANHANG

7. Anderung-Entwurf

Plan: Flachenwidmungsplan (Blatt 2)
Plan: Darstellung der Anderungen (Blatt 2)

Stellungnahme IKW




Gemeinde Viehdorf, Erweiterung Hainstetten

Betreff: Gemeinde Viehdorf, Erweiterung Hainstetten

Von: Gerhard Mayer <gerhard.mayer@ikw-amstetten.at>
Datum: 06.06.2018 17:13

An: edv@kommunaldialog.at

Kopie (CC): Viehdorf Gemeinde <gemeinde@viehdorf.gv.at>

Sehr geehrter Herr Mag. Aufhauser!

Zu ihrer Anfrage betreffend Herstellung der Infrastruktur fir die vorgesehene Umwidmung in
Hainstetten im Bereich der Gst. Nr. 53/1, 52, 70/1, 70/4, 71, 820/2 und 820/3, alle KG Hainstetten,
im AusmaR von gesamt ca. 16.000 m?, kann ihnen nach Durchsicht der vorhandenen Unterlagen
folgende Auskunft erteilt werden:

- SW-Kanal: Die Herstellung eines Schmutzwasserkanals mit Anschluss an einen bestehenden Kanal
im Bereich des Pflegeheims im Schacht S 102010 im Stidosten des Aufschliefungsgebietes ist bei
entsprechender Zustimmung der betroffenen Grundbesitzer relativ einfach umsetzbar, eine
Trassenflihrung ausschlieRlich auf 6ffentlichem Gut ist prinzipiell ebenso moglich, erfordert jedoch
einige Ubertiefen.

Hinsichtlich Auslastung des bestehenden Schmutzwasserkanalsystems ist folgendes anzumerken:
Die Abflusskapazitat des bestehenden Kanals (DN 200 PP) ist ausreichend fiir die Aufnahme der
zusatzlich einzuleitenden Schmutzwassermengen, die sich durch die Neuparzellierung ergeben.
Nach der Einleitung in den bestehenden Kanal werden die Schmutzwasser 6stlich des Ortsgebietes
in Richtung Stiden gefiihrt, wo sie in das Pumpwerk Hainstetten eingeleitet werden.

Das Pumpwerk Hainstetten wurde im Rahmen der Projektierung im Jahr 2002 auf eine Belastung
von 200 EGW ausgelegt und so auch wasserrechtlich bewilligt.

Derzeit sind im Ort Hainstetten in Summe 224 Einwohner gemeldet, durch die Neuparzellierung
erfolgt eine zusatzliche Belastung der Anlage, wodurch die bewilligte Schmutzwassermenge
jedenfalls Gberschritten wird. Aus diesem Grund ist vorgesehen, ein wasserrechtliches
Bewilligungsprojekt mit den aktuellen und zukiinftigen Belastungsdaten auszuarbeiten, in
welchem die vorgesehene Neuparzellierung beriicksichtigt wird.

Mit entsprechenden Ertliichtigungsmalinahmen an den bestehenden Anlagenteilen (Pumpwerk,
Leitungen) kann die Kapazitat der Anlage derart erhoht werden, dass die Ableitung der zusatzlich
eingeleiteten Wassermengen technisch moglich ist.

Der wasserrechtlich bewilligte Konsens der Verbandsklaranlage Amstetten wird durch die
zusatzliche Einleitung nicht Giberschritten, es sind ausreichend Reserven vorhanden.

- RW-Kanal: Fiir die Entsorgung der Grundstiicke 6stlich des vorgesehenen AufschlieRungsgebietes
existiert ein Regenwasserkanal, Giber den die Niederschlagswasser in Richtung Norden geleitet
werden und nach Querung der LandesstralRe L 91 in freier Vorflut Gber die Grundstiicke Nr. 67/1
und 67/3, KG Hainstetten, einem Graben zugeleitet werden, der in weiterer Folge in den
Seiseneggerbach miindet.

Ein GroRteil des vorgesehenen AufschlieBungsgebietes entwassert im derzeitigen Zustand in
Richtung des vorhandenen, oben beschriebenen Regenwasserkanals bzw. direkt tiber die

1von 2 13.08.2018 11:15
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LandesstralSe in Richtung Norden. Ein kleiner, im sldlichen Bereich des Aufschlielungsgebietes
gelegener Bereich entwassert derzeit in Richtung Stiden und wird einem weiteren
Regenwasserkanal, der direkt in 6stlicher Richtung in den Seiseneggerbach miindet, zugeleitet.

Die zur Umwidmung vorgesehenen Grundstlicke waren bis dato bei keiner Kanaldimensionierung
berlcksichtigt. Es ist vorgesehen, nunmehr das gesamte AufschlieBungsgebiet mittels eines
Regenwasserkanals in Richtung Norden zu entwassern und nach Abflussdrosselung in den
Vorfluter einzuleiten. Da nur jene Menge an Oberflichenwasser in den Vorfluter weitergeleitet
werden sollen, die auch im derzeitigen Zustand anfillt, ergibt sich keine Verschlechterung der
derzeitigen Situation, eine Verscharfung der Hochwasserabflusssituation im Seiseneggerbach wird
dadurch hintangehalten.

Die Versickerung der anfallenden Wasser wird auf Grund der Untergrundsituation (bindiger
Untergrund, gering bis maRig durchladssig) voraussichtlich nicht moglich sein.

Somit ist vorgesehen, die Errichtung des Regenwasserkanals, der groRteils parallel zum
Schmutzwasserkanal verlegt werden soll, sowie die Ableitung der anfallenden Oberflachenwasser
wasserrechtlich bewilligen zu lassen, auf Grund der oben beschriebenen Mallnahmen ist eine
Beeintrachtigung fremder Rechte nicht zu erkennen, ein Versagensgrund der Bewilligung liegt aus
heutiger Sicht nicht vor, sofern die Zustimmung der betroffenen Grundbesitzer erwirkt werden
kann.

- Wasserversorgung: Der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist relativ einfach
umsetzbar, die Wasserleitung konnte zur Ganze im offentlichen Gut errichtet werden. Auf Grund
der gegebenen Hohenverhaltnisse wird jedoch die Herstellung einer Drucksteigerungsanlage fiir
das AufschlieBungsgebiet erforderlich werden.

Schon der derzeitige maximale Tagesbedarf kann mit dem vorhandenen Konsens der Gemeinde
Viehdorf aus dem Brunnen Hainstetten nicht abgedeckt werden, allerdings kann zur
Spitzenabdeckung jederzeit Wasser aus dem Netz des Stadtwerke Amstetten zugemischt werden.
Die hydraulische Leistungsfahigkeit des vorhandenen Wasserleitungsnetzes ist ausreichend
gegeben.

Fir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfliigung

mit freundlichen Grafen
Dipl-Ing. Gerhard Mayer

IKW - Ingenieurkanzlei fur Wasserwirtschaft,
Umwelttechnik und Infrastruktur ZT-GmbH
3300 Amstetten, Burgenlandstrale 11

Tel 07472 / 62698 - 322, Fax - 23

Mobil 0664 / 962 57 11
www.ikw-amstetten.at
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