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A. ALLGEMEINES

A1.  Stand der Ortlichen Raumordnung in der Marktgemeinde Strengberg

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Strengberg stammt aus dem Jahr 2011, das ortliche
Entwicklungskonzept wurde zuletzt am 10.04.2014 einer Anderung unterzogen. Der Flachenwidmungsplan
besteht aus 3 Planblattern und wurde zuletzt am 24.03.2021 abgeandert. Das gesamte Planwerk basiert auf digitaler
Basis.

A2, Vorliegendes Anderungsverfahren

Das vorliegende Anderungsverfahren sieht die Anderung des Flachenwidmungsplanes in 15 Punkten, sowie eine
textliche Ergénzung der Verordnung vor. Dabei geht es u.a. um Widmungen mit Schutzbedarf sowie einer
Anpassung an Grundstiicksgrenzen. Die digitale Grundkarte weist den Stand von 2023 auf und wird nicht
aktualisiert. Der kenntlich gemachte Geb&udebestand wurde stets manuell nachgefiihrt und hat den Stand vom
Februar 2022. Den Auflageunterlagen wird ein Vergleich der Flachenbilanz zum jetzigen Zeitpunkt im Bestands-
und Malnahmenfall beigelegt.

Zu Beginn des Verfahrens wurden Konsultationen durchgefiihrt. Die Anfragen wurden am 19.10.2022 per Mail
an den Geologischen Dienst versendet. Die Rickmeldung erfolgte bereits am 25.10.2022.

Im Schreiben RU1-R-606/041-2022 vom 01.12.2022 und bestitigt das Amt der NO Landesregierung die
Einschatzung der Umweltauswirkungen. In der Zwischenzeit sind noch weitere 3 Anderungspunkte
dazugekommen, die allerdings bezlglich ihrer Umweltauswirkungen als geringfiigig eingeschétzt werden (siehe
Screening-Formular-Ergénzung) Daher kann mit der mit der éffentlichen Auflage der Anderungspunkte 1- 15
begonnen werden kann. Ein Umweltbericht wird erstellt, weil erhebliche Umweltauswirkungen in Bezug auf die
Anderungspunkte 7, 8, 9, 10, 11, 12 nicht ausgeschlossen werden konnen.

A3.  Aktualisierung der Grundlagen

GemiaR § 25 Abs. (4) des NO Raumordnungsgesetzes sind fiir das Verfahren zur Anderung ortlicher
Raumordnungsprogramme die Themen Bevdlkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz
aufzuarbeiten, soweit dies nicht in einem verordneten Entwicklungskonzept enthalten ist. Aktuell erfolgt eine
Uberarbeitung des Entwicklungskonzeptes fiir den Hauptort Strengberg im Rahmen dessen die Themen
Bevolkerungsentwicklung, -prognose sowie Entwicklung der Baulandbilanz und Naturgefahren vertiefend
beleuchtet. Im Zuge dieses Verfahrens werden diese Themen daher nur in aller Kiirze abgehandelt.
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Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung in Strengberg ist seit Beginn der Aufzeichnungen kontinuierlich schwankend.
Bemerkenswert ist auch die Bevolkerungsabnahme zwischen 1951 und 1961 damals rutschte die Zahl der
Einwohner erstmals unter die 2.000-Marke. Danach stieg die Bevolkerungszahl wieder, schwankte jedoch
abermals. Seit 2011 ist ein kontinuierlicher Zuwachs von bis dato 98 Hauptwohnsitzern zu verzeichnen.

Abbildung 1: Bevolkerungsentwicklung in der Marktgemeinde, im Bezirk Amstetten und im Bundesland NO (Statistik
Austria)

Jahr Gemeinde Paolitischer Bezirk Bundesland
absolut 1869=100 absolut 1869=100 absolut 1R69=100
1RG69 2286 100 58 597 100 1077 232 100
1RE0 2316 101 6l THE 105 1152 767 107
1890 2 182 a5 6d 504 110 1213471 113
1900 2122 93 71214 122 1310 506 122
1910 2236 a8 T8 314 134 1425238 132
1923 2 206 a7 R0 993 138 1 426 BES 132
1934 2271 99 84 712 145 1 446 675 134
1939 2 196 96 85972 147 1455373 135
1951 2136 a3 25178 145 1 400 471 130
1961 1 984 87 28 978 152 1374012 128
1971 2036 89 98 406 168 1420 816 132
1981 2065 a0 101 409 173 1427 849 133
1991 2031 89 105 143 179 1473 813 137
2001 2073 91 109 188 186 1 545 804 143
2011 2022 B8 112 355 192 1614 693 150
2021 2117 93 116 592 199 1 690 879 157
2022 2120 93 116 984 200 1 698 796 158

Quelle: Statistik Austria
Auf Bezirksebene war der Anstieg hingegen stetig, ausgenommen zwischen 1939 und 1951. Auf Landesebene ist

erst seit 1971 ein durchgehendes Wachstum zu verzeichnen, wenn auch im Vergleich dazu ein wesentlich
geringeres Wachstum zu verzeichnen.

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung, Geburten- und Wanderungsbilanz in Strengberg seit 2002 (Statistik Austria)

Wanderungsbilanz

Beviinp. | Gosame- . 9 o Stags. | Bevome

reng 2w o v Wanderungs- (_mm Gber Gronzen der betrachteton | Umzlge tache rung ru
Jahe || Jahres- saldo Gobietseinheit innerhatd v | Jahres-

beginn : der Koerektur nde

e "“""I = lml Saldo Zuroge [wwl Saldo | Zuzige Iml Saldo mm
absobat

2002 2076 21 19 7 2 a | 6 9 3 50 @ 18 38 & 2055
2003 2055 22 " " 5 -2 L] S 1 n L) -28 41 0 20
2004 203 7 ” 0 ? 2 L4 ) 3 o7 . 1 52 2 2040
2005 2040 5 7 7 () ) ] 2 7 53 5 A &0 1 2045
2008 2045 35 9 1 3 38 4 ) 2 49 £ 38 ss 0 2010
2007 2010 n 2 2 " 1 L] 2 - L34 @0 23 ks -1 20
2008 2021 3 20 2 8 “ 13 10 3 62 ® 7 3 A 2024
2009 2024 " 29 8 1" 6 7 7 10 s2 3 < 25 a 200
2010 2040 23 " 1" 8 -3 " 8 5 48 L2 -3 w o 20
201 2017 " % 12 1 15 ® 9 0 49 =] 15 16 0 2016
2012 2016 24 2 2 o 2% 6 4 2 4% -3 35 9 0 1992
2013 1002 12 20 7 3 9 L L4 - 70 @ 10 3 0 2004
2014 2004 10 n 7 s, 48 13 3 0 5 ] 28 " 3 1M
2018 1994 0 " 12 (3 28 1" 3 L] 84 o 20 2% 0 208
2016 2028 10 25 n 2} 8 " 9 5 % 7 3 19 0 208
2017 2038 17 7 12 s} 12 ] 1] 7 o7 w2 5 28 0 2055
2018 2055 36 " 2 - 4 7 13 4 "” “ w 2 1 20
2018 2001 3 21 15 6] 3 15 9 6 e o7 4 2 0 2054
2020 2004 2 2 7 o] 7 9 5 4 a4 n 13 37 0 2117
2021 2117 3 8 30 -12] 15 ] 7 2 8 L] 13 15 0 2120

Quelle: Statistik Austria, eigene Bearbeitung
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Betrachtet man die Bevdlkerungsentwicklung zerlegt in die Komponenten so ist aufféllig, dass Jahre der
Bevdlkerungsabnahme waren besonders durch negative  Wanderungsbilanzen gepragt, trotz positiver
Geburtenbilanzen. Positiv anzumerken ist auBerdem die fast durchgéngig positive Geburtenbilanz seit 2002. In
Jahren der Bevolkerungsabnahmen war daher ein negatives Wanderungssaldo fir diese Abnahmen
ausschlaggebend.

Vergleicht man die Bevélkerungsveranderung zerlegt nach Komponenten, so wo wird in drei Dekaden insgesamt
eine durchgehend positive Geburtenbilanz ersichtlich.

Abbildung 2: Bevélkerungsentwicklung nach Komponenten 1981-1991

Wohnbevélk Gemeinde Politischer Bezirk Bundesland
onmbevoikerung absolut in % absolut in %o absolut in %o
Verinderung 1981-1991
insgesamt -34 -1.6 3734 3.7 45 964 32
durch Geburtenbilanz TO 34 4 330 43 -19 117 -1,3
durch Wanderungsbilanz -104 -5.0 -596 -0.6 65081 4.6
Verinderung 1991-2001
insgesamt 42 2,1 4 045 3.8 71991 4.9
durch Geburtenbilanz 82 4.0 3663 3.5 -7 287 0,5
durch Wanderungsbilanz -40 -2,0 382 0.4 79278 54
Verdnderung 2001-2011
insgesamt -51 -2.5 3167 2.9 68 880 4.5
durch Geburtenbilanz 60 29 2230 2.0 -16 634 -1,1
durch Wanderungsbilanz -111 -54 937 0.9 B5 523 5.5
Quelle: Statistik Austria
Baulandbilanz
Gesamt bebaut Reserven
2016
Wohnbauland 61,72 ha 44,46 ha 17,25 ha (27,94%)
Betriebsbauland (BB, Bl) 15,67 ha 9,38 ha 6,19 ha (39,5%)
2021
Wohnbauland (BK, BW, BA) 62,18 ha 47,79 ha 14,39 ha (23,14%)
Betriebsbauland (BB, Bl) 15,54 ha 10,23 ha 5,31ha (34,17 %)

Von 2016 bis 2021 konnte das Wohnbauland von 61,72 auf 62,18 ha erweitert werden, also um 0,46 ha.
Gleichzeitig wurden die Anteile der Baulandreserven von 27,94% auf 23,14% verringert, 4,15ha wurden im
Zeitraum von flnf Jahren einer Bebauung zugefiihrt. Diese Entwicklung spricht furr eine nachhaltige VVerwertung
von Baulandreserven.

Die Flachen des Betriebsbaulandes wurden um 0,13 ha verringert. Gleichzeitig wurde der Anteil der
Baulandreserven von 39,5% auf 34,17% verringert.

Naturgefahren
Beziiglich Naturgefahren gibt es seit dem letzten Anderungsverfahren keine neuen Erkenntnisse. Im Rahmen der

Uberarbeitung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes wurde die Thematik Naturgefahren eingehender behandelt.
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B. ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

Anderungspunkt 1 (auf Planblatt 2)
KG. Ottendorf
Grdst. .2/2

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland- erhaltenswertes Gebéaude im Griinland (Ifd. Nr. 348)

Ortliche Situation

Die gegenstandlichen Grundstiicke befinden sich in der Rotte Ottendorf, stiddstlich des Hauptortes Strengberg, im
Streusiedlungsgebiet Das betreffende Grundstick liegt an der Kreuzung der L 6103 und L 6104. Westlich der
Widmungsfliche befindet sich unbebautes Griinland. Ostlich und stdlich der Flache befinden sich aktive
landwirtschaftliche Gehofte.

Ca. 160m nordlich liegt Bauland-Betriebsgebiet, diese Nutzung im Nahbereich ist allerdings fiir eine Widmung
als erhaltenswertes Gebaude im Griinland irrelevant.

Zur natdrlichen Baulandeignung:

GeméaR § 20Abs. Z. 4. lit. b NO ROG 2014 ist das Gebaude nicht durch ein hundertjahrliches Hochwasser,
Steinschlag, Rutschungen hoch anstehendes Grundwasser, ungeniigende Tragfahigkeit oder besondere Feuchtlage
gefahrdet. AuRerdem besteht auf der betreffenden Flache keine Wildbachgeféahrdung.

Es liegt keine Uberlagerung mit Verdachtsflachen beziiglich Altlasten vor.

Abbildung 3: erhaltenswertes Gebaude im Grinland Ifd. Nr. 348
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Planung und Anderungsanlass

Abbildung 4: AP 1

o o L
Es ist geplant, die Flachen von Grinland-Land- und Forstwirtschaft auf Griinland- erhaltenswertes Geb&ude im
Griinland mit der laufenden Nummer 348 zu widmen.
Anderungsanlass ist gemaf §25 Abs. 1 Z. 2 NO ROG 2014 die Aufgabe der landwirtschaftlichen Erwerbstatigkeit.
Im Ortlichen Entwicklungskonzept ist in diesem Bereich keine andere Zielsetzung festgelegt.
Durch die Widmung auf erhaltenswertes Gebdude im Grinland werden keine Interessen des Natur- und
Landschaftsschutzes beriihrt. Es handelt sich um ein Hauptgeb&dude, welches sich in das historisch gewachsene
Orts- und Landschaftsbild einfiigt. GemaR § 14 Abs. 2 Z. 14 NO ROG 2014 bleibt daher im Rahmen dieser
Anderung die Landschaftsstruktur und das Ortsbild unbeeinflusst, es befinden sich im Nahbereich keine Objekte,
die dem Denkmalschutz unterliegen.
Es handelt sich um eine Bestandswidmung, die Abflussverhaltnisse bleiben daher unveréndert.
Die Flachen sind wie geplant in vollem Umfang nutzbar. Es bestehen keine Einschrankungen, wie beispielsweise
durch Leitungstrassen.
Die gegenstandlichen Grundstiicke sind direkt an eine offentliche Verkehrsflache angeschlossen, eine fir
Verwendungszwecke erforderliche VerkehrserschlieBung, wie in § 20 Abs. Z. 4 b NOROG 2014 erlautert, ist
gegeben.

Anderungspunkt 2 (auf Planblatt 2)
KG. Strengberg
Grdst. 436/1

Umwidmung
von Griinland- erhaltenswertes Gebaude (Ifd. Nr. 134)

auf Griinland-erhaltenswertes Gebdude im Grinland-Standort (Ifd. Nr. 134)

Ortliche Situation

Die betreffende Flache liegt nordwestlich des Hauptortes Strengberg, in der Siedlung Buch im
Streusiedlungsgebiet. Das Grundstiick wird durch eine 6ffentliche Zufahrt, die von der BuchstraRe abzweigt, her
erschlossen, dabei handelt es sich um eine unbefestigte Strae. Im Nahbereich befindet sich kein Bauland, nur
zwei Gebéude, im Nordwesten ein Einfamilienhaus welches als Geb mit laufender Nummer 134 gewidmet ist, im
Stidwesten ein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb, wobei hier ein Nebengeb&ude, ein Betriebsgebédude als Geb
mit laufender Nummer 137 gewidmet ist.
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Abbildung 5: geologische Situation AP 2

Quelle: NO Atlas

Zur naturrdumlichen Baulandeignung:

Die Flachen sind weder hochwasser- noch wildbachgefahrdet. Sie werden laut elektronischer Bodenkarte (eBOd)
nicht als Feuchtlage ausgewiesen. Die Flidchen weisen keine Bereiche von Uberlagerungen mit Gebieten von hoch
anstehendem Grundwasser auf. Beziiglich der geogenen  Hinweiskarte muss auf gelbe und orange
Rutschungsbereiche hingewiesen werden, eine Konsultation des geologischen Landesdienstes wurde eingeholt.
Diese Stellungnahme BD1-G-481/069-2016 vom 25.10.2022 verfasst vom Mag. Steiniger bestétigt eine
gentigende Tragfahigkeit des Untergrundes.

Es liegt auBerdem keine Uberlagerung mit Verdachtsflachen beziiglich Altlasten vor.

Abbildung 6: erhaltenswertes Gebaude im Griinland Nr. 134
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Planung und Anderungsanlass

Abbildung 7: AP 2
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Es ist geplant, fir das bestehende erhaltenswerte Gebaude im Grinland die Widmung mit dem Zusatz ,,Standort*
zu versehen. Anlass fir die Anderung ist gemaR §25 Abs. 1 Z. 2 NO ROG 2014 die wesentliche Anderung der
Grundlagen. Gemal3 der Auskunft der Gemeinde war das Gebaude zumindest 10 Jahre hindurch ununterbrochen
fiir Wohnzwecke nutzbar, was gemaB §20 Abs. 2 Z. 4 lit. c. NO ROG 2014 gegeben sein muss. Diese Festlegung
ermdglicht einen Abriss und eine Wiedererrichtung auf der Flache des Geb’s. Der Zustand der Bausubstanz ist
schlecht und nicht mehr zu sanieren.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept sind fiir dieses Grundstiicke keine widerspriichlichen Zielsetzung festgelegt.
Durch die Festlegung des Zusatzes werden keine Belange des Natur- und Landschaftsschutzes beeinflusst. Es
handelt sich um ein Hauptgebaude, welches sich in das historisch gewachsene Ortsbild einfugt. Im Rahmen dieser
Anderung bleiben gemaR § 14 Abs. 2 Z. NO ROG 2014 die Landschaftsstruktur und das Ortsbild unbeeinflusst,
es befinden sich im Nahbereich keine Objekte, die dem Denkmalschutz unterliegen.

Durch diese Bestandswidmung leiben die Abflussverhéltnisse unverandert.

Die Flachen sind wie geplant in vollem Umfang nutzbar. Es bestehen keine Einschrankungen, wie beispielsweise
durch Leitungstrassen.

Anderungspunkt 3 (auf Planblatt 2)
KG. Ottendorf
Grdst. 560

Umwidmung
von Bauland-Betriebsgebiet

auf Griinland- erhaltenswertes Geb&ude im Griinland-Standort (Ifd. Nr. 349)

Ortliche Situation

Das gegenstandliche Grundstiick befindet sich in der Streusiedlung Masing, 1,2 km sidlich des Hauptortes
Strengberg. Es wird durch die angrenzende GemeindestraRe erschlossen. Das betreffende Grundstuick ist wie auch
das stdlich gelegene Grundstiick 554/4 als Bauland- Betriebsgebiet gewidmet. Sonst befindet sich keine Bauland
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im Nahbereich. Westlich der Widmungsflache im Bereich der Siedlung befindet sich ein aktiver
Landwirtschaftsbetrieb. Nordlich der Widmungsflache liegt das mit der laufenden Nummer 311, éstlich jenes mit
der laufenden Nummer 312. Das gegensténdliche Grundstlick gehérte bisher zu einer Tischlerei, welche nur mehr
auf Grundstiick 554/4, welches ebenfalls als Bauland-Betriebsgebiet gewidmet ist.

Abbildung 8: geologische Situation AP 3

Zur naturrdumlichen Baulandeignung:

Im Zuge der Baulaulandwidmung ist die Baulandeignung zu priifen. Beziglich der geogenen Hinweiskarte muss
auf gelbe Rutschungsbereiche hingewiesen werden, eine Konsultation des geologischen Landesdienstes wurde
eingeholt. Diese Stellungnahme BD1-G-481/069-2016 vom 25.10.2022 verfasst vom Mag. Steiniger bestatigt eine
genugende Tragfahigkeit des Untergrundes.

Es die liegt auch keine Uberlagerung mit Verdachtsflachen beziiglich Altlasten vor. Eine Verdachtsflache im
Nahbereich auf dem im Bauland-Betriebsgebiet verbleibenden Grundstiick 554/4 liegt vor, dieser begriindet sich
durch den dort aktuell bestehenden Tischlereibetrieb.
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Abbildung 9: erhaltenswertes Gebaude im Grinland Nr. 349

Abbildung 10: AP 3

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant das gegensténdliche Grundstlick auf Griinland-Land- und Forstwirtschaft, das darauf bestehende
historische Hauptgebaude eines ehemaligen landwirtschaftlichen Gehoftes soll als erhaltenswertes Gebaude im
Grinland mit der fortlaufenden Nummer 349 und dem Zusatz Standort gewidmet werden.

Anlass fiir diese Anderung ist gemaR §25 Abs. 1 Z. 2 NO ROG 2014 der strukturelle Wandel am Betriebsstandort
der Tischlerei. Auf Grundstiick 560 ist aktuell keine betriebliche Funktion mehr vorliegend. Die Wohnfunktion
gewinnt somit an Bedeutung. Zur Bestandssicherung soll das Betriebsgebdude umgewidmet werden. Der Betrieb
verbleibt am Grundstiick 554/4. Das Gebaude war gemaR § 20 Abs. 2 Z. 4 NO ROG 2014 zumindest 10 Jahre
hindurch ununterbrochen fir Wohnzwecke nutzbar.

Das Grundstuck bleibt direkt an eine 6ffentliche Verkehrsflaiche angeschlossen, eine funktionsgerechte
VerkehrserschlieRung gemaR § 14 Abs. 2 Z.5 NO ROG 2014 an das bestehende Verkehrsnetz ist gegeben und ist
fiir die geplante Nutzung ausreichend.
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Im OEK sind folgende Nutzungsziele betreffende dieser Flache festgelegt:
Abbildung 11: Auszug OEK, AP 3

BB TRADITIONELLE BETRIEBSSTANDORTE
-ERWEITERUNG IM UNTERGEORDNETEN AUSMASS
NUR FUR DEN BESTEHENDEN BETRIEB
- KEIN ANSATZ FUR WEITERE BETRIEBSAUSSIEDELUNGEN
INS GRUNLAND
-NACH AUSLAUF DER BETRIEBLICEN
NUTZUNG UMWANDLUNG IN GEB PRUFEN.

Die geplante Widmung stellt somit eine Erfullung der festgelegten Ziele fur diese Flache dar, namlich die Prifung
der Umwandlung in ein Geb nach Auslauf der betrieblichen Nutzung dar.

Die Abflussverhiltnisse bleiben auf Grund der Anderung unproblematisch.

Zu § 14 Abs. Z. 14 NO ROG 2014 ist hinzuzuftgen:

Im Rahmen dieser Anderung bleiben die Landschaftsstruktur und das Ortshild unbeeinflusst, es befinden sich im
Nahbereich keine Objekte, die dem Denkmalschutz unterliegen. Beziliglich des Artenschutzes ist auf die bereits
gegebene anthropogene Beeinflussung im Rahmen der Flachen im Rahmen der Nutzung als Betriebsgebiet
hinzuweisen.

Die Flachen sind wie geplant in vollem Umfang nutzbar. Es bestehen keine Einschrankungen, wie beispielsweise
durch Leitungstrassen.



ABANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES
DER MARKTGEMEINDE STRENGBERG — PLANUNGSBERICHT 12

Anderungspunkt 4 (auf Planblatt 2)
KG. Oberramsau
Grdst. 569, 578/1

Umwidmung
von Griinland-Spielplatze
auf Bauland-Wohngebiet mit Vertrag gem. § 17 Abs. 3 NO ROG 2014

Ortliche Situation

Die gegensténdlichen Flachen befinden sich im stidlichen Ortsteil des Hauptortes Strengberg, in der Siedlung
Grub, zwischen der L 6101 und der Gemeindestralle Sunseitn. Die gegenstandliche Flache ist unbebaut und als
Griinland- Spielplatze gewidmet. Die angrenzenden Flachen sind allesamt unbebaut. Westlich liegt Bauland-
Agrargebiet mit Vertrag gem. § 17 Abs. 3 NO ROG 2014 als AufschlieBungszone A2 vor. Nordlich liegt Bauland-
Wohngebiet ebenfalls mit Vertrag gem. § 17 Abs. 3 NO ROG 2014 vor. Sudlich und 6stlich werden die
Teilgrundstiicke von einem Griingiirtel mit dem Zusatz ,,Siedlungsabgrenzung* begrenzt.

Abbildung 12: Siedlungsstruktur AP 4
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Quellen: Auszug Anderungsdarstellung FWP, NO Atlas

Zur naturrdumlichen Baulandeignung:
Die Flachen sind weder hochwasser- noch wildbachgefahrdet. Sie werden laut elektronischer Bodenkarte (eBOd)
als ,,feucht* ausgewiesen (vgl. folgende Abbildung).
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Abbildung 13: Wasserverhaltnisse AP 4

Teilflachen:
569,578/1

Die Flichen weisen keine Bereiche von Uberlagerungen mit Gebieten von hoch anstehendem Grundwasser auf.
Die Flachen sind auch nicht durch Rutschungs- oder Sturzprozesse gefahrdet, sie werden nicht durch Flachen
ungeniigender Tragefahigkeit des Untergrundes iiberlagert, es liegt auch keine Uberlagerung mit
Verdachtsflachen beziiglich Altlasten vor.

Planung und Anderungsanlass
Es ist geplant die Flachen von Griinland-Spielplatze auf Bauland- Wohngebiet mit Vertrag gemaR § 17 Abs. 3 NO
ROG 2014 zu widmen.
Der Anlass liegt im Umstand, dass die Umgebung einen hohen Anteil an Einfamilienhdusern mit privaten
Gartenflachen aufweist (vgl. Abb. 6). Der gewidmete Spielplatz liegt einerseits sehr peripher am siidlichen Ende
des Hauptortes und ist nicht fuBlaufig vom Zentrum erreichbar. Andererseits besteht nahe dem Ortszentrum wo in
Zukunft verdichteter Wohnbau entstehen wird, ein Bedarf an Spielpldtzen. Der Spielplatz in Grub ist flr die
Bewohner dieser Wohnungen nicht nutzbar und wird im stidlichen Ortsgebiet daher aufgelassen.
Zu § 14 Abs.2 Z. 1. NO ROG 2014 ist zu erwéhnen:
e Im Rahmen dieser Anderung wird der Innenentwicklung gegeniiber der AuBenentwicklung der Vorzug
gegeben, das betreffende Grundstiick stellt eine Baullicke dar.
e Unter Beriicksichtigung der drtlichen Gegebenheiten wird bereits vorhandene Infrastruktur effizient
genutzt, diese ist auf Grund umliegenden und angrenzenden Baulandes verfiigbar.

Zu § 14 Abs.2 Z. 2 u. 3. NO ROG 2014 ist zu erwahnen:

e im Hauptort Strengberg sind zu wenige Flachen verfugbar, ein Bedarf ist jedoch gegeben (siehe genauere
Aufstellung der Baulandreserven Anderungspunkt 13)

e Um einen vorausschatzbaren Zeitpunkt der Bebauung des ausgewiesenen Baulandes sicherzustellen, wird
Bauland-Wohngebiet mit Vertrag gem. § 17 Abs. 3 NO ROG 2014 gewidmet

e Die Widmung erfolgt im Rahmen der SchlieBung einer Baulandliicke innerhalb des Griingurtels der die
Funktion der Siedlungsabgrenzung hat, eine einheitliche Widmungsgrenze wird in flachensparender
Weise hergestellt.
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Beziiglich Bodenwertigkeiten ist gemaR § 14 Abs.2 Z. 4. NO ROG 2014 zu erwahnen, dass im gesamten Umfeld
mittel- bis geringwertige Bdden vorliegen, auflerdem handelt es sich um eine Erganzungsfléche von ca. 1.200mz2.

Zu §14 Abs. 2 Z.5u. 6 NO ROG 2014 ist anzufiihren:
e Im Rahmen der Anderung ist von keinem erhéhtem Verkehrsaufkommen auszugehen, das iibergeordnete
Verkehrsnetz wird nicht merklich beeintrachtigt.
e Eine funktionsgerechte Verkehrsanbindung an die bestehenden Verkehrsstrukturen besteht, die
Verkehrssicherheit wird dadurch nicht beeintrachtigt, keine unzumutbaren Stérungen flr andere
Nutzungen entstehen, die Grundstiicke sind mit maximal 2 Wohneinheiten bebaubar

Zu §14 Abs. 2 Z.7u. 8 NO ROG 2014 ist anzufiihren:
e Die Flache grenzt an Bauland-Wohngebiet und eine AufschlieBungszone im Bauland-Agrargebiet, eine
adaquate offentliche Trinkwasserver- und Abwasserentsorgungsanlage ist vorhanden und erweiterbar
o Die Widmungsflachen kdnnen daher wirtschaftlich erschlossen werden

Durch die Lage dieser Grundstiicke innerhalb des Griingirtels zur Siedlungsabgrenzung besteht geméal § 14 Abs.
2 Z.10 NO ROG 2014 die Vermeidung der wechselseitigen Storung umliegender Widmungen.

Durch die Umwidmung des Griinlandes fiir Spielplatze auf Bauland Wohngebiet sind Einfamilienhduser mit
Gartenflachen geplant, wie bereits ndrdlich bestehend. Es ist daher von keiner Beeintrachtigung des Landschafts-
und Ortshildes auszugehen. Im Nahbereich befinden sich auch keine schiitzenswerten oder denkmalgeschiitzten
Gebaudestrukturen, deren Erscheinungsbild beeintrachtigt werden kénnten. Beziglich des Artenschutzes ist auf
die ausreichende Verfiigbarkeit d&hnlicher Flachen in der Umgebung hinzuweisen(§ 14 Abs. 2 Z.14. 10 NO ROG
2014).

Im Rahmen dieses Anderungspunktes wird der giinstige Zuschnitt der landwirtschaftlichen Flur erhalten. Es
handelt sich um eine furr Spielplétze vorgesehene Flache im Bereich des Bauland-Wohngebietes auf der Bauland-
Wohngebiet bis zu Siedlungsabgrenzung erganzt wird. Dadurch wird § 14 Abs. 2 Z. 16 NO ROG 2014 Geniige
getan.

Wie bereits erwahnt ist im Zuge einer Baulandwidmung gemaR § 14 Abs. 2 Z. 20 NO ROG 2014 der im Rahmen
der Widmung zu erwartende Bevélkerungszuwachs zu priifen. Im Rahmen dieser Widmung ist davon auszugehen,
dass dieser nicht mehr als 2,5% der anwesenden Bevolkerung betragen wird.

Im Entwicklungskonzept sind am Planungsgebiet keine anderen bzw. widersprichlichen Nutzungen festgelegt.
Die festgelegte Siedlungsgrenze im Siden der Flache wird im Rahmen dieser Widmung nicht Gberschritten.

Durch diese Anderung wird ein besonderes Leitziel gemaR §1 NO ROG 2014 bedient:
e Planung der Siedlungsentwicklung innerhalb oder im unmittelbaren Anschluss an bestehende

Ortsbereiche
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Anderungspunkt 5 (auf Planblatt 2)
KG. Strengberg
Grdst. .106, 622/1,

Umwidmung
von Bauland-Kerngebiet

auf Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung — 1,5 hdchstzulassige GeschoRflachenzahl

Ortliche Situation

Die oben angefihrten Fl&chen befinden sich im Hauptort Strengberg, an der Kreuzung B1und der Siedlungsstralie,
die Grundstiicke grenzen direkt an die beiden StraBen an. Die Widmung lautet Bauland-Kerngebiet. Alle
angrenzenden Flachen sind bebaut. Die Bebauung entlang der B1 ist durch historisch gewachsene Struktur gepréagt.
Nordlich des Grundstiickes 622/1 schlieBen Einfamilienhduser an.

Abbildung 14: Umgebung AP 5 Hauptort Strengberg

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, auf den betreffenden Flachen das bestehende Bauland-Kerngebiet auf Bauland-Kerngebiet

auf Bauland-Kerngebiet flir nachhaltige Bebauung mit hdchstzulédssige GeschoRflachenzahl von 1,5 zu widmen.
Aufgrund der neuen Gesetzeslage (Widmungsarten nachhaltige Bebauung) hat sich die Grundlage fur dieses
Grundstiick gedndert. In der Umgebung des Grundstiickes liegt eine geschlossene Bebauung entlang der B1 vor.
Im Umfeld liegen relativ kleine Grundstuicke vor, daher ergibt sich im Bestand eine relativ hohe Bebauungsdichte.
Durch die geplante Widmung soll dieser Zustand zukiinftig sichergestellt werden, dass sich die zukiinftige
Bebauung in das bestehende Ortshild einfligen wird und mit der Umgebung im Einklang stehen wird, was §14
Abs. 2 Z. 14 NO ROG 2014 entspricht.

Beziiglich der Verkehrsauswirkungen die laut § 14 Abs. 2 Z. 5 NO ROG 2014 bei Bestandswidmungen zu priifen
sind, ist zu erwahnen, dass der zusatzliche Verkehr problemlos von den vorliegenden Strukturen aufgenommen
werden kann, da bereits hohe Bebauungsdichte mit einem hohen Anteil an Wohnnutzung besteht.
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Zu § 14 Abs. 2 Z. 20 NO ROG 2014 ist zu erwéhnen:

Aufgrund dieser Anderung wird der Anteil der zusétzlichen Einwohner im Verhéltnis zu anwesenden Bevolkerung
2,5% nicht Gbersteigen.
Diese Widmung stell keinen Widerspruch zu den Zielsetzungen des OEK dar.

Abbildung 15: AP 5

Anderungspunkt 6 (auf Planblatt 2)
KG. Limbach
Grdst. 464/2

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Bauland-Agrargebiet

Ortliche Situation

Die betreffenden Flachen befinden sich in der Ortschaft Kleinhaag, einer Streusiedlung, nordéstlich des Hauptortes
Strengberg. Diese schlielen nérdlich an die L6098 an. Die Gebaude entlang der Strale sind groftenteils historische
landwirtschaftliche Geb&ude. Nur &stlich der gegenstandlichen Flache befindet sich ein Einfamilienhaus. Auf der
betreffenden Flache besteht die Widmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft. Am Grundstiick 464/2 befindet
sich im Bereich der privaten Verkehrsflache das Hauptgebéaude eines historischen landwirtschaftlichen Gehofts.
Siidlich dieser bebauten Flache befindet sich ein Nebengebdude dieses Gehoftes, dahinter befindet sich
landwirtschaftlich genutztes Griinland.

Es handelt sich um eine innerortliche bebaute Flache, es besteht keine naturrdumliche Gefédhrdung, weder durch
Wildbache und Lawinen, Hochwasser, Hangwasser oder Feuchtlagen. Es sind am Grundstiicke keine



ABANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES
DER MARKTGEMEINDE STRENGBERG — PLANUNGSBERICHT 17

Verdachtsflachen beziiglich Altlasten bekannt. Auf der Flache besteht keine Gefahrdung durch Rutschungs- bzw.
Felssturzprozesse.

Abbildung 16: AP 6, Naturstand

Quelle: NO-Atlas

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant die gesamte private Verkehrsflache auf Bauland-Agrargebiet zu widmen.

Der Anderungsanlass ist gemaR §25 Abs. 1 Z. 2 NO ROG 2014 gegeben, die wesentliche Anderung der
Grundlagen. Die Nutzung wird im Rahmen der Widmung dem Naturstand angepasst.

Durch diese Anderung besteht kein Widerspruch zum Ortlichen Entwicklungskonzept. Am Grundstiick bleibt eine
uneingeschrankte Nutzung gegeben, es bestehen keine Leitungen bzw. sind keine geplant, die die Nutzbarkeit
einschrénken. Da es sich bei der Widmung um eine Bestandswidmung handelt, bleiben die Abflussverhaltnisse
unverdndert. Das Bauland-Agrargebiet bleibt direkt an eine 6ffentliche Verkehrsflache angeschlossen.

Im Nahbereich der Widmungsflachen bestehen keine Schutzgebiete, Naturschutzinteressen bleiben daher
unberiihrt. Durch diese Bestandswidmung wird das Ortsbild nicht verandert bzw. beeinflusst.

Anderungspunkt 7 (auf Planblatt 2)
KG. Oberramsau
Grdst. 675

Umwidmung
von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland- Photovoltaikanlagen
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Ortliche Situation

Die betreffenden Flachen liegen siidlich angrenzend an die Siedlung Glanding. Die Widmung lautet Griinland-
Land- und Forstwirtschaft. Nordlich liegen zwei aktive landwirtschaftliche Betriebe. Im Nahbereich befindet sich
kein Bauland. Ca. 60m d&stlich des Grundstiicks 675 verlduft ein unbefestigter Guterweg. Die umliegenden
Grundstiicke sind durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Stdlich der Flache befindet sich das
Bachbett des Musterharterbaches.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant auf eine Flache von ca. 1ha auf Grunland-Photovoltaikanlagen zu widmen. Der Anlass fur diese
Widmung sind raumordnungsgesetzliche Anderungen in Niederdsterreich betreffend Zielsetzungen zu
nachhaltiger, erneuerbarer Energiequellen sowie der Landes Konzepte zum Ausbau der erneuerbaren
Energiegewinnung (z.B. NO Klima- und Energieprogramm). Die Marktgemeinde Strengberg leistet somit einen
Beitrag zur Klima- und Energiewende. Grundlage fiir die geplanten Widmungen bildet die Strategiekarte zu PV-
Anlagen im Griinland, die im Rahmen einer Studie erstellt wurde.

Ein Modullageplan Lageplan der Firma Hormann GmbH & Co KG mit der GZ 675 vom 21.01.2022 liegt vor
(siehe nachfolgende Abbildung).

Abbildung 17: Modullageplan, Fa. Hormann GmbH & Co KG vom 21.02.2022
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Bezliglich der Anforderungen fiir Gpv-Widmungen gemaR 8§20 Abs. 3d ist zu erwahnen:

Hochwertige landwirtschaftliche Béden sind nicht vorliegend. Laut eBOD handelt es sich um einen
mittelwertiges Ackerland”. Ein Verbrauch hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen ist hier nicht
vorliegend.

Auswirkungen auf das Landschaftshild werden im Umweltbericht abgehandelt, diese werden jedoch als
geringfiigig eingestuft.

Geologie: das Gelande in dem Bereich ist nach Stiden mit einer Steigung von ca. 10%, in der geogenen
Gefahrenhinweiskarte sind potentielle Rutschungsbereiche erkennbar, gemalR Lokalaugenschein
bestehen jedoch keine Rutschbuckel oder Abbruchkanten (Fotodokumentation SUP-Bericht))
Naturschutz: Es ist im Widmungsgebiet kein Natura-2000, Landschaftsschutzgebiet oder
Naturschutzgebiet ausgewiesen. Bezliglich des Artenschutzes ist zu erwéhnen, dass die Flache intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird und kein besonderes Biotop erkennbar ist. VVergleichbare Flachen liegen
in gentigendem MaRe in der Umgebung vor.

Ein Modulplan liegt wie bereits angefuhrt vor. Eine Netzeinspeisung ist moglich, eine
Netzanschlusskonzept vom Netzbetreiber (EVN) liegt vor.

Die Beeintrachtigung des Verkehrs durch diese Widmung wird im Umweltbericht untersucht, es besteht
allerdings keine hochrangige Verkehrsachse im Nahbereich

Zu verbindlichen Planungsrichtlinien gemaR §14 NO ROG 2014 ist zu bemerken:

Im Rahmen der Umwidmung ist keine besondere Verkehrsanbindung erforderlich. Die Anderung hat
keine Auswirkungen auf den Verkehrsfluss der umliegenden Verkehrsnetze. Auswirkungen auf die
Verkehrssicherheit wie beispielsweise Blendwirkung werden im Umweltbericht untersucht, diese
werden jedoch als vernachlassigbar eingestuft

Wechselseitige Stérungen mit Nutzungen im Umfeld sind nicht gegeben, es gehen von einer PV-Anlage
keine Emissionen aus, im Umfeld befindet sich des weiteren kein Bauland welches beeinflusst werden
kénnte

Auswirkungen auf strukturelle Gegebenheiten sind nicht erkennbar, im &rtlichen Entwicklungskonzept
werden an diesem Standort auch keine anderwartigen Strukturen angedacht, geniigend Abstand zum
Uferbegleitgriin im Siiden ist gewahrt

Die zusammenhangende landwirtschaftliche Flur wird nicht beeintréchtigt. Trotz der Nahe einer weiteren
PV-Anlage in einem Abstand von ca. 100m bleibt ein glinstiger Zuschnitt gewahrt.

Die Widmung einer Photovoltaikanlage bedient folgende Zielsetzungen des § 1 des NO Raumordnungsgesetzes
2014 im Besonderen:

Ausbau der Gewinnung von erneuerbarer Energie

Anstreben einer moglichst flachensparenden Siedlungsstruktur unter (...) Bedachtnahme (...) auf den
verstérkten Einsatz von Alternativenergien.

Anderungspunkt 8 (auf Planblatt 2)

KG. Oberramsau
Grdst. 1287

Umwidmung

von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland- Photovoltaikanlagen
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Ortliche Situation

Die betreffende Grundstiick liegt stdlich angrenzend die Rotte Stiefhub direkt angrenzend an eine
Gemeindestrale, die die L6100 im Norden und die L 6103 im Siiden verbinden. Bauland ist im Umkreis keines
vorhanden, es handelt sich lediglich um unbebautes Griinland, welches intensiv landwirtschaftlich genutzt ist.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, auf der ca. 1,97ha grof3en Flache sudlich von Stiefhub Griinland-Photovoltaikanlagen zu widmen.
Der Anlass fir diese Widmung sind raumordnungsgesetzliche Anderungen in Niederdsterreich betreffend
Zielsetzungen zu nachhaltiger, erneuerbarer Energiequellen sowie der Landeskonzepte zum Ausbau der
erneuerbaren Energiegewinnung (z.B. NO Klima- und Energieprogramm). Ein Modullageplan Lageplan der Firma
Hormann GmbH & Co KG mit der GZ 1287 vom 03.08.2022 liegt vor (siehe nachfolgende Abbildung).

Abbildung 18: AP 8, Modullageplan PV-Anlage, Fa. Hormann GmbH & Co KG vom 03.08.2022

Der Anlass fiir die Widmung sind raumordnungsgesetzliche Anderungen in Niederdsterreich betreffend der
Zielsetzungen zu Nutzung nachhaltiger, erneuerbarer Energiequellen sowie der Landeskonzepte zum Ausbau der
erneuerbaren Energiegewinnung (z.B. NO Klima- und Energieprogramm). Grundlage fiir die geplante
Widmungsfestlegung bildet auch der Umweltbericht mit Alternativ-Varianten.

Die geplante Widmungsflache befindet sich in der freien landwirtschaftlichen oder landschaftlichen Flur. Daher
wurden, wie bereits erwahnt, im Rahmen einer Strategiekarte zur Ausweisung geeigneter Flachen fir die
Ausweisung von Photovoltaikanlagen im Griinland Gunstflédchen verortet, die Alternativ-Varianten beinhalten.

Zu den nach § 20 Abs. 3d NO ROG 2014 angefiihrten Anforderungen an eine Gpv-Widmung ist zu erwahnen:

e Hochwertige landwirtschaftliche Bdden sind nicht vorliegend. Laut eBOD handelt es sich um einen
.mittelwertiges Ackerland®. Ein Verbrauch hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen ist daher hier nicht
vorliegend. Ein glinstiger Zuschnitt der Ackerflachen bleibt ebenfalls gewahrt.

e Zur Geologie: Die Flache stellt einen mit 11% nach Suden geneigten Hang dar. In der geogenen
Gefahrenhinweiskarte sind Hinweise auf geologische Rutschungszonen erkennbar. Eine geologische
Voruntersuchung wird nicht durchgefiihrt. Eine verminderte Tragféhigkeit im Hinblick auf eine
Installation von Photovoltaik-Modulen ist nicht zu erwarten. beziiglich, geméaR Lokalaugenschein
bestehen jedoch keine Rutschbuckel oder Abbruchkanten (Fotodokumentation SUP-Bericht)

e Zum Naturschutz: Es ist kein Natura-2000-, Landschaftsschutz-, Naturschutzgebiet oder dergleichen
ausgewiesen. Zum Artenschutz ist zu erwahnen, dass die Flache als landwirtschaftliche Ackerflache
genutzt wird und daher einer standigen Bewirtschaftung und Pflege unterliegt. In diesem Bereich ist kein
besonderes erhaltenswertes Biotop zu erkennen. Es liegt eine Vorbelastung durch den Verkehr an der
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angrenzenden GemeindestraBe vor, diese bildet eine direkte Verbindung zwischen der L6100 und der
L6103 . Im Umkreis sind geniigend adaquate Flachen vorhanden.

Das Thema Orts- und Landschaftsbild wird im Umweltbericht erldutert. Die Auswirkungen werden als
geringfiigig eingestuft.

Zur vorhandenen und geplanten Netzinfrastruktur ist der Modullageplan in der vorangegangenen
Abbildung zu erwéhnen. eine Netzeinspeisung ist moglich, ein Netzanschlusskonzept vom Netzbetreiber
(EVN) liegt vor.

Der Nachweis wird im Zuge des Auflageverfahrens erbracht und ist eine wesentliche
Widmungsvoraussetzung.

Das Thema der Vermeidung einer Beeintrachtigung des Verkehrs wird im Umweltbericht behandelt.
Beeintrachtigungen sind dem Umweltbericht zufolge nicht gegeben.

Weiters ist zu den verbindlichen Planungsrichtlinien nach § 14 NO ROG 2014 zu ergénzen:

Der Standort einer Grinland-Photovoltaikanlage erfordert in diesem Fall keine besondere
Verkehrsanbindung. Auswirkungen auf den Verkehrsfluss sind irrelevant. Auswirkungen auf die
Verkehrssicherheit (Blendwirkungen) werden im Umweltbericht behandelt und als vernachlassigbar
eingestuft.

Wechselseitige Stérungen mit anderen Widmungen oder Nutzungen in der Umgebung sind nicht
vorhanden. Von der PV-Anlage gehen keine wesentlichen Emissionen aus, die das geschiitzte
Wohnbauland im westlichen Anschluss beeintrachtigen. Eine Vorbelastung des Siedlungsbereiches durch
die Voralpenstrale ist ohnehin schon gegeben.

Auswirkungen auf strukturelle Gegebenheiten sind nicht erkennbar. Im 6rtlichen Entwicklungskonzept
werden an diesem Standort auch keine anderwartigen Strukturen angestrebt.

Die zusammenhé&ngende landwirtschaftliche Flur wird nicht beeintréchtigt.

Die Widmung einer Photovoltaikanlage bedient folgende Zielsetzungen des § 1 des NO Raumordnungsgesetzes
2014 im Besonderen:

Ausbau der Gewinnung von erneuerbarer Energie
Anstreben einer moglichst flaichensparenden Siedlungsstruktur unter (...) Bedachtnahme (...) auf den
verstarkten Einsatz von Alternativenergien.

Anderungspunkt 9 (auf Planblatt 2)
KG. Oberramsau
Grdst. 979

Umwidmung

von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Grunland- Photovoltaikanlagen

Ortliche Situation

Die betreffenden Flachen befinden sich zwischen Voésenhub (nordlich) und Haimberg (sudlich) im
Streusiedlungsbereich. Auf dem Grundstiick besteht die Widmung Griinland-Land- und Forstwirtschaft. Im
Nahbereich befindet sich kein Bauland. Die Fléchen befinden sich ca. 100m westlich der L6102 und werden
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Nordlich bzw. éstlich grenzt Wald mit der Funktionskennzahl 2-2-1 an was
ein mittleres o6ffentliches Interesse bezlglich der Schutz und Erholungsfunktion bedeutet. GemaR dem
vorliegenden Plan wird genligend Abstand zur Waldfl&che eingehalten.
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Planung und Anderungsanlass

Abbildung 19: AP 9, Modullageplan PV-Anlage, Fa. Hormann GmbH & Co KG vom 03.08.2022

Es ist geplant auf einer Flache von 1,56 ha Grinland-Photovoltaikanlagen zu widmen. Der Anlass flr diese
Widmung sind raumordnungsgesetzliche Anderungen in Niederdsterreich betreffend Zielsetzungen zu
nachhaltiger, erneuerbarer Energiequellen sowie der Landeskonzepte zum Ausbau der erneuerbaren
Energiegewinnung (z.B. NO Klima- und Energieprogramm). Ein Modullageplan Lageplan der Firma Hérmann
GmbH & Co KG mit der GZ 979 vom 03.08.2022 liegt vor.

Zu den nach § 20 Abs. 3d NO ROG 2014 angefiihrten Anforderungen an eine Gpv-Widmung ist zu erwahnen:

e Hochwertige landwirtschaftliche Boden sind nicht vorliegend. Laut eBOD handelt es sich um einen
~mittelwertiges Ackerland®. Ein Verbrauch hochwertiger landwirtschaftlicher Flichen ist daher hier nicht
vorliegend. Ein glinstiger Zuschnitt der Ackerflachen bleibt ebenfalls gewahrt.

e Zur Geologie: Das Gelande ist. In der geogenen Gefahrenhinweiskarte sind keine Hinweise auf
geologische Rutschungszonen erkennbar. Eine geologische Voruntersuchung wird nicht durchgefiihrt.
Eine verminderte Tragfahigkeit im Hinblick auf eine Installation von Photovoltaik-Modulen ist nicht zu
erwarten. (Fotodokumentation SUP- Bericht)

e Zum Naturschutz: Es ist kein Natura-2000-, Landschaftsschutz-, Naturschutzgebiet oder dergleichen
ausgewiesen. Zum Artenschutz ist zu erwahnen, dass die Flache als landwirtschaftliche Ackerflache
genutzt wird und daher einer standigen Bewirtschaftung und Pflege unterliegt. In diesem Bereich ist kein
besonderes erhaltenswertes Biotop zu erkennen. Es liegt eine Vorbelastung durch den Verkehr an der
L6100 vor. Im Umkreis sind gentigend adaquate Flachen vorhanden.

e Das Thema Orts- und Landschaftsbild wird im Umweltbericht erldutert. Die Auswirkungen werden als
geringfiigig eingestuft.

e Zur vorhandenen und geplanten Netzinfrastruktur ist der Modullageplan in der vorangegangenen
Abbildung zu erwadhnen. GemaR dem Netzbetreiber (EVN) ist ein Netzanschluss mdglich, ein
Anschlusskonzept liegt vor

e Der Nachweis wird im Zuge des Auflageverfahrens erbracht und ist eine wesentliche
Widmungsvoraussetzung.

e Das Thema der Vermeidung einer Beeintrachtigung des Verkehrs wird im Umweltbericht behandelt.
Beeintrachtigungen sind dem Umweltbericht zufolge nicht gegeben.
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Weiters ist zu den verbindlichen Planungsrichtlinien nach § 14 NO ROG 2014 zu ergénzen:

Der Standort einer Grinland-Photovoltaikanlage erfordert in diesem Fall keine besondere
Verkehrsanbindung. Auswirkungen auf den Verkehrsfluss sind irrelevant. Auswirkungen auf die
Verkehrssicherheit (Blendwirkungen) werden im Umweltbericht behandelt und als vernachlassigbar
eingestuft.

Wechselseitige Stérungen mit anderen Widmungen oder Nutzungen in der Umgebung sind nicht
vorhanden. Von der PV-Anlage gehen keine wesentlichen Emissionen aus, die das geschitzte
Wohnbauland im westlichen Anschluss beeintrachtigen. Eine Vorbelastung ohnehin schon gegeben.
Auswirkungen auf strukturelle Gegebenheiten sind nicht erkennbar. Im &rtlichen Entwicklungskonzept
werden an diesem Standort auch keine anderwaértigen Strukturen angestrebt.

Die zusammenhangende landwirtschaftliche Flur wird nicht beeintrachtigt.

Anderungspunkt 10 (auf Planblatt 2)

KG. Oberramsau
Grdst. 972

Umwidmung

von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland- Photovoltaikanlagen

Ortliche Situation

Das betreffende Grundstiick befindet sich zwischen Lehof (nérdlich) und Vosenhub (stdlich), direkt stlich
angrenzend an die L6102. Die Widmung dieser unbebauten Flachen lautet Griinland-Land- und Forstwirtschaft.
Ostlich der Widmungsfliche befindet sich der ,,Bach von Hainberg*. Entlang dieses FlieRgewdassers befindet sich
ein Uferbegleitgrin. Gentigend Abstand zu diesem Griingirtel wird eingehalten. In einem Abstand von 120m
nordlich befindet sich die L6100.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant die Flache von ca. 1,99ha auf Grunland-Photovoltaikanlagen zu widmen. Der Anlass fur diese
Widmung sind raumordnungsgesetzliche Anderungen in Niederosterreich betreffend Zielsetzungen zu
nachhaltiger, erneuerbarer Energiequellen sowie der Landes Konzepte zum Ausbau der erneuerbaren
Energiegewinnung (z.B. NO Klima- und Energieprogramm). Ein Modullageplan Lageplan der Firma Hérmann
GmbH & Co KG mit der GZ 972 vom 23.06.2022 liegt vor.

Abbildung 20: AP 10, Modullageplan PV- Anlage, Fa. Hormann GmbH & Co KG vom 23.06.2022
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Zu den nach § 20 Abs. 3d NO ROG 2014 angefiihrten Anforderungen an eine Gpv-Widmung ist zu erwahnen:

Hochwertige landwirtschaftliche Boden sind nicht vorliegend. Laut eBOD handelt es sich um
Lmittelwertiges  Ackerland“ bzw. ,geringwertiges Ackerland“ Ein Verbrauch hochwertiger
landwirtschaftlicher Flachen ist daher hier nicht vorliegend. Ein giinstiger Zuschnitt der Ackerflachen
bleibt ebenfalls gewahrt.

Zur Geologie: Das Gelande ist. In der geogenen Gefahrenhinweiskarte liegen geringe Uberlagerungen
mit Flache auf denen geologische Rutschungszonen ausgewiesen sind vor. Eine geologische
Voruntersuchung wird nicht durchgeflihrt. Eine verminderte Tragfahigkeit im Hinblick auf eine
Installation von Photovoltaik-Modulen ist nicht zu erwarten. (Fotodokumentation, SUP-Umweltbericht)
Zum Naturschutz: Es ist kein Natura-2000-, Landschaftsschutz-, Naturschutzgebiet oder dergleichen
ausgewiesen. Zum Artenschutz ist zu erwahnen, dass die Flache als landwirtschaftliche Ackerflache
genutzt wird und daher einer standigen Bewirtschaftung und Pflege unterliegt. In diesem Bereich ist kein
besonderes erhaltenswertes Biotop zu erkennen. Es liegt eine Vorbelastung durch den Verkehr an der
L6102 und der L6100 vor. Im Umkreis sind genligend addquate Flachen vorhanden.

Das Thema Orts- und Landschaftsbild wird im Umweltbericht erldutert. Die Auswirkungen werden als
geringflgig eingestuft.

Zur vorhandenen und geplanten Netzinfrastruktur ist der Modullageplan in der vorangegangenen
Abbildung zu erwéhnen. Gemal dem Netzbetreiber (EVN) ist ein Netzanschluss mdglich, ein
Anschlusskonzept liegt vor

Das Thema der Vermeidung einer Beeintrachtigung des Verkehrs wird im Umweltbericht behandelt.
Beeintrachtigungen sind dem Umweltbericht zufolge nicht gegeben.

Weiters ist zu den verbindlichen Planungsrichtlinien nach § 14 NO ROG 2014 zu erganzen:

Der Standort einer Grinland-Photovoltaikanlage erfordert in diesem Fall keine besondere
Verkehrsanbindung. Auswirkungen auf den Verkehrsfluss sind irrelevant. Auswirkungen auf die
Verkehrssicherheit (Blendwirkungen) werden im Umweltbericht behandelt und als vernachlassigbar
eingestuft.

Wechselseitige Stérungen mit anderen Widmungen oder Nutzungen in der Umgebung sind nicht
vorhanden. Von der PV-Anlage gehen keine wesentlichen Emissionen aus, die das geschutzte
Wohnbauland im westlichen Anschluss beeintrachtigen. Eine Vorbelastung ohnehin schon gegeben.
Auswirkungen auf strukturelle Gegebenheiten sind nicht erkennbar. Im 6rtlichen Entwicklungskonzept
werden an diesem Standort auch keine anderwértigen Strukturen angestrebt.

Die zusammenhéngende landwirtschaftliche Flur wird nicht beeintrachtigt.

Anderungspunkt 11 (auf Planblatt 2)

KG. Oberramsau
Grdst. 687

Umwidmung

von Grinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland- Photovoltaikanlagen
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Ortliche Situation

Die gegenstandlichen Flachen befinden sich éstlich der Rotte Glanding. Die Widmung der Planungsflache lautet
Griinland-Land- und Forstwirtschaft und wird landwirtschaftlich genutzt. Auf den &stlich gelegenen
Nachbargrundstiicken befinden sich zwei Landwirtschaftsbetriebe. Das dritte Gebdude dieser Rotte ist das Geb
mit der laufenden Nummer 401. Im Nahbereich ist kein Bauland vorzufinden. Westlich der Widmungsflache
verlauft ein Seitenarm des Musterhartner Baches, der von einem Uferbegleitgriin begrenzt wird. Der Abstand zu
diesem Griingdrtel ist gro3 genug.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant, die Flache von 0,99ha auf Griinland-Photovoltaikanlagen zu widmen.

Der Anlass fir diese Widmung sind raumordnungsgesetzliche Anderungen in Niederdsterreich betreffend
Zielsetzungen zu nachhaltiger, erneuerbarer Energiequellen sowie der Landes Konzepte zum Ausbau der
erneuerbaren Energiegewinnung (z.B. NO Klima- und Energieprogramm).

Abbildung 21: AP 11, Modullageplan PV- Anlage, Fa. Hormann GmbH & Co KG vom 14.10.2022

Zu den nach § 20 Abs. 3d NO ROG 2014 angefiihrten Anforderungen an eine Gpv-Widmung ist zu erwahnen:

e Hochwertige landwirtschaftliche Bdden sind nicht vorliegend. Laut eBOD handelt es sich um einen
Lmittelwertiges Ackerland*. Ein Verbrauch hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen ist daher hier nicht
vorliegend. Ein glnstiger Zuschnitt der Ackerflachen bleibt ebenfalls gewahrt.

e  Zur Geologie: Das Gelédnde ist. In der geogenen Gefahrenhinweiskarte sind Hinweise auf geologische
Rutschungszonen erkennbar. Eine geologische Voruntersuchung wird nicht durchgefuhrt. Eine
verminderte Tragféhigkeit im Hinblick auf eine Installation von Photovoltaik-Modulen ist nicht zu
erwarten. Gem&R Lokalaugenschein bestehen keine Rutschbuckel oder Abbruchkanten
(Fotodokumentation, SUP Umweltbericht)
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Zum Naturschutz: Es ist kein Natura-2000-, Landschaftsschutz-, Naturschutzgebiet oder dergleichen
ausgewiesen. Zum Artenschutz ist zu erwahnen, dass die Flache als landwirtschaftliche Ackerflache
genutzt wird und daher einer stdindigen Bewirtschaftung und Pflege unterliegt. In diesem Bereich ist kein
besonderes erhaltenswertes Biotop zu erkennen. Es liegt eine Vorbelastung durch den Verkehr an der
L6100 vor. Im Umkreis sind geniigend adaquate Flachen vorhanden.

Das Thema Orts- und Landschaftsbild wird im Umweltbericht erldutert. Die Auswirkungen werden als
geringfiigig eingestuft.

Zur vorhandenen und geplanten Netzinfrastruktur ist zu erwahnen, gemal dem Netzbetreiber (EVN) ist
ein Netzanschluss mdglich, ein Anschlusskonzept liegt vor

Das Thema der Vermeidung einer Beeintrachtigung des Verkehrs wird im Umweltbericht behandelt.
Beeintrachtigungen sind dem Umweltbericht zufolge nicht gegeben.

Weiters ist zu den verbindlichen Planungsrichtlinien nach § 14 NO ROG 2014 zu ergénzen:

Der Standort einer Grinland-Photovoltaikanlage erfordert in diesem Fall keine besondere
Verkehrsanbindung. Auswirkungen auf den Verkehrsfluss sind irrelevant. Auswirkungen auf die
Verkehrssicherheit (Blendwirkungen) werden im Umweltbericht behandelt und als vernachlassigbar
eingestuft.

Wechselseitige Stérungen mit anderen Widmungen oder Nutzungen in der Umgebung sind nicht
vorhanden. Von der PV-Anlage gehen keine wesentlichen Emissionen aus, die das geschitzte
Wohnbauland im westlichen Anschluss beeintrachtigen. Eine Vorbelastung ohnehin schon gegeben.
Auswirkungen auf strukturelle Gegebenheiten sind nicht erkennbar. Im &rtlichen Entwicklungskonzept
werden an diesem Standort auch keine anderwartigen Strukturen angestrebt.

Die zusammenhéngende landwirtschaftliche Flur wird nicht beeintrachtigt.
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Anderungspunkt 12 (auf Planblatt 1)
KG. Thirnbuch
Grdst. 778/3, 843/3

Umwidmung
Von Griinland-Land- und Forstwirtschaft

auf Griinland- Photovoltaikanlagen

Ortliche Situation

Die gegenstindlichen Grundstiicke befinden sich dstlich der Ortschaft Thurnbuch auf einer Flache, die als
Griinland-Land- und Forstwirtschaft gewidmet ist. In einer Entfernung von ca. 50m Entfernung stidostlich liegt
bebautes Bauland-Kerngebiet, in ca. 40m Entfernung stiddstlich Bauland-Kerngebiet-AufschlieBungszone Al.
Nordlich und 6stlich der betreffenden Flachen schliet unbebautes Grinland an. Dieses Bauland im Siiden der
Ortschaft ist vor allem durch historische Vierkanthdfe sowie durch altere Bausubstanz gepragt und stellt den
urspringlichen Ort Thirnbuch dar. Die gegenstédndlichen Flachen befinden sich in einem Abstand von ca. 80m
von der B1 entfernt. Nordlich und 6stlich der Planungsflachen schliet die landwirtschaftliche Flur an.

Planung und Anderungsanlass

Es ist geplant auf einer Flache von ca. 0,59 ha Griinland-Photovoltaikanlagen zu widmen.

Der Anlass fir diese Widmung sind raumordnungsgesetzliche Anderungen in Niederdsterreich betreffend
Zielsetzungen zu nachhaltiger, erneuerbarer Energiequellen sowie der Landes Konzepte zum Ausbau der
erneuerbaren Energiegewinnung (z.B. NO Klima- und Energieprogramm).

Abbildung 22: AP 12
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Zu den nach § 20 Abs. 3d NO ROG 2014 angefiihrten Anforderungen an eine Gpv-Widmung ist zu erwahnen:
e Hochwertige landwirtschaftliche Bdden sind nicht vorliegend. Laut eBOD handelt es sich um einen
mittelwertiges Ackerland*. Ein Verbrauch hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen ist daher hier nicht
vorliegend. Ein glinstiger Zuschnitt der Ackerflachen bleibt ebenfalls gewahrt.
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Zur Geologie: In der geogenen Gefahrenhinweiskarte sind keine Hinweise auf geologische
Rutschungszonen erkennbar. Eine geologische Voruntersuchung wird nicht durchgefiihrt. Eine
verminderte Tragféhigkeit im Hinblick auf eine Installation von Photovoltaik-Modulen ist nicht zu
erwarten. GemdaB Lokalaugenschein bestehen keine Rutschbuckel oder Abbruchkanten
(Fotodokumentation, Umweltbericht)

Zum Naturschutz: Es ist kein Natura-2000-, Landschaftsschutz-, Naturschutzgebiet oder dergleichen
ausgewiesen. Zum Artenschutz ist zu erwahnen, dass die Flache als landwirtschaftliche Ackerflache
genutzt wird und daher einer standigen Bewirtschaftung und Pflege unterliegt. In diesem Bereich ist kein
besonderes erhaltenswertes Biotop zu erkennen. Es liegt eine Vorbelastung durch den Verkehr an der B1
vor. Im Umkreis sind geniigend adaquate Flachen vorhanden.

Das Thema Orts- und Landschaftsbild wird im Umweltbericht erlautert. Die Auswirkungen werden als
geringfligig eingestuft.

Zur vorhandenen und geplanten Netzinfrastruktur ist zu erwédhnen, gemal dem Netzbetreiber (EVN) ist
ein Netzanschluss méglich, ein Anschlusskonzept liegt vor

Das Thema der Vermeidung einer Beeintrachtigung des Verkehrs wird im Umweltbericht behandelt.
Diese sind dem Umweltbericht zufolge nicht gegeben.

Weiters ist zu den verbindlichen Planungsrichtlinien nach § 14 NO ROG 2014 zu erganzen:

Der Standort einer Griinland-Photovoltaikanlage erfordert in diesem Fall keine besondere
Verkehrsanbindung. Auswirkungen auf den Verkehrsfluss sind irrelevant. Auswirkungen auf die
Verkehrssicherheit (Blendwirkungen) werden im Umweltbericht behandelt und als vernachlassigbar
eingestuft.

Wechselseitige Stérungen mit anderen Widmungen oder Nutzungen in der Umgebung sind nicht
vorhanden. Von der PV-Anlage gehen keine wesentlichen Emissionen aus, die das geschiitzte
Wohnbauland im westlichen Anschluss beeintréchtigen. Eine Vorbelastung ist ohnehin schon durch die
B1 gegeben.

Auswirkungen auf strukturelle Gegebenheiten sind nicht erkennbar. Im &rtlichen Entwicklungskonzept
werden an diesem Standort auch keine anderwartigen Strukturen angestrebt.

Die zusammenhéangende landwirtschaftliche Flur wird nicht beeintrachtigt.

Beziiglich § 20 Abs. 3d NO ROG 2014 ist zu erganzen:

gemal dem Netzbetreiber (EVN) ist ein Netzanschluss mdglich, ein Anschlusskonzept liegt vor

Anderungspunkt 13 (auf Planblatt 2)
KG. Oberramsau
Grdst. 467, 485

Umwidmung

von Griinland- Freihalteflachen fiir Siedlungsentwicklung
auf Bauland-Wohngebiet mit Vertrag gemaR § 17Abs. 3 NO ROG 2014 — AufschlieRungszone A7

von offentliche Verkehrsflache
auf Bauland-Wohngebiet mit Vertrag geméaR § 17Abs. 3 NO ROG 2014 — AufschlieRungszone A7



ABANDERUNG DES ORTLICHEN RAUMORDNUNGSPROGRAMMES
DER MARKTGEMEINDE STRENGBERG — PLANUNGSBERICHT 29

von Griinland- Freihalteflachen fiir Siedlungsentwicklung
auf Griinland-Land- und Forstwirtschaft

von offentliche Verkehrsflache

auf Bauland-Wohngebiet — AufschlieBungszone A7

von Bauland Wohngebiet

auf Bauland-Wohngebiet — AufschlieBungszone A7

von Bauland Wohngebiet
auf Bauland-Wohngebiet mit VVertrag gemaR § 17Abs. 3 NO ROG 2014 — AufschlieBungszone A4

Ortliche Situation

Die gegenstindlichen Flachen befinden sich in der Siedlung an der GrubstraRe, stdlich der bereits mit
Einfamilienh&usern bebauten Wohnbaulandflachen ,,Am Anger”. Diese stellen einen sudlich liegenden Teil des
Hauptortes Strengberg dar. Ca. 200m sudlich befindet sich die mit historischen Vierkanthéfen bebaute
urspriingliche Siedlung Grub. Die moderne Siedlung an der GrubstralRe hat sich beidseits der Stralle entwickelt,
wobei hier noch keine durchgehende Bebauung besteht. Einige SeitenstraRen zweigen von der Grubstral3e ab, diese
dienen der inneren ErschlieSung dieser Bauparzellen.

Die Planungsflachen sind unbebaut, auf diesen liegt aktuell die Widmung Bauland-Wohngebiet bzw. Griinland-
Freihalteflachen fur Siedlungsentwicklung vor.

Eine Baulandeignung dieser Grundstiicke liegt vor, die Flachen wurden im Zuge der Anderung des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes bereits geprift.

Planung und Anderungsanlass

Abbildung 23: Auszug Anderungsdarstellung AP 13 Abbildung 24: Auszug Anderungsdarstellung
OEK

Grundlage fur die Anderung ist gemaR § 25 Abs. 1 Z. 5 NO ROG 2014 die Erfiillung der Festlegungen des OEK.
Es ist geplant die im OEK als Erweiterungsflachen festgelegten Grundstiicke in Bauland-Wohngebiet in Form von
AufschlieBungszonen umzuwidmen (siehe vorangegangene Abbildungen). Die im Flachenwidmungsplan
ersichtlichen Verkehrsflachen sollen gestrichen werden. Grund dafiir ist, dass die Flachen urspriinglich fur die
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Bebauung durch Einfamilienhduser gedacht waren. Aktuell ist jedoch eine Bebauung durch verdichteten Wohnbau

geplant, weshalb das Grundstuck als eine Bauflache bebaut und erschlossen werden soll. Die bisher geplante innere
ErschlieBung in Form einer StichstraBe fiir einzelne Parzellen

wird daher nicht mehr bendtigt. Auf den
Grundstiicken sind 4 Wohnbloécke geplant,

am Grundstiick erfolgt die innere ErschlieBung durch private
Verkehrsflachen. GemaR § 14 Abs. 2 Z. 6 NO ROG 2014 bleibt die Baulandflache direkt an eine offentliche

Verkehrsflache erschlossen. Die funktionsgerechte Verkehrsanbindung an die bestehenden o6rtlichen Strukturen
wurde bereits im Zuge der Anderung des OEKSs gepriift und kann als gegeben bestitigt werden. Die Restflache
des aktuell bestehenden Baulandes auf Grundstiick 485 ist im Zuge dieser Widmung nicht mehr durch eine
offentliche Verkehrsflache erschlossen und geht daher ins Grunland uber.

Die Flache war laut vorliegender Widmung fiir ca. 8 Einfamilienh&user geplant. GeméR einer Bebauungsstudie
von Arch. DI Christoph Haas ZT (siehe folgende Abb.) sind am Grundstlick 60 Wohnungen geplant. Es sollen
Parkmadglichkeiten mit einer Uberdachung aus Photovoltaikpanelen fiir die zukiinftigen Bewohner im Norden des

Grundstiickes, sowie ausreichende Griinflachen mit Bepflanzung im Stiden der Gebadude entstehen. Die Schaffung

gruner Infrastruktur soll gemaR § 14 Abs. 2 Z. 9 NO ROG 2014 im Rahmen von Siedlungserweiterungen
berticksichtigt werden, was im Sinne dieser Bebauungsstudie gewéhrleistet wird.

Abbildung 25: Geplanter verdichteter Wohnbau Widmungsflachen
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Bei diesem Erweiterungsgebiet handelt es sich um eine Innentwicklung, die Siedlung an der Grubstral3e ist bereits
Bestandteil des stidlichen Hauptortes. Es handelt sich um eine gut versorgte und nahe am Zentrum gelegene Flache.

Zentrale sowie soziale Einrichtungen wie Kindergarten und Volksschule aber auch Zustiegspunkte zum OPNV
befinden sich in fulaufiger Nahe.

Auf Grund der neu zu entwickelnden Bebauungsstruktur wurden die Verkehrsflachen gestrichen. Die Widmung
des Wohnbaulandes erfolgt daher in Form von AufschlieBungszonen, da die Umsetzung dieses Projektes in 2-4
Etappen erfolgen soll, die Freigebe erfolgt dann ebenfalls in Etappen. Die Freigabebedingung lautet:

»  Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Bebauungskonzeptes.

Ber(cksichtigt man die Verfligbarkeit der Baulandflachen in Strengberg so ist eine geringe Verfligbarkeit von
Baulandreserven fiir Wohnnutzung ersichtlich (siehe folgende Abbildung).
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Abbildung 26: Verfugbarkeiten Baulandreserven Strengberg

| A &

Rendihof

+ Strengberg

..
.
.

/

Glanding

Tabelle 2: Verfiigbarkeiten Baulandreserven

Anzahl der Grundstiicke Flache (ungeféhr)
\Y
NV 62 7,2 ha
BB 8 2,0 ha
HG 3 0,2 ha

Ein GrofRteil der vorliegenden Baulandreserven ist aktuell nicht verfiighbar oder kommt fiir eine Bebauung nicht in
Frage. Auf einigen steht der Zeitpunkt der Bebauung fest (BB), einige sind werden als Hausgéarten genutzt.(HG).
Somit st ein allgemeiner Bedarf an zusatzlichen Baulandflachen und ein unzureichende Verfiigbarkeit bestehender
Baulandreserven gemaf § 14 Abs. 2 Z2. 2 NO ROG 2014 belegbar.

Die Nutzung der Flachen im Sinne von verdichteten Wohnbau bewirkt einen wesentlich geringeren
Flachenverbrauch, die nétige Baulandmobilisierung wird durch das AbschlieRen eines Vertrages geméan 8§17 Abs.
3 NO ROG 2014 sichergestellt. Bezugnehmend auf § 14 Abs. 2 Z. 3NO ROG 2014 kann man im Rahmen dieser
geplanten Bebauung von nachhaltiger Flachennutzung sprechen.

Zu § 14 Abs. 2 Z. 20 NO ROG ist hinzuzufiigen:
» essind ca. 120 (durchschnittlich 2 Einwohner/Wohnung) zusétzliche Bewohner zu erwarten
» die Umsetzung des Wohnprojektes wird etappenweise erfolgen, dieser Zuwachs wird daher tiber mehrere
Jahre verteilt erfolgen
» soziale und oOffentliche Einrichtungen werden nicht schlagartig mit 120 zusétzlichen Bewohnern
konfrontiert sein
> eine Uberlastung der sozialen Einrichtungen sowie Bildungseinrichtungen sind somit nicht zu erwarten
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» die Etappenweise j&hrliche Zuwachsrate der Wohnbevélkerung durch den Bau dieser zusatzlichen
Wohnungen liegt unter 2,5 % im Verhaltnis zur anwesenden Bevdlkerung.
» die Prufung auf Sozialvertréglichkeit muss daher nicht erfolgen

Die Auswirkungen auf das Landschaftshild gemaR § 14 Abs. 2 Z.14 NO ROG2014 wurden im Zuge der Anderung
des OEK gepriift und als geringfiigig bewertet.

Eine mogliche Beeinflussung des Wohnbaulandes durch Nutzungen im Umfeld wurde ebenfalls im Zuge der eben
angefiihrten Anderung gepriift

Im Zuge dieser Widmungsanderung wird ein generelles Leitziel gemiR § 1 Abs. 2 Z. 3b NO ROG 2014 verfolgt:
,» Anstreben einer moglichst flachensparenden, verdichteten Siedlungsstruktur unter Berlcksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten sowie Bedachtnahme auf die Erreichbarkeit Offentlicher Verkehrsmittel und den
verstérkten Einsatz von Alternativenergien ,,

Anderungspunkt 14 (auf Planblatt 2)
KG. Oberramsau
Grdst. 439/1, 439/15, 466/2, 467, 485

Umwidmung
von Bauland- Wohngebiet

auf offentliche Verkehrsflache

von offentliche Verkehrsflache

auf Bauland-Wohngebiet

von offentliche Verkehrsflache

auf Griinland-Land- und Forstwirtschaft

Ortliche Situation
Die gegensténdlichen Teilflachen befinden sich westlich entlang der Grubstralle (L6101) bzw. siidlich und dstlich
der Gemeindestralie der Zufahrt zu Rendlhof.

Planung und Anderungsanlass
Im Zuge dieser geringfiigigen Anderung soll die Widmung den Grundstiicksgrenzen angepasst werden, es erfolgt
somit eine Anpassung an den Naturstand.
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Abbildung 27: Auszug Anderungsdarstellung AP 14

Anderungspunkt 15 (auf Planblatt 2)
KG. Oberramsau
Grdst. 378/1, 378/3, 378/8

Umwidmung
von Bauland-Betriebsgebiet

auf Bauland-Betriebsgebiet - AufschlieRungszone A5

von Offentliche Verkehrsflache

auf Bauland-Betriebsgebiet

von Bauland-Betriebsgebiet

auf offentliche Verkehrsflache

von offentliche Verkehrsflache

auf Bauland-Betriebsgebiet - AufschlieRungszone A5

Ortliche Situation
Die gegenstandlichen Flachen sind Bestandteil des Gewerbeparkes zwischen B1 und L90 6stlich des Hauptortes

Strengberg. Die Widmungsfl&chen sind aktuell unbebaut, die Widmung lautet Bauland-Betriebsgebiet.
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Planung und Anderungsanlass

Abbildung 28: Auszug Anderungsdarstellung AP 15

Anlésslich eines Grundkaufes ist die die bestehende Verkehrsflache, die die innere ErschlieRung der
Betriebsgriinde bisher sicherstellt in dieser Form nicht mehr sinnvoll. Die Ringférmige ErschlieBungsstraRe soll
gestrichen werden. Die stidlichen Betriebsflachen werden durch eine von Osten her einmiindende Stichstral3e
erschlossen. Dadurch bleibt auch das bereits bebaute Grundstiick 378/10 suidlich der Stichstrae durch eine
offentliche Verkehrsflache gemaR §14 Abs. 2 NO ROG 2014 erschlossen. Der stidlich entstehende Bauplatz soll
als ganzer erschlossen werden, daher ist nur mehr ein Umkehrplatz nétig. Die nérdlich gelegene Flache bleibt
durch die nach Norden verlaufende Strale durch &ffentliche Verkehrsflache erschlossen. Um kiinftig eine hohe
Flexibilitat bei Parzellierungen im Rahmen von Betriebsansiedelungen gewéhrleisten zu kénnen, erfolgt eine
Ruckwidmung auf die Bauland-Betriebsgebiet -Aufschliefungszone A5. Die Fragebedingungen sind:

» Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Teilungsplanes und Bebauungskonzeptes

» Sicherstellung der Herstellung einer ordnungsgemafien Verkehrs- und InfrastrukturerschlieBung

Textliche Ergénzung der Verordnung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes
KG. Au, Limbach, Oberramsau, Ottendorf, Strengberg, Thirnbuch

Festlegung:
Fur das gesamte Gemeindegebiet gilt:

,,Die Summe der Grundrissflachen aller Nebengebadude eines erhaltenswerten Gebaudes im Griinland (Geb) ist bis
unter 100 m? zuldssig®.
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Anlasslich der Anderung der gesetzlichen Bestimmungen hinsichtlich des § 20 Abs. 2 Z. 4 des NO
Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015i.d.g.F., ist geplant, fiir das gesamte Gemeindegebiet die zulassige
Summe der Grundrissflache der Nebengeb&ude eines erhaltenswerten Gebdudes im Griinland maximal bis unter
100 m? zu erhéhen. Dadurch kdnnen die Standorte der erhaltenswerten Gebdude besser genutzt werden. Dies gilt
sowohl fiir bestehende Gebs als auch fir kiinftig gewidmete Geb’s.

Der zusétzliche Bedarf an derartigen Fl&chen I&sst sich gerade im Streusiedlungsbereich begriinden, wo zum einen
der Motorisierungsgrad aufgrund mangelnder 6ffentlicher Verkehrsangebote im Allgemeinen héher zu vermuten
ist als in dichter besiedelten Rdumen und zusétzliche Uberdachte KFZ-Stellflachen realisiert werden kénnen. Zum
anderen erfordert die Bewirtschaftung der Gérten bzw. des Umlandes groRere Maschinen, die ebenfalls
sachgerecht untergestellt werden kénnen.

Die oben angefiihrte Festlegung ist als Ergédnzung der Verordnung tber das drtliche Raumordnungsprogramm
2011 der Marktgemeinde Strengberg zu sehen, welche am 14.11.2011 vom Gemeinderat beschlossen wurde.

Amstetten, am 09.02.2023

Gregor Faffelberger, BSc



