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Genderhinweis:

Wir legen grof3en Wert auf geschlechtliche Gleichberechtigung. Allgemeinen Bezeichnungen,
welche sich auf nattrliche Personen beziehen, gelten fur alle Geschlechter gleichermalien.
Bei der Anwendung auf bestimmte Personen wird die jeweils zutreffende geschlechtsspezifi-
sche Form verwendet.
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1 EINLEITUNG

Der Teilbebauungsplan Lunz wurde im Jahr 2010 grundlegend Uberarbeitet und zwischenzei-
tig drei Mal geandert.

Die vorliegende 4. Anderung umfasst folgende Anderungspunkte.

- Anpassungen an Widmungsanderungen
o Anpassung der Bebauungsbestimmungen an geanderten Flachenwidmungs-
plan

- Inhaltliche Anderungen des Bebauungsplanes
o Anderung der Bebauungshohe beim ,Zellerhof”
o Anderung der Bebauungshothe in der St. JohannesstralRe
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2 VERORDNUNG ENTWURF

geplanter Verordnungstext:

VERORDNUNG
Teilbebauungsplan Lunz 2010
4. Anderung

§1

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Lunz am See andert gem. § 34 iVm § 33 NO Raumord-
nungsgesetz 2014 den Teilbebauungsplan Lunz 2010 ab.

§2

Die Inhalte des Teilbebauungsplanes werden so abgeadndert, wie dies in dem von der Kom-
munaldialog Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg, verfassten Plan GZ
26 001E auf den Planblattern 6631-50/3, 6631-50/4, 6631-51/3 und 6631-58/2 neu dargestellt
und im dazugehdrigen Erlauterungsbericht begriindet ist. Diese Plandarstellung gilt als Be-
standteil der Verordnung.

§3

Diese Verordnung tritt mit dem auf dem Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgen-
den Tag in Kraft.




Teilbebauungsplan Lunz 2010 4. Anderung, Entwurf

3 ANPASSUNGEN AN WIDMUNGSANDERUNGEN

Ausgangssituation im Anderungsbereich

Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes wird an den Widmungsstand der 29. und 28.,
27. Anderung des Flachenwidmungsplanes angepasst.

Anderungsanlass

§ 34 Abs 1 Zi 1 — Der Anderungsanlass ist die Anpassung an die Widmungsanderung der 29.
und 28. Anderung des Flachenwidmungsplanes und somit an den rechtskréaftigen Stand.

Folgende Ziele der Stammverordnung (aus 30. Anderung — noch nicht rechtskraftig) werden
damit bedient:

e Orts- und landschaftshildvertragliche Bebauung: Die Sicherstellung eines vertrag-
lichen Orts und Landschaftsbildes ist durch die Ausweisung von Teilbebauungs-
planen zu gewdhrleisten. Diese sollen spezifische Vorgaben fur die Gestaltung
und Nutzung von Bauflachen enthalten.

Abbildung 1: Darstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans; IST-Zustand

/i
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Die Anderungen betreffen den gelb eingekreisten Bereich.
Der Bereich ist ganzlich bebaut.

Aktuell ist auf dem betroffenen Bereich die Widmung Verkehrsflache-6ffentlich Eisenbahn dar-
gestellt. Mit der letzten Anderung des Flachenwidmungsplanes (29. Anderung) wurde fiir den
gekennzeichneten Bereich die Widmung von Verkehrsflache-o6ffentlich Eisenbahn in Bauland-
Kerngebiet umgewidmet.

Deswegen ist dieser Bereich an den aktuellen Flachenwidmungsplan anzupassen.

Ubersicht iiber Anderungen

- Bebauungsdichte:  keine Festlegung
- Bebauungsweise:  offen
- Bebauungshobhe: Bauklasse |, II

Die bestehenden Festlegungen im unmittelbaren Umfeld werden fir den neugewidmeten Be-
reich idbernommen.
2201 </
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan vor der 4. Anderung
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Abbildung 3: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Entwurf mit der 4. Anderung
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Abbildung 4: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Anderungen

4. Anderung, Entwurf
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AP 2
Im Zuge der 28. Anderung wurde auf Gst. 33/4 eine Verkehrsflache-privat-Parkplatz gewidmet.
Fur diesen Bereich werden die Bebauungsbestimmungen gestrichen.

Abbildung 6: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Darstellung der Anderungen
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AP 3
Im Zuge der 28. Anderung wurde auf Gst. 249/8 in der HelmelbodenstralRe eine Baulandab-

rundung durchgefuhrt. Diese Flache wird in die Bebauungsbestimmungen der unmittelbaren
Umgebung miteinbezogen.

Ubersicht iiber Anderungen

- Bebauungsdichte:  keine Festlegung
- Bebauungsweise:  offen
- Bebauungshoéhe: Bauklasse I, I

Abbildung 8: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Darstellung der Anderungen




Teilbebauungsplan Lunz 2010 m 4. Anderung, Entwurf

AP 4
Im Zuge der 28. Anderung wurde auf Gst. 74/1 eine Baulandabrundung fiir die Erweiterung

des Kindergartens gewidmet. Diese Flache wird in die Bebauungsbestimmungen der unmittel-
baren Umgebung miteinbezogen.

Ubersicht tiber Anderungen

- Bebauungsdichte:  keine Festlegung
- Bebauungsweise:  offen
- Bebauungshoéhe: Bauklasse I, IlI

Abbildung 9: Ausschnitt aus Bebauungsplan Entwurf

. ey
Abbildung 10: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Darstelitng dér Ahaerungen
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AP5

Im Zuge der 27. Anderung erfolgte eine Baulandabrundung auf Gst. 39. Diese Flache wird in
die Bebauungsbestimmungen der unmittelbaren Umgebung miteinbezogen.

Ubersicht iiber Anderungen

- Bebauungsdichte:  keine Festlegung
- Bebauungsweise:  offen oder gekuppelt
- Bebauungshoéhe: Bauklasse I, I

Abbildung 12: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Anderungen

E-10-
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AP 6

Im Zuge der 27. Anderung wurde auf Gst. 69/12 eine Abrundung von Verkehrsflache-Gemein-
destralRe auf Bauland-Kerngebiet gewidmet. Diese Flache wird in die Bebauungsbestimmun-
gen der unmittelbaren Umgebung miteinbezogen.

Ubersicht iiber Anderungen

- Bebauungsdichte:  keine Festlegung
- Bebauungsweise:  offen oder gekuppelt
- Bebauungshoéhe: Bauklasse I, IlI
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Abbildung 13: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Entwurf mit der 4. Anderung

Abbildung 14: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Darstellung der Anderungen
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AP 7

Im Zuge der 27. Anderung wurde auf Gst. 2/1 eine Baulandabrundung durchgefiihrt. Das be-
stehende Gebaude entspricht jedoch nicht der festgelegten Bebauungsweise — dafir kann es
mehrere Griinde geben — durch eine oftmalige Novellierung der Bauordnung waren die Fest-
legungen uneinheitlich, so hat sich beispielsweise die Umsetzung der geschlossenen Bebau-
ungsweise weiterentwickelt. Auch das Vorhandensein des Gebéaudes vor der Festlegung des
Bebauungsplanes ist eine Moglichkeit.

Da die Flache bereits bebaut ist, wird die Bebauungsweise an den tatsachlichen Bestand an-
gepasst, und als offen oder gekuppelt festgelegt.

Ubersicht tiber Anderungen

- Bebauungsdichte:  keine Festlegung
- Bebauungsweise:  offen oder gekuppelt
- Bebauungshohe: Bauklasse Il

LI A

Abbildung 15: Ausschnitt aus Bebauungsplan Entwurf
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Abbildung 16: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Anderungen

AP 8

Im Zuge der generellen Uberarbeitung des Bebauungsplanes im Jahr 2010 wurden die Fest-
legungen auf dem Gst. 59/33 technisch in der Datenbank deaktiviert. Aus diesem Grund wur-
den die Bebauungsbestimmungen im entsprechenden Plan auch nicht dargestellt. Dieser Feh-
ler wird nun korrigiert und der urspriinglichen Planungs- und Rechtsstand, der dem vollstéandig
dem Umgebungsbereich entspricht, wieder hergestellt.

Ubersicht tiber Anderungen

- Bebauungsdichte:  keine Festlegung
- Bebauungsweise:  offen
- Bebauungshohe: Bauklasse |, II
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Abbildung 18: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Anderungen
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4 INHALTLICHE ANDERUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

AP 9
Ausgangssituation im Anderungsbereich

Im Zuge der geplanten Nachverdichtungen am Gebaudekomplex des Zellerhofs, ein wichtiger
touristischer Leitbetrieb der Gemeinde und Region, soll die bestehende Bebauungsstruktur
funktional sowie baulich weiterentwickelt werden. Die derzeitige Festlegung von Bauklasse I,
Il bietet hierfir jedoch nicht die erforderlichen baulichen Rahmenbedingungen.

Gebaudehothe:

Die Aufteilung der Geschol3e It. GWR von Gebauden im Bauland der Gemeinde nach Grund-
stucken zeigt sich folgendermafien:

- Anzahl der eingeschof3igen Gebaude: 293
- Anzahl der zweigeschofRRigen Gebaude: 196
- Anzahl der dreigeschoRigen Gebaude: 25

- Anzahl der viergescholRigen Gebaude: 1

Die untenstehende Karte verdeutlicht die Lage der Gebaude mit den jeweiligen Geschol3en.
Die GescholRanzahl trifft noch keine Aussage Uber die wahrgenommene Gebaudehdhe. Bei
historischen Gebauden mit dementsprechend hohen Raumhéhen, sind die gemessene und
die wahrgenommene Gebaudehdhe vermutlich deutlich héher als im Ein- und Zweifamilien-
hausbereich mit einem jingeren Errichtungsdatum.
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Anzahl der GescholRe

\

Abbildung 19: Ausschnitt aus Darstellung der Anzahl der Geschol3e
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Es uiberwiegen ein- bis zweigeschoRige Gebaude rund um den Anderungsbereich. Vereinzelt
finden sich dreigescholBige Gebaude.

Das Gebaude des Zellerhofes weist bereits jetzt zwei Geschol3e und ein Dachgeschol3 auf.
Aufgrund dieses dominanten historischen Baubestandes vermittelt der Komplex bereits eine
Gebaudehohe, die Uber die klassische 2-Gescholigkeit hinausgeht.

Eine Berechnung nach 853 BauO ergibt folgendes fir das straBenzugewandte Gebaude
(keine gemessenen Daten):

Hohe der Gebaudefront: ca. 7,5m
Breite der Geb&udefront: ca. 20m
Flache der Gebaudefront: 140mz2
Errechnete H6he der Gebaudefront: ca. 7,5m

Beschreibung der Anderungen
Ubersicht Gber Anderungen

e Bebauungshohe: Bauklasse I, llI

Die zulassige Gebaudehohe soll von Bauklasse I, Il (max. 8m) auf Bauklasse II, Il (max. 11m)
erhdht werden.

Im bereits beschlossenen, aber noch nicht rechtskraftigen Ortlichen Entwicklungskonzept

.
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wurde der Bereich als touristischer Betriebsausbaustandort definiert, der mittelfristig Erweite-
rungsbedarf hat.
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Abbildung 20: Ausschnitt aus Ortlichen Entwicklungskonzept

Die Arbeitsstatten im Gemeindegebiet von Lunz beschéaftigten im Jahr 2023 durchschnittlich
je 3,29 Personen.

Die Zellerhof GmbH beschéftigt durchschnittlich 17 Arbeitnehmerinnen wéhrend des Ge-
schaftsjahres und zahlt somit zu den wichtigsten Betrieben der Gemeinde. Der Betrieb hat
Uberdies eine lokale und regionale Dienstleistungsfunktion.

Die Erweiterung ist notwendig, um den langfristigen Bestand und die wirtschaftliche Betriebs-
fuhrung des Zellerhofs abzusichern. Die Anpassung soll eine stadtebaulich sinnvolle, kom-
pakte Erweiterung des Bestands ermdglichen ohne, dass Erweiterungen in die Flache erfol-
gen. Das Vorhaben soll zur Qualitatsverbesserung und Modernisierung des Betriebsstandorts
beitragen und keinen Auswirkungen auf einen zusatzlichen Bodenverbrauch sowie Bodenver-
sieglung verursachen.
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Abbildung 22: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Anderung
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Abbildung 23: Ausschnitt aus Franziszeischen Kataster

Bereits 1822 bestand an diesem Standort ein Gebaude, damals noch weitestgehend alleinste-
hend. Die Bebauung mit Einfamilienwohnhausern im direkten Umgebungsbereich erfolgte erst
deutlich spater.

Lunz am See, 585 m Seehshe, N~Oe. Franz Dippelreiter's Gasthof zum Sellerwirt.

Scheiblingstein 1692 m.

Anderungsanlass

§ 34 Abs 1 Zi 1 — wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller
Entwicklung: Planungsziele der Gemeinde wurden weiterentwickelt — Ortliches Entwicklungs-
konzept wurde erstellt und Zielsetzung fir gegenstandlichen Bereich verankert

’——_—' -
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§ 34 Abs 1 Zi 2 — zur Abwehr schwerwiegender wirtschaftlicher Nachteile fur die in der Ge-
meinde verkdrperte Gemeinschatft: Sicherung eines fiir die Gemeinde wesentlichen Betriebs-
standortes; Absicherung der bestehenden baulichen Strukturen (Hohe, Dominanz, Kubaturen
etc.), die durchaus als wichtiges kulturhistorisches Erbe angesehen werden

Folgende Ziele der Stammverordnung (aus 30. Anderung — noch nicht rechtskréaftig) werden
damit bedient:

o Wirtschaftliche Weiterentwicklung: die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde
erfolgt im Einklang mit 6kologischen und sozialen Grundsétzen. Schwerpunkte
sind:

|. Die Forderung umweltvertraglicher Gewerbebetriebe und Dienstleistungsunterneh-

men.

II. Die Unterstlitzung von Betrieben mit Bezug zum Tourismus.

[ll. Die Entwicklung neuer Arbeitsplatze, die mit der regionalen ldentitat und den Nach-
haltigkeitszielen der Gemeinde vereinbar sind.

Orts/Landschaftsbild

Der Bereich befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Otscher-Diirrenstein. Das Orts/Land-
schaftsbild im Umgebungsbereich ist gepragt durch locker angeordnete ein- bis zweigescho-
Rige Gebaude und viel Griinraum, der die Geb&aude in den Mittelgrund bringt. Im Hintergrund
sind die bewaldeten Berge der Ybbstaler Alpen pragend.

Gegenstandlicher Anderungsbereich befindet sich abseits des Zentrums, jedoch an der ver-
kehrlichen Verbindung zum Lunzer See. Der Bereich ist nur von Nordwesten einsehbar. Durch
die Einbettung in die reliefreiche und stark begriinte Umgebung tritt der Bereich generell in den
Mittelgrund. Ebenso im Hintergrund, aber noch vor den Bergen, befindet sich ein griiner Hugel,
der als Erdmoréne eines Gletschers Giberdauert hat. Dieser hebt sich etwa 23m vom Stral3en-
niveau ab und ist von Nordwesten kommend hinter der bestehenden Bebauung am gegen-
standlichen Anderungsbereich ersichtlich.

Der Erholungswert des Landschaftsraumes wird aufgrund des hohen Anteils an Griin sowie
der Wasserflache der Ybbs als hoch eingestuft. Die Eigenart des Landschaftsraumes ist auf-
grund des Reliefs als hoch einzustufen. Die 6kologische Funktionstlichtigkeit wird, da es sich
um ein Siedlungsgebiet handelt, als maRig eingestuft.

Durch die Erh6hung der Bauklasse ist die Sichtbarkeit des Higels im Hintergrund zwar verrin-
gert, aber weiterhin vollinhaltlich wahrnehmbar. Der Charakter des Landschaftsraumes bleibt
erhalten, die Eigenart, 6kologische Funktionstiichtigkeit und der Erholungswert werden nicht
erheblich beeintrachtigt. Es ist von maximal geringen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
auszugehen.
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Abbildung 24: Anderungsbereich auf Drohnenfotos; oben: von Norden fotografiert; unten: von Siiden fotografiert,
2023
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AP 10
Ausgangssituation im Anderungsbereich
Gebaudehdhe:

Die Aufteilung der Geschol3e It. GWR von Gebauden im Bauland der Gemeinde nach Grund-
stiicken zeigt sich folgendermal3en:

- Anzahl der eingescholRigen Gebaude: 293
- Anzahl der zweigeschol3igen Gebaude: 196
- Anzahl der dreigescholigen Gebaude: 25

- Anzahl der viergescholBigen Gebaude: 1

Die untenstehende Karte verdeutlicht die Lage der Gebaude mit den jeweiligen Geschol3en.
Die GescholRanzahl trifft noch keine Aussage Uber die wahrgenommene Gebaudehdhe. Bei
historischen Gebauden mit dementsprechenden hohen Raumhdhen, sind die gemessene und
die wahrgenommene Gebaudehothe deutlich héher als im Ein- und Zweifamilienhausbereich
mit einem jingeren Errichtungsdatum.

Es uiberwiegen durchaus ein- bis zweigeschoRige Gebaude rund um den Anderungsbereich.

(BTN S afaln

Anzahl der GescholRe

N

Im dstlichen Bereich der St. JohannesstralRe bestehen zwei- und dreigeschoRRige Gebaude.

3

Abbildung 25: Ausschnitt aus Darstellung der Anzahl der Geschol3e

Im Zuge der 28. Anderung wurde fiir das Ortszentrum die Widmung Bauland-Wohn/Kernge-
biet-Nachhaltige Bebauung gewidmet, da einer Verdichtung bestehender Gebaudestrukturen

.
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nichts entgegenstehen soll.

Der Bebauungsplan soll an bestehende Verhaltnisse und bauliche Strukturen angepasst wer-
den — der Osten der St. Johannesstral3e weist grof3ere Hohen auf als der Rest und dies soll
im Bebauungsplan abgebildet werden. Die Gebaude aus den 1970-1990ern sind allesamt
zweistockig mit ausgebautem Dachgeschol? oder dreigeschof3ig und kénnen als Wohnungs-
bau (GeschoRwohnbau) bezeichnet werden. Das Gebdude auf Gst. .1/2 und .48 stammt aus
dem 1920ern und hat ebenso ein teilausgebautes drittes Geschol3. Dieses Geb&ude steht seit
einigen Jahren leer, ist im Eigentum der Gemeinde und bedarf einer umfassenden zeitange-
passten Renovierung.

Im gegenstandlichen Bereich weist der vorhandene Gebédudebestand bereits eine zwei bzw.
dreigescholige Bebauung auf; teilweise sind DachgescholRe ausgebaut. Die derzeitige Fest-
legung der Bauklasse bildet diese tatsachlich vorhandene Hohenentwicklung nicht ausrei-
chend ab und fuhrt zu einer Abweichung zwischen planungsrechtlicher Festlegung und realem
Bestand.

Beschreibung der Anderungen

Die Anhebung der Bauklasse auf Bauklasse Il bzw. Il erfolgt daher zur Herstellung der Plan-
wahrheit und dient in erster Linie der Bestandssicherung. Damit wird eine klare und konsis-
tente planungsrechtliche Grundlage geschaffen, die insbesondere fiir Instandsetzungen, Sa-
nierungen sowie Um- und Zubauten im Bestand Rechtssicherheit bietet.

Stadtebaulich bewirkt die Anderung keine neue, gebietsfremde Entwicklung, sondern stellt
eine Anpassung an die bestehende Siedlungsstruktur dar. Die MaRstablichkeit ist durch die
vorhandene Bebauung bereits gepragt; die Festlegung bleibt somit ortshildvertraglich. Beste-
hende weitere Bebauungsparameter sichern weiterhin die geordnete Entwicklung und Einfi-
gung in das Ortsgeflige.

Fur das Gst. 8/34 werden die Bebauungsbestimmungen des restlichen Gst. westlich ibernom-
men — Bebauungsweise offen, Bauklasse |, II.

Ubersicht tiber Anderungen
- Bebauungshéhe: Bauklasse I, IlI




Teilbebauungsplan Lunz 2010 4. Anderung, Entwurf

Abbildung 26: Ausschnitt aus Bebauungsplan Entwurf
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Abbildung 27: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Anderungen

Anderungsanlass

§ 34 Abs 1 Zi 1 — wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen in Folge struktureller
Entwicklung: Anderung des Flachenwidmungsplanes und Widmung von Bauland-Wohngebiet-
Nachhaltige Bebauung um Verdichtung zu erméglichen

/——
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§ 34 Abs 1 Zi 2 — zur Abwehr schwerwiegender wirtschaftlicher Nachteile fur die in der Ge-
meinde verkérperte Gemeinschaft: vorhandene Bebauungsstruktur wird nicht abgebildet; Ver-
hinderung von Verdichtung, in Raum, indem diese erwinscht ist
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5 UBEREINSTIMMUNG MIT DEM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Der vorliegende Entwurf zur Anderung des Teilbebauungsplanes Lunz 2010 entspricht dem
Widmungsstand des Flachenwidmungsplans zur 29. Anderung des OROP.

Lunz am See, 10.02.2026

Far die Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Marktgemeinde Lunz am See Ingenieurbiro fur Raumplanung und Raumordnung
Fn 416.995d, LG. St. Pélten

Bgm. Josef Schachner DI Margit Aufhauser-Pinz
Carina Gunsthofer, BA

A-3293 Lunz am See A-3130 Herzogenburg, Riefthalgasse 12
(fiir die Erstellerin) T:+43 (0)699 19228413

E: office@kommunaldialog.at,
H: www.kommunaldialog.at
(fur die fachliche Ausarbeitung)
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6631-50/3 Marktgemeinde Lunz am See

Teilbebauungsplan Lunz 2010

4. Anderung - Entwurf

Festlegungen des Bebauungsplanes NO ROG 2014

o,k
III

Bebauungsdichte oder
GeschoBflachenzahl

-......keine Festlegung
arabische Zahl fiir Grundflachenzahl oder
GeschoBflachenzahl

Bebauungsweise

d......geschlossen
k......gekuppelt

0o,k...offen oder gekuppelt

Bebauungshohe

T Bauklasse I (bis 5 m)

II.. Bauklasse II (Uiber 5 bis 8 m)
III.....Bauklasse III  (Uber 8 bis 11 m)
I,1I....Bauklasse I oder IT

1, I11.Bauklasse II oder III

arabische Zahl fiir die hochstzuldssige
Gebdudehdhe in Metern

StraRenfluchtlinie entlang bestehender
StraBengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

0 Stralenfluchtlinie entlang nicht bestehender
= StraBengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)
6302 Niveau der Verkehrsflache (mit Hohenangabe)
x Niveau der Verkehrsflache entsprechend bestehendem Weg (ohne Héhenangabe)

]
| Freiflache
]

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskorper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises (§ 38 Eisenbahgesetz 1957)

Seilbahnen:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern beiderseits des duBersten Seilstranges (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

Berg- und Talstationen von Seilbahnen:
innerhalb der Bahngrundgrenze und bis zu 12 Meter von dieser (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:
gerelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn und die sichere
Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)

Eisenbahnen mit Dampfbetrieb:
Anlagen in einer Entfernung von bis zu 50 Metern sind sicher gegen Zlindung druch Funken (ziindungssicher) herzustellen (§ 40 Eisenbahgesetz)

Bundesautobahnen:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)

LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)

kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen

BW-

BA-

Bauland-Wohngebiet
Bauland-Kerngebiet
Bauland-Betriebsgebiet
Bauland-Industriegebiet
Bauland-Argrargebiet

Bauland-Sondergebiet

Bauland-
erhaltenswerte Ortsstruktur

Aufschlieungszone

Grlinland-Land-
und Forstwirtschaft

GIf

-m Grlnland land- und
forstwirtschaftliche Hofstelle

Grlnland-Grlngurtel

Grlinland Schutzhaus
erhaltenswertes Gebaude
im Griinland
Grunland-

Gmg Materialgewinnungsstatte
Grunland Gartnerei
Grlnland Kleingarten
Grlinland Sportstatte
Grlinland Spielplatz
_GC Grlinland Campingplatz

(Anteil Dauercamper max. 20%)

Copyright DKM by Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen

Rickfragen/Katasterberatung im zustandigen Vermessungsamt aktuelle DKM-Daten im zustandigen Vermessungsamt oder via Internet-GDB-Provider

(@)
+
+

Grunland Friedhof

Grlinland Parkanlage

@
o

IIHB‘)OI

Grinland-
Abfallbehandlungsanlage

Grlinland Aushubdeponie

Glp Griinland Lagerplatz

Go Grinland Odland/Okoflache

Gwf Griinland Wasserflache
|_Girei ]| Grinland Freihalteflache
Griunland Windkraftanlage
| I Verkehrsflache-6ffentlich
Verkehrsflache-privat

Beschlussdaten vorhergehender Plane:

Generelle Uberarbeitung:

Auflage: 24.11.2009 bis 05.01.2010, Gemeinderat: 12.02.2010, Rechtskraft: 27.02.2010

1. Anderung:

Auflage: 10.10.2012 bis 21.11.2012, Gemeinderat: 14.12.2012, Rechtskraft: 03.01.2013

2. Anderung:

Auflage: 02.02.2015 bis 16.03.2015, Gemeinderat: 16.07.2015, Rechtskraft: 31.07.2015

3. Anderung:

Auflage: 25.11.2015 bis 07.01.2016, Gemeinderat: 26.02.2016, Rechtskraft: 10.05.2016

Ubersicht:
6631-50/2 6631-51/1 6631-51/2
6631-50/3 6631-50/4 6631-51/3 6631-51/4
6631-58/1 6631-58/2 6631-59/1 6631-59/2
6631-59/4

Der Entwurf ist vom . bis
zur offentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Durch Verordnung beschlossen in der Sitzung
des Gemeinderates vom . .

Nach der Kundmachung vom . bis
in Kraft getreten am

Der Birgermeister

Planverfasser:
Kommunaldialog Raumplanung GmbH

Ingenieurbiiro fir Raumplanung & Raumordnung
Fn 416.995d, LG St. Pélten
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg, T: +43 699 19228413

Planzahl: 26 001E

Stand der Bearbeitung: 09.02.2026

Stand DKM: 10/2024 koemmunal
Stand DKM Beschluss: N dialog

Kat. Gem.: Ahorn

M 1:1 000 6631-50/3

Begriindungen fuir die Festlegungen sind den jeweiligen Erlauterungsberichten zu entnehmen!




6631-50/4 Marktgemeinde Lunz am See
Teilbebauungsplan Lunz 2010
4. Anderung - Entwurf

Festlegungen des Bebauungsplanes NO ROG 2014

.07/ .
G g U- Bebauungsdichte oder
. | O GeschoBflachenzahl —————  StraBenfluchtiinie entlang bestehender
B a Ch b e g Ie It o) u n jookenelesteng —— StraRengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)
7 GeschoBflachenzahl
. 0 Stralenfluchtlinie entlang nicht bestehender
Bebauungsweise = Stralkengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)
- g......geschlossen 630,21 . .. . ..
K......gekuppelt x Niveau der Verkehrsflache (mit Hohenangabe)
o......offen
0] ,k 0,k...offen oder gekuppelt Niveau der Verkehrsflache entsprechend bestehendem Weg (ohne Hohenangabe)

III |

ul
@ | Freiflache
> ]

(I

Bebauungshohe

T Bauklasse I (bis 5 m)

II .....Bauklasse II  (liber 5 bis 8 m)
III.....Bauklasse III  (Uber 8 bis 11 m)
I,II....Bauklasse I oder II
I1,111.Bauklasse II oder IIT

arabische Zahl fiir die héchstzulassige
Gebdudehdhe in Metern

289

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskorper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises (§ 38 Eisenbahgesetz 1957)

Seilbahnen:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern beiderseits des duBersten Seilstranges (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

S~
4 81/1 A
monstraBe
/ T , Berg- und Talstationen von Seilbahnen:
/ M \;_.,.." £ innerhalb der Bahngrundgrenze und bis zu 12 Meter von dieser (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)
\ alle Eisenbahnanlagen:

Kﬁt\ﬂ ' gerelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn und die sichere
DL Uy Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)

Eisenbahnen mit Dampfbetrieb:
Anlagen in einer Entfernung von bis zu 50 Metern sind sicher gegen Ziindung druch Funken (ziindungssicher) herzustellen (§ 40 Eisenbahgesetz)

Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches: )
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)

LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches:

= .. 8373 YbbsstraRe beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)
g u .. 40/2
Bachbegleitgrin i B
v - -
z kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen
BW- Bauland-Wohngebiet Glf Griinland-Land- G++ Griinland Friedhof
und Forstwirtschaft
Bauland-Kerngebiet Gho Griinland land- und G Griinland Parkanlage
- 9 forstwirtschaftliche Hofstelle 9
. . — . i ~ Griinland-
- Bauland-Betriebsgebiet Griinland-Griingtirtel Ga Abfallbehandlungsanlage
- Bauland-Industriegebiet Gsh Grinland Schutzhaus Grinland Aushubdeponie
-m Bauland-Argrargebiet ‘@ erhaltenswertes Gebaude Glp Grinland Lagerplatz
. im Griinland
[CBs._] Peviand-Sonderoebiet Griinland Odland/Okofliche
Bauland- Gmg Grunland- ) Griinland Wasserflache
erhaltenswerte Ortsstruktur Materialgewinnungsstatte

[¢] Grinland Gartnerei Grinland Freihalteflache

Gkg Grinland Kleingarten Grinland Windkraftanlage

Gspo Griinland Sportstatte
-A Aufschlieungszone

Gspi Griinland Spielplatz Verkehrsflache-6ffentlich

c Griinland Campingplatz
(Anteil Dauercamper max. 20%)

Copyright DKM by Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen

Ruckfragen/Katasterberatung im zustandigen Vermessungsamt aktuelle DKM-Daten im zusténdigen Vermessungsamt oder via Internet-GDB-Provider

Verkehrsflache-privat

<
©

IH EEHH
N

Beschlussdaten vorhergehender Pléne: Der Entwurf ist vom ) ) bis
Generelle Uberarbeitung: zur offentlichen Einsichtnahme aufgelegen.
Auflage: 24.11.2009 bis 05.01.2010, Gemeinderat: 12.02.2010, Rechtskraft: 27.02.2010
1. Anderung: . .
Auflage: 10.10.2012 bis 21.11.2012, Gemeinderat: 14.12.2012, Rechtskraft: 03.01.2013 Durch Verordnung beschlossen in der Sitzung
2. Anderung: des Gemeinderates vom . .
Auflage: 02.02.2015 bis 16.03.2015, Gemeinderat: 16.07.2015, Rechtskraft: 31.07.2015 Nach der Kundmachung vom . . bis
3. Anderung: in Kraf
Auflage: 25.11.2015 bis 07.01.2016, Gemeinderat: 26.02.2016, Rechtskraft: 10.05.2016 S in Kraft getreten am
Ubersicht:

Der Birgermeister

223/13 . w/ - 7 6631-50/2 6631-51/1 6631-51/2

Planverfasser:
Kommunaldialog Raumplanung GmbH

Ingenieurbiiro fir Raumplanung & Raumordnung
6631-50/3 6631-50/4 6631-51/3 6631-51/4 Fn 416.995d, LG St. Polten

Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg, T: +43 699 19228413

Planzahl: 26 001E
6631-58/1 6631-58/2 6631-59/1 6631-50/2 Stand der Bearbeitung:  09.02.2026
( Stand DKM: 10/2024 kgfmmunal
. | 5 » A Stand DKM Beschluss: _/ dialog

245/10
6631-59/4

Kat. Gem.: Lunzdorf, Ahorn, Lunzamt

M 1:1 000 6631-50/4

Begriindungen fiir die Festlegungen sind den jeweiligen Erlauterungsberichten zu entnehmen!
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'16631-51/3 Marktgemeinde Lunz am See

Teilbebauungsplan Lunz 2010
4. Anderung - Entwurf

Festlegungen des Bebauungsplanes NO

Bebauungsdichte oder
GeschoBflachenzahl

-......keine Festlegung
arabische Zahl fiir Grundflachenzahl oder
GeschoBflachenzahl

0
Bebauungsweise =
- g......geschlossen 630,21
k......gekuppelt x
o......offen
O, k o,k...offen oder gekuppelt x
I[I1 7N
| | Freiflache
) L >~_1|
Bebauungshohe

I... Bauklasse I
II ... Bauklasse II (Uiber 5 bis 8 m)
III.....Bauklasse III  (lber 8 bis 11 m)
I,II....Bauklasse I oder II
I1,111.Bauklasse II oder III

arabische Zahl fiir die héchstzulassige
Gebdudehdhe in Metern

(bis 5 m)

ROG 2014

StraRenfluchtlinie entlang bestehender
StraBengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

Stralenfluchtlinie entlang nicht bestehender
StraBengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)

Niveau der Verkehrsflache (mit Hohenangabe)

Niveau der Verkehrsflache entsprechend bestehendem Weg (ohne Héhenangabe)

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskorper:

Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises (§ 38 Eisenbahgesetz 1957)

Seilbahnen:

Bauverbot innerhalb von 12 Metern beiderseits des duBersten Seilstranges (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

Berg- und Talstationen von Seilbahnen:

innerhalb der Bahngrundgrenze und bis zu 12 Meter von dieser (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:

gerelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn und die sichere

Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)

Eisenbahnen mit Dampfbetrieb:

Anlagen in einer Entfernung von bis zu 50 Metern sind sicher gegen Ziindung druch Funken (ziindungssicher) herzustellen (§ 40 Eisenbahgesetz)

Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches: B
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)

LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches: B
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)

kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen

Bauland-Wohngebiet GIf Griinland-Land-
und Forstwirtschaft
Bauland-Kerngebiet Gho Griinland land- und

forstwirtschaftliche Hofstelle
Griinland-Griingurtel

Bauland-Betriebsgebiet Ggu-

Bauland-Industriegebiet Gsh Griinland Schutzhaus

A Bauland-Argrargebiet @ erhaltenswertes Gebaude
Bauland-Sondergebiet im Griinland
Griinland-

Bauland-
erhaltenswerte Ortsstruktur

Gmg

E IHIII EIED

Materialgewinnungsstatte

[¢] Griinland Gartnerei

Gkg

Griinland Kleingarten
Gspo Griinland Sportstatte
-A Aufschlieungszone

Gspi Griinland Spielplatz

Griinland Campingplatz

(Anteil Dauercamper max. 20%)

c
Copyright DKM by Bundesamt fiir Eich- und Vermessungswesen

G++ Grinland Friedhof
_Gp Grilnland Parkanlage
Ga- Griinland-
Abfallbehandlungsanlage
Grinland Aushubdeponie
Glp Griinland Lagerplatz

Griinland Odland/Okoflache
Griinland Wasserflache
Griinland Freihalteflache

Gwka Grinland Windkraftanlage

Verkehrsflache-6ffentlich

<
©

| B

Verkehrsflache-privat

Rickfragen/Katasterberatung im zustandigen Vermessungsamt aktuelle DKM-Daten im zustandigen Vermessungsamt oder via Internet-GDB-Provider

O

v
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Beschlussdaten vorhergehender Plane:
Generelle Uberarbeitung:
Auflage: 24.11.2009 bis 05.01.2010, Gemeinderat: 12.02.2010, Rechtskraft: 27.02.2010

1. Anderung:
Auflage: 10.10.2012 bis 21.11.2012, Gemeinderat: 14.12.2012, Rechtskraft: 03.01.2013

2. Anderung:
Auflage: 02.02.2015 bis 16.03.2015, Gemeinderat: 16.07.2015, Rechtskraft: 31.07.2015

3. Anderung:
Auflage: 25.11.2015 bis 07.01.2016, Gemeinderat: 26.02.2016, Rechtskraft: 10.05.2016

Ubersicht:
6631-50/2 6631-51/1 6631-51/2
6631-50/3 6631-50/4 6631-51/3 6631-51/4
6631-58/1 6631-58/2 6631-59/1 6631-59/2
6631-59/4

Der Entwurf ist vom bis
zur offentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Durch Verordnung beschlossen in der Sitzung
des Gemeinderates vom

Nach der Kundmachung vom
in Kraft getreten am

bis

Der Birgermeister

Planverfasser:
Kommunaldialog Raumplanung GmbH

Ingenieurbiiro fir Raumplanung & Raumordnung
Fn 416.995d, LG St. Pélten
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg, T: +43 699 19228413

Planzahl: 26 001E
Stand der Bearbeitung: 09.02.2026

Stand DKM: 10/2024

Stand DKM Beschluss: ) kgmmunal

dialog

Kat. Gem.: Lunzdorf, Lunzamt

M 1:1 000 6631-51/3

Begriindungen fiir die Festlegungen sind den jeweiligen Erlauterungsberichten zu entnehmen!
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6631-58/2 Marktgemeinde Lunz am See
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4. Anderung - Entwurf

Festlegungen des Bebauungsplanes NO ROG 2014

Bebauungsdichte oder
GeschoBflachenzahl

-......keine Festlegung
arabische Zahl fiir Grundflachenzahl oder
GeschoBflachenzahl

Bebauungsweise

g......geschlossen
k......gekuppelt

o,k

o,k...offen oder gekuppelt

III

StraRenfluchtlinie entlang bestehender
StraBengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

0 Stralenfluchtlinie entlang nicht bestehender
= StraBengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)
630,21 . . s
% Niveau der Verkehrsflache (mit Hohenangabe)
x Niveau der Verkehrsflache entsprechend bestehendem Weg (ohne Héhenangabe)

7N\ 1
| | Freiflache
(.

Bebauungshohe

I...... Bauklasse I (bis 5 m)

II ... Bauklasse II (Uiber 5 bis 8 m)
III.....Bauklasse III  (lber 8 bis 11 m)
I,II....Bauklasse I oder II
I1,111.Bauklasse II oder III

arabische Zahl fiir die héchstzulassige
Gebdudehdhe in Metern

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskorper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises (§ 38 Eisenbahgesetz 1957)

Seilbahnen:

Bauverbot innerhalb von 12 Metern beiderseits des duBersten Seilstranges (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

Berg- und Talstationen von Seilbahnen:

innerhalb der Bahngrundgrenze und bis zu 12 Meter von dieser (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:

gerelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn und die sichere

Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)

Eisenbahnen mit Dampfbetrieb:

Anlagen in einer Entfernung von bis zu 50 Metern sind sicher gegen Ziindung druch Funken (ziindungssicher) herzustellen (§ 40 Eisenbahgesetz)

Bundesautobahnen:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)

LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)
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Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskérper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises (§ 38 Eisenbahgesetz 1957)

Seilbahnen:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern beiderseits des duBersten Seilstranges (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)

Berg- und Talstationen von Seilbahnen:
innerhalb der Bahngrundgrenze und bis zu 12 Meter von dieser (§ 38 Eisenbahngesetz 1957)
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\ Eisenbahnen mit Dampfbetrieb:
' Anlagen in einer Entfernung von bis zu 50 Metern sind sicher gegen Ziindung druch Funken (ziindungssicher) herzustellen (§ 40 Eisenbahgesetz)
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Q Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern (§ 21 BundesstraBengesetz)

LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches: .
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)

LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches: .
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern (§ 13b NO StraBengesetz)
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