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MAG. ERWIN
KOLLERMANN-GRISSENBERGER
OFFENTLICHER NOTAR

A-3300 Amstetten * BurgfriedstraBe 17
Telefon (07472) 68 680 * Fax (07472) 68 680-16
e-mail: office@notar-kollermann.at

KAUFVERTRAG

welcher zwischen

1.) der Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11/1, 3361 Aschbach Markt, als
Verk&uferin einerseits und

2.) Herrn Friedrich GSCHOSSMANN, geboren am 11.01.1973, SagestralRe 11/2, 3363
Ulmerfeld-Hausmening und Frau Sonja Nishadini GSCHOSSMANN, geboren am
25.06.1981, Sagestralle 11/2, 3363 Ulmerfeld-Hausmening, als Kdufern andererseits

errichtet wurde wie foigt:

Die Marktgemeinde Aschbach-Markt, verkauft und UObergibt an Herrn Friedrich
Gschossmann, geboren am 11.01.1973 und Frau Sonja Nishadini Gschossmann, geboren
am 25.06.1981 und diese kaufen und (ibernehmen von jener, je zur Hélfte aus dem
Gutsbestand der, der Verkduferin allein gehorigen Liegenschaft EZ.259
Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt das nicht aufgeschlossene Grundstiick 83/1
im Ausmaf von 710 m?, mit allen Rechten und Verbindlichkeiten, wie die Verkauferin dieses
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Grundstiick bisher besessen und benutzt hat oder zu besitzen und zu benitzen berechtigt
war, sowie mit allem rechtlichen und tatsachlichen Zubehér, um den vereinbarten

Kaufpreis von € 49,~-/m2, 80NN .............cccoiimmiiiins e € 34.790,--
(vierunddreiBigtausendsiebenhundertneunzig Euro).

Die Kaufer verpflichten sich, den vereinbarten Kaufpreis innerhalb von drei Wochen ab
allseitiger Unterfertigung dieses Vertrages auf ein Fremdgeldkonto des Urkundsverfassers
bei der Notartreuhandbank AG zu tiberweisen.

Die Vertragsparteien erteilen dem Urkundsverfasser den einseitig unwiderruflichen Auftrag
und die Ermachtigung, aus dem auf sein Fremdgeldkonto zu Uberweisenden Kaufpreis nach
grundblcherlicher Einverleibung des - weder durch Rangordnungsbeschlisse,
Vormerkungen oder sonstige biicherliche Eintragungen beschrankien — Eigentumsrechtes
der Kéufer am Kaufobjekt im vereinbarten grundbticherlichen Lastenstand

* die Immobilienertragsteuer nach Selbstberechnung abzufithren,

* seine Kosten fir die Selbstberechnung der ImmoESt einzubehalten,
und den danach verbleibenden Restbetrag, zuzliglich der auf dem Anderkonto abgereiften
Zinsen, abzlglich Anderkontospesen, an die Verkauferin auszufolgen.

Klarstellend wird festgehalten, dass grundbicherliche Belastungen, welche auf Wunsch bzw.
Anordnung der Kaufer oder eines die Kdufer finanzierenden Kreditinstitutes zur Eintragung
gelangen, fir die Beurteilung der Auszahlungsreife des Treuhanderlages unbeachtlich sind.

Fur den Fall des Zahlungsverzuges werden sofort fallige Verzugszinsen von 4 % jahrlich
vereinbart. Sollte der Verzug langer als vier Wochen andauern, ist die Verkauferin berechtigt,
unter Setzung einer mindestens siebentégigen Nachfrist, mittels eingeschriebenen Briefes,
den einseitigen Ricktritt vom Vertrag zu erklaren.
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Die Ubergabe beziehungsweise Ubernahme des Kaufobjektes in den physischen Besitz und
Genuss der Kaufer erfolgt mit vollstdndigem Erlag des Kaufpreises auf dem
Treuhandanderkonto des Urkundsverfassers folgenden Tag und gehen daher auch von
diesem Zeitpunkte angefangen Gefahr und Zufall sowie Nutzen und Lasten einschliefilich
der Leistungspflicht in Ansehung der Steuern und sonstigen 6ffentlichen Abgaben in
Ansehung des Kaufobjektes auf die Kéufer tber.

Iv.

Fir eine bestimmte Beschaffenheit oder ein bestimmtes AusmaR des Kaufobjektes leistet die
Verkduferin keine Gewdhr, wohl aber daftir, dass dieses frei von Geldlasten und
Bestandrechten in das grundbiicherliche Eigentum der Kaufer tibergeht.

V.

Samtliche Vertragsparteien unterwerfen sich in allen aus oder Uber diesen Vertrag etwa
zwischen ihnen hervorgehenden Rechtsstreitigkeiten ohne Rucksicht auf die Hoéhe des
Streitwertes der Gerichtsbarkeit des Bezirksgerichtes Amstetten als dem hiemit ausdrlicklich
vereinbarten Gerichtsstand.

Vi

Samtliche mit der Ermichtung und Verblcherung dieses Vertrages verbundenen
Notariatsgebihren, das Kontofixentgelt fir das Treuhandanderkonto, die Gerichtsgeblihren
und die Grunderwerbsteuer tragen die Kaufer.

Die AufschlieBungskosten und AufschlieRBungsergénzungsabgaben sind ebenfalls von den
Kaufern zu tragen.

Die aus dem Verkauf resultierende Immobilienertragssteuer trdgt die Verkuferin.
Diesbeziglich macht die Verkauferin folgende Angaben:
+ Die vertragsgegenstandliche Liegenschaft ist nicht Teil eines Betriebsvermégens.
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» Es werden keine Befreiungstatbestande geltend gemacht.
o Das gegensténdliche Grundstick war zum 1.4.2012 spekulationsverfangen (10-
Jahres- bzw. 15-Jahresfrist seit letztem entgeltlichem Erwerb nicht abgelaufen).

Die Verkduferin beauftragt den Urkundsverfasser die Selbstberechnung unter
Zugrundelegung einer pauschalen Einkinfteermittiung (25 % des Gewinnes; pauschale
Anschaffungskosten gem § 30 Abs 4 EStG) vorzunehmen und zu diesem Zwecke erteilen
die Parteien dem Urkundsverfasser die Volimacht ihre Finanzamtssteuernummer abzufragen
sowie alle Handlungen die er als nétig und notzlich fir die Selbstberechnung des
gegenstandlichen Vertrages erachtet, vorzunehmen. Die Verkiduferin wurde vom
Urkundsverfasser darauf hingewiesen, dass ihr weiterhin die Mdoglichkeit offen steht, im
Rahmen ihrer Steuererkidrung fir die laufenden Veranlagungsperiode
e einen Antrag auf Veranlagung gemaR § 30 Abs 5 EStG (Beriicksichtigung der
tatséchlichen Anschaffungs- und Herstellungskosten anstatt der pauschaler
Anschaffungskosten) oder
¢ einen Antrag auf Besteuerung nach dem allgemeinen Steuertarif gem § 30a Abs 2
EStG (Regelbesteuerungsoption) anstatt des besonderen Steuersatzes von 30%
zu stellen.

Gemall § 4 Abs. 1 GrEStG 1987 idgF ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung,
mindestens jedoch vom Grundstlickswert zu berechnen. GemafR § 5 Abs. 1 Z. 1 GrEStG
1987 idgF ist die Gegenleistung bei einem Kauf der Kaufpreis einschlieRlich der vom Kaufer
Ubernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen.

Die Kaufer erkldren, dass der unter Punkt |. angefilhrte Kaufpreis die gesamte
Gegenleistung darstellt, keine von den Kaufern (ibernommenen sonstigen Leistungen und
der Verk&uferin vorbehaltenen Nutzungen bestehen und bestatigen die Volistandigkeit und
Richtigkeit dieser Angaben. Die K&ufer geben an, dass sie wissen, dass unrichtige und
unvolistdndige Angaben dazu fihren, dass ihre Verpflichtung zur Einreichung einer
Abgabenerklarung mit den richtigen Angaben - im Wege eines Parteienvertreters ~ aufrecht
bleibt.

Die Vertragsparteien erkidren, dass die vereinbarte Gegenleistung zumindest dem
Grundstlckswert entspricht (§ 4 Abs 1 GrEStG) und keine Griinde vorliegen, die gegen eine
Heranziehung des vereinbarten Kaufpreises als Bemessungsgrundlage fur die gerichtliche
Eintragungsgebihr sprechen (§ 26 GGG).
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Vil

Zur grundbcherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages erteilt die Marktgemeinde Aschbach-
Markt ihre Einwilligung zur lastenfreien Abschreibung des Grundstiickes 83/1 vom
Gutsbestand der Liegenschaft EZ.259 Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt, zur
Erdffnung einer neuen Einlage fur dieses Grundstiick und hierauf die Einverleibung des
Eigentumsrechtes je zur Haélfte fur Friedrich Gschossmann, geboren am 11.01.1973 und
Sonja Nishadini Gschossmann, geboren am 25.06.1981, ob dieser neu zu erdffnenden
Grundbucheinlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt.

Die Parteien nehmen hiemit zustimmend zu Kenntnis, dass der Grundbuchsbeschluss
betreffend die Eintragung des Eigentumsrechtes per E-Mail (an )

durch den Urkundenverfasser zugestellt wird.

Viil.

Herr Friedrich Gschossmann, geboren am 11.01.1973 und Frau Sonja Nishadini
Gschossmann, geboren am 25.06.1981, Ubernehmen gegenliber der Marktgemeinde
Aschbach-Markt die Verpflichtung um Baubewilligung eines konsensméfig zu errichtenden
Wohnhauses anzusuchen und innerhalb von fOnf Jahren mit dem Bau des Wohnhauses zu
beginnen.

Zur Sicherung dieser Bauverpflichtung rdumen sie im Eigentum des Grundstiickes 83/1 KG
03203 Aschbach Markt ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 1072 ff ABGB ein.

Die Kaufer haften fir das vereinbarte Vorkaufsrecht mit dem vertragsgegensténdlichen
Grundstiick.

Herr Friedrich Gschossmann, geboren am 11.01.1973 und Frau Sonja Nishadini
Gschossmann, geboren am 25.06.1981, erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass
das Vorkaufsrecht fiir die Marktgemeinde Aschbach-Markt ob der Liegenschaft, in der das
Grundstiick 83/1 in der KG 03203 Aschbach Markt vorgetragen sein wird, im ersten
Lastenrang eingetragen werden kann.

Die Marktgemeinde Aschbach-Markt verpflichtet sich ihrerseits, nach Fertigstellung des
Rohbaues samt Dacheindeckung eine Urkunde auszustellen, mit der das Vorkaufsrecht im
Grundbuch geltdscht werden kann.
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Fr den Fall, dass die Kéufer den gegenstandlichen Bauplatz nicht vereinbarungsgeman
verbauen oder das Grundstiick unverbaut an dritte Personen verkaufen, haben die Kaufer
den gegenstandlichen Bauplatz vor dem geplanten Verkauf an dritte Personen der
Marktgemeinde Aschbach-Markt um den Kaufpreis von € 35,--/m? zuziglich Wertsicherung
auf Basis des Verbraucherpreisindex 2015 der Statistik Austria anzubieten.

Herr Friedrich Gschossmann, geboren am 11.01.1973 und Frau Sonja Nishadini
Gschossmann, geboren am 25.06.1981, sichern der Marktgemeinde Aschbach-Markt in
diesem Fall die lastenfreie Ubertragung des Grundstiickes zu.

In diesem Fall hat die Marktgemeinde Aschbach-Markt nach schriftlicher Vorlage des
Kaufangebotes das Vorkaufsrecht innerhalb einer Frist von sechs Monaten entweder selbst
auszuliben, durch einen von der Marktgemeinde Aschbach-Markt namhaft gemachten
Dritten ausiiben zu lassen oder eine Léschungsurkunde auszustellen.

Herr Friedrich Gschossmann, geboren am 11.01.1973 und Frau Sonja Nishadini
Gschossmann, geboren am 25.06.1981, erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung zur
Einverleibung des Vorkaufsrechtes gemafl § 1027 ff ABGB fur die Marktgemeinde
Aschbach-Markt ob der ihnen zu je einer Halfte gehdrigen fur das Grundsttick 83/1 neu zu
eréffnenden Einlage in der KG 03203 Aschbach Markt.

Die Marktgemeinde Aschbach-Markt nimmt die Einrdumung des vorstehenden
Vorkaufsrechtes hiemit vertragsmaRig an.

IX.

Herr Friedrich Gschossmann, geboren am 11.01.1973 verpflichtet sich, die ihm nunmehr
gehérige Halfte, der flr das Grundstick 83/1 neu zu erdffnenden Einlage in der
Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt ohne Zustimmung seiner Ehegattin, Frau Sonja
Nishadini Gschossmann, geboren am 25.06.1981 weder zu belasten noch zu veraduflern,
rdumt dieser an dieser Liegenschaftshilfte das Belastungs- und VerauRerungsverbot geman
§ 364 c (Paragraph dreihunderivierundsechzig ¢) Allgemeines Birgerliches Gesetzbuch ein
und ertellt seine Einwilligung zur Einverleibung des Belastungs- und
VerduBerungsverbotes gemaR diesem Vertragspunkt fur Sonja Nishadini Gschossmann,
geboren am 25.06.1981, ob der ihm gehérigen Halfte der fir das Grundstiick 83/1 neu zu
eréffnenden Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt im Range nach dem
Vorkaufsrecht der Marktgemeinde Aschbach Markt.

Frau Sonja Nishadini Gschossmann, geboren am 25.06.1981 nimmt die Einrdumung
des vorstehenden Belastungs- und VerduRerungsverbotes hiemit vertragsméafig an und
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verpflichtet sich ebenfalls, die ihr nunmehr gehorige Halfte, der fur das Grundstlick 83/1 neu
zu erbéffnenden Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt, ohne Zustimmung
ihres Ehegatten, Herrn Friedrich Gschossmann, géboren am 11.01.1973 weder zu belasten
noch zu verduRern, raumt diesem an dieser Liegenschaftshilfte das Belastungs- und
_Veréul&erungsverbot gemanl § 364 ¢ (Paragraph dreihundertvierundsechzig c) Allgemeines
Birgerliches Gesetzbuch ein und erteilt ihre Einwilligung zur Einverleibung des
Belastungs- und VeriuBerungsverbotes geméafR diesem Vertragspunkt fir Friedrich
Gschossmann, geboren am 11.01.1973, ob der ihr gehorigen Hélfte der fur das Grundstiick
83/1 neu zu eréffnenden Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt im Range
nach dem Vorkaufsrecht der Marktgemeinde Aschbach Markt.

Herr Friedrich Gschossmann, geboren am 11.01.1973 nimmt die Einrdumung des
vorstehenden Belastungs- und VerauRerungsverbotes hiemit vertragsmatig an.

Mit dem Budgetbegleitgesetz 1998 wurde das Umsatzsteuergesetz geéndert. Nach den

nunmehr geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Umsatzsteuergesetzes hat die

Verkauferin das Optionsrecht, welches sie bereits im Kaufvertrag ausdrlcklich und definitiv

erkldren muss, ob sie

> den Liegenschaftsverkauf als normalumsatzsteuerpflichtiges Geschéft behandelt, was
zur Folge hat, dass von den Kéufern der Kaufpreis zuzlglich 20 % Umsatzsteuer zu
bezahlen ist oder

> den Liegenschaftsverkauf steuerfrei behandein.
Im gegensténdlichen Fall erkiart die Verkauferin ausdricklich, dass der Kaufpreis nicht als
steuerpflichtig zu behandeln ist.

Xl.

Die Vertragsparteien erklaren nach Rechtsbelehrung, keine Vollstreckbarkeitserkldrung der
in diesem Vertrag vereinbarten Vertragspflichten {etwa hinsichtlich Kaufpreiszahlung oder
Ubergabe) zu winschen.

XI.
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Die Vertragsparteien erkldren im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu handeln. Sie
versichern nicht als Treuh&nder oder dergleichen zu handeln.

Die Veriragsparteien erkldren, keine politisch exponierte Person im Sinne der EU
Geldwasche- Richtlinien zu sein, also insbesondere selbst kein mafgebliches politisches
Amt inne zu haben, friher ausgelbt zu haben und mit einer solchen Person weder in einem
nahen Verwandtschaftsverhéitnis zu stehen, noch eine einer politisch exponierten Person
nahestehende Person zu sein. Das Rechtsgeschéft dient weder der Geldwasche noch der
Terrorismusfinanzierung, sondern dem Erwerb eines Grundstiickes zur Errichtung eines
Eigenheims.

XH.

Herr Friedrich Gschossmann erklért an Eides statt, 8sterreichischer Staatsbiirger zu sein.
Frau Sonja Nishadini Gschossmann erklart an Eides statt deutsche Staatsbirgerin zu sein,
welche gemaR § 16 NO GVG 2007 ssterreichischen Staatsangehérigen gleichgestellt sind.

Xl

Die Vertragsparteien erkldren sich ausdriicklich damit einverstanden, dass ihre persénlichen
Daten, néamlich ihre Sozialversicherungsnummer zum Zweck der Abfrage ihrer
Finanzamtssteuernummer (ber Finanzonline zur Selbstberechnung/Anzeige eiﬁes
Erwerbsvorganges der auf einem Vertrag der nachgenannten Notariatskanzlei basiert, bei
folgendem Verantwortlichen gespeichert und verwendet werden. Diese Einwilligung kann
jederzeit beim Verantwortlichen (Magister Erwin Kollermann-Grissenberger, offentlicher
Notar mit dem Amtssitz in 3300 Amstetten, Burgfriedstralle 17) widerrufen werden.

Sie erkldren des Weiteren dariber in Kenntnis gesetzt worden zu sein, dass das Notariat
Magister Erwin Kollermann-Grissenberger sowie dessen Mitarbeiter ihre von ihnen zur
Verfugung gestellten personenbezogenen Daten zum Zweck der ordentlichen
Vertragserflllung gemaR der Notariatsordnung verarbeiten werden. Die Empfanger der
Daten sind das Gericht, gegebenenfalls Behérden und an der Urkunde beteiligte Personen.
Sie wurden darauf hingewiesen, dass sie als Betroffene insbesondere folgende Rechte
haben. Recht auf Auskunft seitens des Verantwortlichen Ober die betreffenden
personenbezogenen Daten sowie auf Berichtigung oder Léschung oder Einschrankung der
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Verarbeitung oder ein Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung sowie das Recht auf
Datentibertragbarkeit.

Diese Rechte kénnen sie durch ein Ansuchen an das Notariat Magister Erwin Kollermann-
Grissenberger stellen. Sie haben zudem das Recht, eine Beschwerde bei der
Aufsichtsbehérde (Datenschutzbehoérde) zu stellen.

Sie sind davon in Kenntnis, dass betreffend der in § 36a Abs. 1 NO (Paragraph
sechsunddreilig a Absatz 1 Notariatsordnung) genannten Geschéfte (z.B.:
Liegenschaftsiransaktionen, gesellschaftsrechtliche Vorgénge) fiir Notare besondere
rechtliche Pflichten gemal der NO (Notariatsordnung) bei der Verarbeitung
personenbezogener Daten zu Zwecken der Verhinderung von Geldwédsche und
Terrorismusfinanzierung (insbesondere §§ 36a — 36f NO) gelten. Die Verarbeitung
personenbezogener Daten auf der Grundiage der NO (Notariatsordnung) zu Zwecken der
Verhinderung von Geldwédsche und Terrorismusfinanzierung ist als Angelegenheit von
Sffentlichem Interesse geman der DSGVO (Datenschutz-Grundverordnung) anzusehen.

Sie sind darlber in Kenntnis, dass ihre personenbezogenen Daten nicht l&nger als es fur die
Zwecke, fur die sie verarbeitet werden, erforderlich ist vom Notariat Kollermann-
Grissenberger/dessen Substitut/Kanzleinachfolger aufbewahrt werden und dass die
Aufbewahrung der Daten auch zu Beweismittelzwecken unter Berlcksichtigung der
Verjahrungsfristen beziehungsweise solange eine Inanspruchnahme (Haftung) maoglich ist,
erfoligt.

- XIV.

Nach grundblcherlicher Durchfithrung dieses Vertrages erhalten die K&ufer das Original,

wahrend die Verkauferin eine Kopie erhélt.

Genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates am ................cooevei.

Burgermeister geschaftsfihrender Gemeinderat
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Gemeinderat Gemeinderat

Friedrich Gschossmann Sonja Nishadini Gschossmann




MAG. ERWIN
KOLLERMANN-GRISSENBERGER
OFFENTLICHER NOTAR

A-3300 Amstetten * BurgfriedstraBe 17
Telefon (07472) 68 680 * Fax (07472) 68 680-16
e-mail: office@notar-kollermann.at

KAUFVERTRAG

welcher zwischen

1.) der Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11, 3361 Aschbach Markt, als
Verkauferin einerseits und

2.) Herrn Matthias BUDER, geboren am 16.05.1990, Koloniegasse 7, 3300 Amstetten und
Frau Stefanie GUBESCH, geboren am 17.07.1992, Koloniegasse 7, 3300 Amstetten,
als Kaufern andererseits

errichtet wurde wie folgt:

Die Marktgemeinde Aschbach-Markt verkauft und Ubergibt an Herrn Matthias Buder,
geboren am 16.05.1990 und Frau Stefanie Gubesch, geboren am 17.07.1992 und diese
kaufen und Uibernehmen von jener, je zur Halfte aus dem Gutsbestand der, der Verkéuferin
allein gehérigen Liegenschaft EZ.259 Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt das
nicht aufgeschlossene Grundstiick 83/5 im Ausmaf von 750 m? mit allen Rechten und
Verbindlichkeiten, wie die Verkauferin dieses Grundstick bisher besessen und benltzt hat
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oder zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war, sowie mit allem rechtlichen und
tatséchlichen Zubehér, um den vereinbarten

Kaufpreis von € 49,--/m?, sohin insgesamt ..........oooooonoiiii € 36.750,--
(sechsunddreiBigtausendsiebenhundertfunfzig Euro).

Die Kéaufer verpflichten sich, den vereinbarten Kaufpreis innerhalb von drei Wochen ab
allseitiger Unterfertigung dieses Vertrages auf ein Fremdgeldkonto des Urkundsverfassers
bei der Notartreuhandbank AG zu Giberweisen.

Die Vertragsparteien erteilen dem Urkundsverfasser den einseitig unwiderruflichen Auftrag
und die Erméchtigung, aus dem auf sein Fremdgeldkonto zu tiberweisenden Kaufpreis nach
grundbiicherlicher  Einverleibbung des - weder durch Rangordnungsbeschliisse,
Vormerkungen oder sonstige biicherliche Eintragungen beschrinkten — Eigentumsrechtes
der Kaufer am Kaufobjekt im vereinbarten grundbiicherlichen Lastenstand

» die Immobilienertragsteuer nach Selbstberechnung abzufiihren,

* seine Kosten fir die Selbstberechnung der ImmoESt einzubehalten,
und den danach verbleibenden Restbetrag, zuz(glich der auf dem Anderkonto abgereiften
Zinsen, abziglich Anderkontospesen, an die Verkauferin auszufolgen.

Klarstellend wird festgehalten, dass grundblicherliche Belastungen, welche auf Wunsch bzw.
Anordnung der Kéufer oder eines die Kaufer finanzierenden Kreditinstitutes zur Eintragung
gelangen, fir die Beurteilung der Auszahlungsreife des Treuhanderlages unbeachtlich sind.

Fiar den Fall des Zahlungsverzuges werden sofort fallige Verzugszinsen von 4 % jahrlich
vereinbart. Sollte der Verzug langer als vier Wochen andauern, ist die Verkauferin berechtigt,
unter Setzung einer mindestens siebentagigen Nachfrist, mittels eingeschriebenen Briefes,
den einseitigen Rucktritt vom Vertrag zu erkiaren.

Die Ubergabe beziehungsweise Ubernahme des Kaufobjektes in den physischen Besitz und
Genuss der Kaufer erfolgt mit volistandigem Erlag des Kaufpreises auf dem
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Treuhandanderkonto des Urkundsverfassers folgenden Ta_g und gehen daher auch von
diesem Zeitpunkte angefangen Gefahr und Zufall sowie Nutzen und Lasten einschlieflich
der Leistungspflicht in Ansehung der Steuemn und sonstigen offentlichen Abgaben in
Ansehung des Kaufobjektes auf die Kaufer Giber.

V.

Fur eine bestimmte Beschaffenheit oder ein bestimmtes Ausmal des Kaufobjektes leistet die
Verkduferin keine Gewshr, wohl aber dafir, dass dieses frei von Geldlasten und
Bestandrechten in das grundblcherliche Eigentum der Kaufer Gbergeht.

V.

Samtliche Vertragsparieien unterwerfen sich in allen aus oder Gber diesen Vertrag etwa
zwischen ihnen hervorgehenden Rechtsstreitigkeiten ohne Rucksicht auf die Hohe des
Streitwertes der Gerichtsbarkeit des Bezirksgerichtes Amstetten als dem hiemit ausdriicklich
vereinbarten Gerichtsstand.

VL.

Samtliche mit der Ermichtung und Verblcherung dieses Vertrages verbundenen
Notariatsgebihren, das Kontofixentgelt fur das Treuhandanderkonto, die Gerichtsgebihren
und die Grunderwerbsteuer tragen die Kaufer.

Die AufschlieBungskosten und AufschlieRungsergénzungsabgaben sind ebenfalls von den
Kaufern zu tragen.

Die aus dem Verkauf resultierende Immobilienertragssteuer tragt die Verk&uferin.
Diesbezliglich macht die Verk&uferin folgende Angaben:
« Die vertragsgegenstandliche Liegenschaft ist nicht Teil eines Betriebsvermégens.
¢ Es werden keine Befreiungstatbestande geltend gemacht.
» Das gegenstindliche Grundstick war zum 1.4.2012 spekulationsverfangen (10-
Jahres- bzw. 15-Jahresfrist seit letztem entgeltlichem Erwerb nicht abgelaufen).
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Die Verkauferin beauftragt den Urkundsverfasser die Selbstberechnung unter
Zugrundelegung einer pauschalen Einklinfteermittiung (25 % des Kauferiéses; pauschale
Anschaffungskosten gem § 30 Abs 4 EStG) vorzunehmen und zu diesem Zwecke erteilen
die Parteien dem Urkundsverfasser die Volimacht ihre Finanzamtssteuernummer abzufragen
sowie alle Handlungen die er als nétig und nltzlich fir die Selbstberechnung des
gegensténdlichen Vertrages erachtet, vorzunehmen. Die Verkauferin wurde vom
Urkundsverfasser darauf hingewiesen, dass ihr weiterhin die Méglichkeit offen steht, im
Rahmen ihrer Steuererkidrung fur die laufenden Veranlagungsperiode
» einen Antrag auf Veranlagung gemaR § 30 Abs 5 EStiG (Beriicksichtigung der
tatséchlichen Anschaffungs- und Herstellungskosten anstatt der pauschaler
Anschaffungskosten) oder
* einen Antrag auf Besteuerung nach dem allgemeinen Steuertarif gem § 30a Abs 2
EStG (Regelbesteuerungsoption) anstatt des besonderen Steuersatzes von 30%
zu stellen.

GemaR § 4 Abs. 1 GrEStG 1987 idgF ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung,
mindestens jedoch vom Grundstiickswert zu berechnen. GemaR § 5 Abs. 1 Z. 1 GrEStG
1987 idgF ist die Gegenleistung bei einem Kauf der Kaufpreis einschlieRlich der vom Kaufer
Ubernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen.

Die Ké&ufer erkldren, dass der unter Punkt | angefihrte Kaufpreis die gesamte
Gegenleistung darstellt, keine von den Kéufern ibernommenen sonstigen Leistungen und
der dem Verkéaufer vorbehaitenen Nutzungen bestehen und bestétigen die Vollstandigkeit
und Richtigkeit dieser Angaben. Die Kaufer geben an, dass sie wissen, dass unrichtige und
unvollstdndige Angaben dazu fihren, dass ihre Verpflichtung zur Einreichung einer
Abgabenerklarung mit den richtigen Angaben - im Wege eines Parteienvertreters — aufrecht
bleibt.

Die Vertragsparteien erkldren, dass die vereinbarte Gegenleistung zumindest dem
Grundstiickswert entspricht (§ 4 Abs 1 GrEStG) und keine Grinde vorliegen, die gegen eine
Heranziehung des vereinbarten Kaufpreises als Bemessungsgrundlage firr die gerichtliche
Eintragungsgebiihr sprechen (§ 26 GGG).

' VILI.
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Zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages erteilt die Marktgemeinde Aschbach-
Markt ihre Einwilligung zur lastenfreien Abschreibung des Grundstiickes 83/5 vom
Gutsbestand der Liegenschaft EZ.259 Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt, zur
Eréffnung einer neuen Einlage fiir dieses Grundstiick und hierauf zur Einverleibung des
Eigentumsrechtes je zur Halfte fur Matthias Buder, geboren am 16.05.1990 und Stefanie
Gubesch, geboren am 17.07.1992, ob dieser neu zu eréffnenden Grundbucheinlage in der
Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt.

Die Parteien nehmen hiemit zustimmend zu Kenntnis, dass der Grundbuchsbeschiuss
betreffend die Eintragung des Eigentumsrechtes per E-Mail (an )

durch den Urkundenverfasser zugestellt wird.

VI,

Herr Matthias Buder, geboren am 16.05.1990 und Frau Stefanie Gubesch, geboren am
17.07.1992, bernehmen gegenliber der Marktgemeinde Aschbach-Markt die Verpflichtung
um Baubewilligung eines konsensméRig zu errichtenden Wohnhauses anzusuchen und
innerhalb von funf Jahren mit dem Bau des Wohnhauses zu beginnen.

Zur Sicherung dieser Bauverpflichtung rdumen sie im Eigentum des Grundstiickes 83/5 KG
03203 Aschbach Markt ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 1072 ff ABGB ein.

Die Kaufer haften fir das vereinbarte Vorkaufsrecht mit dem vertragsgegensténdlichen
Grundstiick.

Herr Matthias Buder, geboren am 16.05.1990 und Frau Stefanie Gubesch, geboren am
17.07.1992, erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass das Vorkaufsrecht fir die
Marktgemeinde Aschbach-Markt ob der Liegenschatft, in der das Grundstiick 83/5 in der KG
03203 Aschbach Markt vorgetragen sein wird, im ersten Lastenrang eingetragen werden
kann.

Die Markigemeinde Aschbach-Markt verpflichtet sich ihrerseits, nach Fertigstellung des
Rohbaues samt Dacheindeckung eine Urkunde auszustellen, mit der das Vorkaufsrecht im
Grundbuch geldscht werden kann.

Fur den Fall, dass die Kaufer den gegenstandlichen Bauplatz nicht vereinbarungsgeman
verbauen oder das Grundstiick unverbaut an dritte Personen verkaufen, haben die Kaufer
den gegenstandlichen Bauplatz vor dem geplanten Verkauf an dritte Personen der
Marktgemeinde Aschbach-Markt um den Kaufpreis von € 35,~-/m* zuziglich Wertsicherung
auf Basis des Verbraucherpreisindex 2015 der Statistik Austria anzubieten.
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Herr Matthias Buder, geboren am 16.05.1990 und Frau Stefanie Gubesch, geboren am
17.07.1992, sichern der Marktgemeinde Aschbach-Markt in diesem Fall die lastenfreie
Ubertragung des Grundstiickes zu.

In diesem Fall hat die Markigemeinde Aschbach-Markt nach schriftlicher Vorlage des
Kaufangebotes das Vorkaufsrecht innerhalb einer Frist von sechs Monaten entweder selbst
auszuliben, durch einen von der Markigemeinde Aschbach-Markt namhaft gemachten
Dritten ausliben zu lassen oder eine Léschungsurkunde auszustellen.

Herr Matthias Buder, geboren am 16.05.1990 und Frau Stefanie Gubesch, geboren am
17.07.1992, erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung zur Einverleibung des
Vorkaufsrechtes gemalt § 1027 ff ABGB fir die Marktgemeinde Aschbach-Markt ob der
ihnen zu je einer Halfte gehdrigen fur das Grundstiick 83/5 neu zu erdffnenden Einlage in der
KG 03203 Aschbach Markt. |

Die Marktgemeinde Aschbach-Markt nimmt die Einrdumung des vorstehenden
Vorkaufsrechtes hiemit vertragsmanfig an,

IX.

Herr Matthias Buder, geboren am 16.05.199Q verpfiichtet sich, die ihm nunmehr gehobrige
Hélfte, der flr das Grundstiick 83/5 neu zu erdffnenden Einlage in der Katastralgemeinde
03203 Aschbach Markt ohne Zustimmung von Frau Stefanie Gubesch, geboren am
17.07.1982 weder zu belasten noch zu verduBern, raumt dieser an dieser
Liegenschafishélfte das Belastungs- und VeréuRerungsverbot geméal § 364 ¢ (Paragraph
dreihundertvierundsechzig c) Allgemeines Birgerliches Gesetzbuch ein und erteilt seine
Einwilligung zur Einverleibung des Belastungs- und VerduBerungsverbotes geman
diesem Vertragspunkt fir Stefanie Gubesch, geboren am 17.07.1992, ob der ihm gehérigen
Hélfte der fiir das Grundstiick 83/5 neu zu erdffnenden Einlage in der Katastralgemeinde
03203 Aschbach Markt.

Frau Stefanie Gubesch, geboren am 17.07.1992 nimmt die Einrdaumung des
vorstehenden Belastungs- und VerduRerungsverbotes hiemit vertragsmaBig an und
verpflichtet sich ebenfalls, die ihr nunmehr gehérige. Halfte, der fur das Grundstiick 83/5 neu
zu eréffnenden Einlage im der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt, ohne Zustimmung
von Herrn Matthias Buder, geboren am 16.05.1990 weder zu belasten noch zu ver&uflemn,
rdumt diesem an dieser Liegenschaftshilfte das Belastungs- und Veraullerungsverbot
gemal § 364 c (Paragraph dreihundertvierundsechzig c) Allgemeines Brgerliches
Gesetzbuch ein und erteilt ihre Einwilligung zur Einverleibung des Belastungs- und
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VeriduRerungsverbotes gemal diesem Vertragspunkt flr Matthias Buder, geboren am
16.05.1990, ob der ihr gehorigen Halfte der fur das Grundstiick 83/5 neu zu erdffnenden
Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt.

Herr Matthias Buder, geboren am 16.05.1990 nimmt die Einrdumung des vorstehenden
Belastungs- und VerauRerungsverbotes hiemit vertragsmagig an.

Die Kaufer nehmen zur Kenntnis, dass eine grundblcherliche Sicherstellung dieses
Belastungs- und VerauRerungsverbotes erst nach einer EheschlieBung moglich ist.

X.

Herr Matthias Buder, geboren am 16.05.1990 raumt Frau Stefanie Gubesch, geboren am
17.07.1992 an der ihm gehorigen Halfte, der fur das Grundstick 83/5 neu zu eréffnenden
Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt das Vorkaufsrecht gemaR §§ 1072
ff des Allgemeinen Biirgerlichen Gesetzbuches ein und erteilt seine Einwilligung zur
Einverleibung des Vorkaufsrechtes gemaR diesem Vertragspunkt fur Stefanie Gubesch,
geboren am 17.07.1992, ob der ihm gehérigen Hélfte, der fur das Grundstiick 83/5 neu zu
erdffnenden Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt im Range nach dem
Wiederkaufsrecht der Marktgemeinde Aschbach-Markt.
Frau Stefanie Gubesch, geboren am 17.07.1992 nimmt die Einraumung des vorstehenden
Vorkaufsrechtes hiemit vertragsmafig an und rdumt Herrn Matthias Buder, geboren am
16.05.1990 an der ihr gehorigen Halfte, der fur das Grundstiick 83/56 neu zu eréffnenden
Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt das Vorkaufsrecht gemaf §§ 1072
ff des Allgemeinen Burgerlichen Gesetzbuches ein und erteilt ihre Einwilligung zur
Einverieibung des Vorkaufsrechtes gemaR diesem Veriragspunkt fir Matthias Buder,
geboren am 16.05.1990 ob der ihr gehdrigen Hélfte, der fur das Grundstiick 83/5 neu zu
ersffnenden Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt im Range nach dem
Wiederkaufsrecht der Markigemeinde Aschbach-Markt.

Herr Matthias Buder, geboren am 16.05.1990 nimmt die Einrdumung des vorstehenden
Vorkaufsrechtes hiemit vertragsméBig an

Xl




Seite 8

Mit dem Budgetbegleitgesetz 1998 wurde das Umsatzsteuergesetz gedndert. Nach den

nunmehr geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Umsatzsteuergesetzes hat die

Verkauferin das Optionsrecht, welches sie bereits im Kaufvertrag ausdriicklich und definitiv

erklaren muss, ob sie

> den Liegenschaftsverkauf als normalumsatzsteuerpflichtiges Geschaft behandelt, was
zur Folge hat, dass von den K&ufern der Kaufpreis zuzuglich 20 % Umsatzsteuer zu
bezahlen ist oder

> den Liegenschaftsverkauf steuerfrei behandein,

Im gegensténdlichen Fall erklart die Verkzuferin ausdrlcklich, dass der Kaufpreis nicht als

steuerpflichtig zu behandeln ist.

XIl.

Die Vertragsparteien erkldren nach Rechtsbelehrung, keine Volistreckbarkeitserklarung der
in diesem Vertrag vereinbarten Vertragspflichten (etwa hinsichtlich Kaufpreiszahlung oder
Ubergabe) zu wiinschen.

Xiil,

Die Vertragsparteien erkldren im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu handeln. Sie
versichern nicht als Treuhander oder dergleichen zu handeln.

Die Vertragsparteien erklaren, keine politisch exponierte Person im Sinne der EU
Geldwésche- Richtlinien zu sein, also insbesondere selbst kein mafigebliches politisches
Amt inne zu haben, friiher ausgelibt zu haben und mit einer solchen Person weder in einem
nahen Verwandtschaftsverhaltnis zu stehen, noch eine einer politisch exponierten Person
nahestehende Person zu sein. Das Rechtsgeschéft dient weder der Geldwasche noch der
Terrorismusfinanzierung, sondern dem Erwerb eines Baugrundstiickes zur Errichtung eines
Eigenheims.

Xiv.

Die Kéufer erklaren an Eides statt, dsterreichische Staatsbiirger zu sein.
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XV,

Die Vertragsparteien erkléren sich ausdriicklich damit einverstanden, dass ihre persédnlichen
Daten, namlich ihre Sozialversicherungsnummer zum Zweck der Abfrage ihrer
Finanzamtssteuernummer (ber Finanzonline zur Selbstberechnung/Anzeige eines
Erwerbsvorganges der auf einem Vertrag der nachgenannten Notariatskanzlei basiert, bei
folgendem Verantwortlichen gespeichert und verwendet werden. Diese Einwilligung kann
jederzeit beim Verantwortlichen (Magister Erwin Kollermann-Grissenberger, 6ffentlicher
Notar mit dem Amtssitz in 3300 Amstetten, Burgfriedstrae 17) widerrufen werden.

Sie erklaren des Weiteren darliber in Kenntnis gesetzt worden zu sein, dass das Notariat
Magister Erwin Kollermann-Grissenberger sowie dessen Mitarbeiter ihre von ihnen zur
Verfigung gestellten personenbezogenen Daten zum Zweck der ordentlichen
Vertragserfiliung gemaR der Notariatsordnung verarbeiten werden. Die Empfanger der
Daten sind das Gericht, gegebenenfalls Behdrden und an der Urkunde beteiligte Personen.
Sie wurden darauf hingewiesen, dass sie als Betroffene insbesondere folgende Rechte
haben: Recht auf Auskunft seitens des Verantwortlichen (ber die betreffenden
personenbezogenen Daten sowie auf Berichtigung oder Ldschung oder Einschrankung der
Verarbeitung oder ein Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung sowie das Recht auf
Datentibertragbarkeit.

Diese Rechte kénnen sie durch ein Ansuchen an das Notariat Magister Erwin Kollermann-
Grissenberger stellen. Sie haben zudem das Recht, eine Beschwerde bei der
Aufsichtsbehérde (Datenschutzbehoérde) zu stellen.

Sie sind davon in Kenntnis, dass betreffend der in § 36a Abs. 1 NO (Paragraph
sechsunddreiRig a Absatz 1 Notariatsordnung) genannten Geschéfte (z.B.
Liegenschaftstransaktionen, gesellschaftsrechtiiche Vorgénge) fur Notare besondere
rechtliche Pflichten gemaR der NO (Notariatsordnung) bei der Verarbeitung
personenbezogener Daten zu Zwecken der Verhinderung von Geldwéasche und
Terrorismusfinanzierung (insbesondere §§ 36a — 36f NO) gelten. Die Verarbeitung
personenbezogener Daten auf der Grundlage der NO (Notariatsordnung) zu Zwecken der
Verhinderung von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung ist als Angelegenheit von
dffentlichem Interesse gemaf der DSGVO (Datenschutz-Grundverordnung) anzusehen.

Sie sind dariber in Kenntnis, dass ihre personenbezogenen Daten nicht l&nger als es fur die
Zwecke, fur die sie verarbeitet werden, erforderlich ist vom Notariat Kollermann-
Grissenberger/dessen  Substitut/Kanzleinachfolger aufbewahrt werden und dass die
Aufbewahrung der Daten auch zu Beweismittelzwecken unter Berlicksichtigung der
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Verjéhrungsfristen beziehungsweise solange eine Inanspruchnahme (Haftung) méglich ist,
erfolgt.

XVL

Nach grundbticherlicher Durchflihrung dieses Vertrages erhalten die Kaufer das Original,
wahrend die Verkauferin eine Kopie erhailt.

Genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates am .........................

Burgermeister geschaftsfuhrender Gemeinderat

Gemeinderat Gemeinderat

Matthias Buder Stefanie Gubesch




MAG. ERWIN
KOLLERMANN-GRISSENBERGER
OFFENTLICHER NOTAR

A-3300 Amstetten * BurgfriedstraBe 17
Telefon (07472) 68 680 » Fax (07472) 68 680-16
e-mail: office@notar-kollermann.at

KAUFVERTRAG

welcher zwischen

1.) der Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11, 3361 Aschbach Markt, als
Verkauferin einerseits und

2.) Frau Laura HENNIGLER, geboren am 24.09.1999, Lipizzanerstrale 2, 3363 Ulmerfeld-
Hausmening und Herrn Zrinko CAVAR, geboren am 07.06.1994, Neufeld 19, 3361
Aschbach Markt, als Kaufern andererseits

errichtet wurde wie folgt:

Die Marktgemeinde Aschbach-Markt, verkauft und Ubergibt an Frau Laura Hennigler,
geboren am 24.09.1999 und Herrn Zrinko Cavar, geboren am 07.06.1994 und diese kaufen
und Gbernehmen von jener, je zur Hélfte aus dem Gutsbestand der, der Verkauferin allein
gehorigen Liegenschaft EZ.259 Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt das nicht
aufgeschlossene Grundstiick 83/4 im Ausmaf von 750 m* mit allen Rechten und
Verbindlichkeiten, wie die Verkauferin dieses Grundstiick bisher besessen und benltzt hat
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oder zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war, sowie mit allem rechtlichen und
tatsdchlichen Zubehor, um den vereinbarten

Kaufpreis von € 49,--/m?, sohin insgesamt e . € 36,750,
(sechsunddreiRigtausendsiebenhundertfunfzig Euro),

Die Ké&ufer verpflichten sich, den vereinbarten Kaufpreis innerhalb von drei Wochen ab
allseitiger Unterfertigung dieses Vertrages auf ein Fremdgeldkonto des Urkundsverfassers
bei der Notartreuhandbank AG zu tberweisen.

Die Vertragspartsien erteilen dem Urkundsverfasser den einseitig unwiderruflichen Auftrag
und die Erméchtigung, aus dem auf sein Fremdgeldkonto zu tiberweisenden Kaufpreis nach
grundblcherlicher  Einverleibung des - weder durch Rangordnungsbeschliisse,
Vormerkungen oder sonstige bucherliche Eintragungen beschrinkten — Eigentumsrechtes
der Kéufer am Kaufobjekt im vereinbarten grundbiicherlichen Lastenstand

e die Immobilienertragsteuer nach Selbstberechnung abzuflihren,

+ seine Kosten fiir die Selbstberechnung der ImmoESt einzubehalten,
und den danach verbleibenden Restbetrag, zuziglich der auf dem Anderkonto abgereiften
Zinsen, abzuglich Anderkontospesen, an die Verkauferin auszufolgen.

Klarstellend wird festgehalten, dass grundbiicherliche Beiastungen, welche auf Wunsch bzw,
Anordnung der Kéufer oder eines die Kaufer finanzierenden Kreditinstitutes zur Eintragung
gelangen, fur die Beurteilung der Auszahlungsreife des Treuhanderlages unbeachtlich sind.

Fir den Fall des Zahlungsverzuges werden sofort fallige Verzugszinsen von 4 % jahrlich
vereinbart. Solite der Verzug langer als vier Wochen andauern, ist die Verkauferin berechtigt,
unter Setzung einer mindestens siebentagigen Nachfrist, mittels eingeschriebenen Briefes,
den einseitigen Rucktritt vom Vertrag zu erkléren.




Seite 3

Die Ubergabe beziehungsweise Ubernahme des Kaufobjektes in den physischen Besitz und
Genuss der Kaufer erfolgt mit vollstdindigem Erlag des Kaufpreises auf dem
Treuhandanderkonto des Urkundsverfassers folgenden Tag und gehen daher auch von
diesem Zeitpunkte angefangen Gefahr und Zufall sowie Nutzen und Lasten einschlielich
der Leistungspflicht in Ansehung der Steuern und sonstigen &ffentlichen Abgaben in
Ansehung des Kaufobjektes auf die Kaufer Ober.

V.

Fir eine bestimmte Beschaffenheit oder ein bestimmtes Ausmal des Kaufobjektes leistet die
Verkauferin keine Gewshr, wohl aber daflr, dass dieses frei von Geldlasten und
Bestandrechten in das grundblicherliche Eigentum der Kéufer Gbergeht.

V.

Samtliche Vertragsparteien unterwerfen sich in allen aus cder Uber diesen Vertrag etwa
zwischen ihnen hervorgehenden Rechtsstreitigkeiten ohne Rucksicht auf die Hohe des
Streitwertes der Gerichtsbarkeit des Bezirksgerichtes Amstetten als dem hiemit ausdriicklich
vereinbarten Gerichtsstand.

VL.
Samtliche mit der Erichtung und Verblicherung dieses Vertrages verbundenen
Notariatsgebiihren, das Kontofixentgelt fir das Treuhandanderkonto, die Gerichtsgeblhren
und die Grunderwerbsteuer tragen die Kaufer.
Die AufschlieBungskosten und Aufschlief&ungsergéhzungsabgaben sind ebenfalls von den

Kaufern zu tragen.

Die aus dem Verkauf resultierende Immobilienertragssteuer tragt die Verkauferin.
Diesbezliglich macht die Verkéuferin folgende Angaben:
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*» Die vertragsgegensténdliche Liegenschaft ist nicht Teil eines Betriebsvermégens.

» Es werden keine Befreiungstatbestinde geltend gemacht.

» Das gegensténdliche Grundstiick war zum 1.4.2012 spekulationsverfangen (10-
Jahres- bzw. 15-Jahresfrist seit letztem entgeltlichem Erwerb nicht abgelaufen).

Die Verkauferin beauftragt den Urkundsverfasser die Selbstberechnung unter
Zugrundelegung einer pauschalen Einkinfteermittiung (25 % des Kauferléses; pauschale
Anschaffungskosten gem § 30 Abs 4 EStG) vorzunehmen und zu diesem Zwecke erteilen
die Parteien dem Urkundsverfasser die Vollmacht ihre Finanzamtssteuernummer abzufragen
sowie alle Handlungen die er als nétig und ndtzlich fur die Selbstberechnung des
gegensténdlichen Vertrages erachtet, vorzunehmen. Die Verkauferin wurde vom
Urkundsverfasser darauf hingewiesen, dass ihr weiterhin die Méglichkeit offen steht, im
Rahmen ihrer Steuererkldrung fur die laufenden Veranlagungsperiode
* einen Antrag auf Veranlagung gemaR § 30 Abs 5 EStG (Bericksichtigung der
tatséchlichen Anschaffungs- und Herstellungskosten anstatt der pauschaler
Anschaffungskosten) oder
* einen Antrag auf Besteuerung nach dem allgemeinen Steuertarif gem § 30a Abs 2
EStG (Regelbesteuerungsoption) anstatt des besonderen Steuersatzes von 30%
zu stellen.

GemaR § 4 Abs. 1 GrEStG 1987 idgF ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung,
mindestens jedoch vom Grundstiickswert zu berechnen. Geman § 5 Abs. 1 Z. 1 GIEStG
1987 idgF ist die Gegenleistung bei einem Kauf der Kaufpreis einschiieBlich der vom Kaufer
libernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen.

Die Kéufer erkldren, dass der unter Punkt | angefiihrte Kaufpreis die gesamte
Gegenleistung darstellt, keine von den Kaufern Gbernommenen sonstigen Leistungen und
der Verké&uferin vorbehaltenen Nutzungen bestehen und bestatigen die Vollstandigkeit und
Richtigkeit dieser Angaben. Die Kaufer geben an, dass sie wissen, dass unrichtige und
unvollstindige Angaben dazu filhren, dass ihre Verpflichtung zur Einreichung einer
Abgabenerkldrung mit den richtigen Angaben - im Wege eines Parteienvertreters - aufrecht
bleibt.

Die Vertragsparteien erkldren, dass die vereinbarte Gegenleistung zumindest dem
Grundstlckswert entspricht (§ 4 Abs 1 GrEStG) und keine Griinde vorliegen, die gegen eine
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Heranziehung des vereinbarten Kaufpreises als Bemessungsgrundlage fiir die gerichtliche
Eintragungsgebuhr sprechen (§ 26 GGG).

Vil

Zur grundblcherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages erteilt die Marktgemeinde Aschbach-
Markt ihre Einwilligung zur lastenfreien Abschreibung des Grundstlickes 83/4 vom
Gutsbestand der Liegenschaft EZ.259 Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt, zur
Erdffnung einer neuen Einlage flr dieses Grundstick und hierauf die Einverleibung des
Eigentumsrechtes je zur Hélfte fur Laura Hennigler, geboren am 24.09.1998 und Zrinko
Cavar, geboren am 07.06.1994, ob dieser neu zu eréffnenden Grundbucheinlage in der
Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt.

Die Parteien nehmen hiemit zustimmend zu Kenntnis, dass der Grundbuchsbeschluss
betreffend die Eintragung des Eigentumsrechtes per E-Mail (an )

durch den Urkundenverfasser zugestellt wird.

VI

Frau Laura Hennigler, geboren am 24.08.1999 und Herr Zrinko Cavar, geboren am
07.06.1994, Ubernehmen gegenlber der Marktgemeinde Aschbach-Markt die Verpflichtung
um Baubewilligung eines konsensméRig zu errichtenden Wohnhauses anzusuchen und
innerhalb von funf Jahren mit dem Bau des Wohnhauses zu beginnen.

Zur Sicherung dieser Bauverpflichtung rdumen sie im Eigentum des Grundstiickes 83/4 KG
03203 Aschbach Markt ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 1072 ff ABGB ein.

Die Kaufer haften fir das vereinbarte Vorkaufsrecht mit dem venragsgegenéténdlichen
Grundstick.

Frau Laura Hennigler, geboren am 24.09.1999 und Herr Zrinko Cavar, geboren am
07.06.1994, erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass das Vorkaufsrecht fur die
Marktgemeinde Aschbach-Markt ob der Liegenschaft, in der das Grundstick 83/4 in der KG
03203 Aschbach Markt vorgetragen sein wird, im ersten Lastenrang eingetragen werden
kann.
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Die Marktgemeinde Aschbach-Markt verpflichtet sich ihrerseits, nach Fertigstellung des
Rohbaues samt Dacheindeckung eine Urkunde auszustellen, mit der das Vorkaufsrecht im
Grundbuch geléscht werden kann.

Fir den Fall, dass die Kaufer den gegenstandlichen Bauplatz nicht vereinbarungsgeman
verbauen oder das Grundstlick unverbaut an dritte Personen verkaufen, haben die Kaufer
den gegenstédndlichen Bauplatz vor dem geplanten Verkauf an dritte Personen der
Marktgemeinde Aschbach-Markt um den Kaufpreis von € 35,--/m? zuziiglich Wertsicherung
auf Basis des Verbraucherpreisindex 2015 der Statistik Austria anzubieten.

Frau Laura Hennigler, geboren am 24.09.1999 und Herr Zrinko Cavar, geboren am
07.06.1994, sichern der Marktgemeinde Aschbach-Markt in diesem Fall die lastenfreie
Ubertragung des Grundstiickes zu.

In diesem Fall hat die Marktgemeinde Aschbach-Markt nach schriftlicher Vorlage des
Kaufangebotes das Vorkaufsrecht innerhalb einer Frist von sechs Monaten entweder selbst
auszulben, durch einen von der Marktgemeinde Aschbach-Markt namhaft gemachten
Dritten austben zu lassen oder eine Léschungsurkunde auszustelien.

Frau Laura Hennigler, geboren am 24.09.1999 und Herr Zrinko Cavar, geboren am
07.06.1994, erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung zur Einverleibung des
Vorkaufsrechtes gemaR § 1027 ff ABGB fur die Marktgemeinde Aschbach-Markt ob der
ihnen zu je einer Hélfte gehdrigen fur das Grundstiick 83/4 neu zu eréffnenden Einlage in der
KG 03203 Aschbach Markt.

Die Marktgemeinde Aschbach-Markt nimmt die Einrdumung des vorstehenden
Vorkaufsrechtes hiemit vertragsmaRig an.

IX.

Herr Zrinko Cavar, geboren am 07.06.1994 verpfiichtet sich, die ihm nunmehr gehérige
Hélfte, der fir das Grundstiick 83/4 neu zu eréffnenden Einlage in der Katastralgemeinde
03203 Aschbach Markt ohne Zustimmung von Frau Laura Hennigler, geboren am
24.09.1999 weder zu belasten noch =zu veraullern, rdumt dieser an dieser
Liegenschaftshélfte das Belastungs- und VeréduRerungsverbot gemaR § 364 ¢ (Paragraph
dreihundertvierundsechzig c) Allgemeines Birgerliches Gesetzbuch ein und erteilt seine
Einwilligung zur Einverleibung des Belastungs- und VerduRerungsverbotes geman
diesem Vertragspunkt fir Laura Hennigler, geboren am 24.09.1999, ob der ihm gehérigen
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Halfte der fur das Grundstiick 83/4 neu zu erdffnenden Einlage in der Katastralgemeinde
03203 Aschbach Markt.

Frau Laura Hennigler, geboren am 24.09.1999 nimmt die Einrdumung des vorstehenden
Belastungs- und VerauBerungsverbotes hiemit vertragsméBig an und verpflichtet sich
ebenfalls, die ihr nunmehr gehorige Hilfte, der fur das Grundstlick 83/4 neu zu eréffnenden
Einlage im der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt, ohne Zustimmung von Herrn
Zrinko Cavar, geboren am 07.06.1994 weder zu belasten noch zu ver&uRern, rdumt diesem
an dieser Liegenschaftshélite das Belastungs- und Verduflerungsverbot geméaR § 364 ¢
(Paragraph dreihundertvierundsechzig c) Aligemeines Blrgerliches Gesetzbuch ein und
erteilt ihre Einwilligung zur Einverleibung des Belastungs- und VerduBerungsverbotes
gemall diesem Vertragspunkt fur Zrinko Cavar, geboren am 07.06.1994, ob der ihr
gehorigen Halfte der fiur das Grundstick 83/4 neu zu erdffnenden Einlage in der
Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt.

Herr Zrinko Cavar, geboren am 07.06.1994 nimmt die Einraumung des vorstehenden
Belastungs- und VerauBerungsverbotes hiemit vertragsméabig an.

Die Kiufer nehmen zur Kenntnis, dass eine grundblcherliche Sicherstellung dieses
Belastungs- und VerauBerungsverbotes erst nach einer Eheschliefung méglich ist.

X.

Herr Zrinko Cavar, geboren am 07.06.1994 rdumt Frau Laura Hennigler, geboren am
24.09.1999 an der ihm gehdrigen Halfte der fir das Grundstiick 83/4 neu zu erdffnenden
Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt das Vorkaufsrecht gemafR §§ 1072
ff des Allgemeinen Blrgerlichen Gesetzbuches ein und erteilt seine Einwilligung zur
Einverleibung des Vorkaufsrechtes gemal diesem Vertragspunkt fur Laura Hennigler,
geboren am 24.09.1999, ob der ihm gehdrigen Halfte der fur das Grundstick 83/4 neu zu
erdffnenden Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt im Range nach dem
Vorkaufsrecht der Marktgemeinde Aschbach-Markt.

Frau Laura Hennigler, geboren am 24.09.1999 nimmt die Einrdumung des
vorstehenden Vorkaufsrechtes hiemit vertragsmaRig an und rdumt Herrn Zrinko Cavar,
geboren am 07.06.1994 an der ihr gehdrigen Halfte der fur das Grundstlick 83/4 neu zu
eréffnenden Einlage in der Katastralgemesinde 03203 Aschbach Markt das Vorkaufsrecht
gemal §§ 1072 ff des Allgemeinen Burgerlichen Gesetzbuches ein und erteilt ihre
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Einwilligung zur Einverleibung des Vorkaufsrechtes gemal diesem Vertragspunkt fur
Zrinko Cavar, geboren am 07.06.1994 ob der ihr gehdrigen Halfte der fur das Grundstiick
83/4 neu zu eréffnenden Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt im Range
nach dem Vorkaufsrecht der Marktgemeinde Aschbach-Markt,

Herr Zrinko Cavar, geboren am 07.06.1994 nimmt die Einrdumung des vorstehenden
Vorkaufsrechtes hiemit vertragsmaBig an
Flr die Ausiibung des Vorkaufsrechtes gelten im Ubrigen die gesetzlichen Bestimmungen.

Xl

Mit dem Budgetbegleitgesetz 1998 wurde das Umsatzsteuergesetz gedndert. Nach den

nunmehr geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Umsatzsteuergesetzes hat die

Verkauferin das Optionsrecht, welches sie bereits im Kaufvertrag ausdriicklich und definitiv

erkldren muss, ob sie ,

> den Liegenschaftsverkauf als normalumsatzsteuerpflichtiges Geschaft behandelt, was
zur Folge hat, dass von den Kaufern der Kaufpreis zuziiglich 20 % Umsatzsteuer zu
bezahlen ist oder

> den Liegenschaftsverkauf steuerfrei behandeln.

Im gegenstandlichen Fall erklart die Verkauferin ausdriicklich, dass der Kaufpreis nicht als

steuerpflichtig zu behandeln ist.

Xil.
Die Vertragsparteien erklaren nach Rechtsbelehrung, keine Vollstreckbarkeitserkldrung der
in diesem Vertrag vereinbarten Vertragspflichten (etwa hinsichtlich Kaufpreiszahlung oder
Ubergabe) zu wiinschen.

Xt

Die Vertragsparteien erkldren im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu handeln. Sie
versichern nicht als Treuhander oder dergleichen zu handeln.
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Die Vertragsparteien erkldren, keine politisch exponierte Person im Sinne der EU
Geldwasche- Richtlinien zu sein, also insbesondere selbst kein maRgebliches politisches
Amt inne zu haben, frither ausgelibt zu haben und mit einer solchen Person weder in einem
nahen Verwandtschaftsverhaltnis zu stehen, noch eine einer politisch exponierten Person
nahestehende Person zu sein. Das Rechtsgeschéft dient weder der Geldwasche noch der
Terrorismusfinanzierung, sondern dem Erwerb eines Baugrundstiickes zur Errichtung eines
Eigenheims.

XIV.

Die Kauferin Laura Hennigler erklart an Eides statt, 6sterreichische Staatsbiirgerin zu sein.
Der Kaufer Zrinko Cavar erklart an Eides statt kroatischer Staatsbiirger, welche gemaf § 16
NG GVG 2007 dsterreichischen Staatsangehérigen gleichgestellt sind, zu sein.

XV,

Die Vertragsparteien erkldren sich ausdriicklich damit einverstanden, dass ihre persénlichen
Daten, namlich ihre Sozialversicherungsnummer zum Zweck der Abfrage ihrer
Finanzamtssteuernummer Uber Finanzonline zur Selbstberechnung/Anzeige eines
Erwerbsvorganges der auf einem Vertrag der nachgenannten Notariatskanzlei basiert, bei
folgendem Verantwortlichen gespeichert und verwendet werden. Diese Einwilligung kann
jederzeit beim Verantwortlichen (Magister Erwin Kollermann-Grissenberger, offentlicher
Notar mit dem Amissitz in 3300 Amstetten, BurgfriedstraRe 17) widerrufen werden.

Sie erklaren des Weiteren darliber in Kenntnis gesetzt worden zu sein, dass das Notariat
Magister Erwin Kollermann-Grissenberger sowie dessen Mitarbeiter ihre von ihnen zur
Verfigung gesteliten personenbezogenen Daten zum Zweck der ordentlichen
Vertragserfullung gema der Notariatsordnung verarbeiten werden. Die Empfanger der
Daten sind das Gericht, gegebenenfalls Behorden und an der Urkunde beteiligte Personen.
Sie wurden darauf hingewiesen, dass sie als Betroffene insbesondere folgende Rechte
haben: Recht auf Auskunft seitens des Verantwortlichen Uber die betreffenden
personenbezogenen Daten sowie auf Berichtigung oder Léschung oder Einschrankung der
Verarbeitung oder ein Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung sowie das Recht auf
Datentibertragbarkeit.
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Diese Rechte kénnen sie durch ein Ansuchen an das Notariat Magister Erwin Kollermann-
Grissenberger stellen. Sie haben zudem das Recht, eine Beschwerde bei der
Aufsichtsbehérde (Datenschutzbehérde) zu stellen.

Sie sind davon in Kenntnis, dass betreffend der in § 36a Abs. 1 NO (Paragraph
sechsunddreiBig a Absatz 1 Notariatsordnung) genannten Geschafte (z.B.
Liegenschafistransaktionen, geselischaftsrechtliche Vorgange) fir Notare besondere
rechtliche Pflichten gemaR der NO (Notariatsordnung) bei der Verarbeitung
personenbezogener Daten zu Zwecken der Verhinderung von Geldwische und
Terrorismusfinanzierung (insbesondere §§ 36a - 36f NO) gelten. Die Verarbeitung
personenbezogener Daten auf der Grundlage der NO (Notariatsordnung) zu Zwecken der
Verhinderung von Geldwésche und Terrorismusfinanzierung ist als Angelegenheit von
éffentlichem Interesse gemaf der DSGVO (Datenschutz-Grundverordnung) anzusehen.

Sie sind darliber in Kenntnis, dass ihre personenbezogenen Daten nicht langer als es fir die
Zwecke, fur die sie verarbeitet werden, erforderlich ist vom Notariat Kollermann-
Grissenberger/dessen Substitut/Kanzleinachfolger aufbewahrt werden und dass die
Aufbewahrung der Daten auch zu Beweismittelzwecken unter Beriicksichtigung der
Verjahrungsfristen beziehungsweise solange eine Inanspruchnahme (Haftung) méglich ist,
erfolgt.

XVI1.

Nach grundblcherlicher Durchfihrung dieses Vertrages erhalten die Kaufer das Original,
wahrend die Verk&uferin eine Kopie erhalt.

Genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates am .........................

Blrgermeister geschaftsfohrender Gemeinderat
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Gemeinderat Gemeinderat

Laura Hennigler Zrinko Cavar




MAG. ERWIN
KOLLERMANN-GRISSENBERGER
OFFENTLICHER NOTAR

A-3300 Amstetten * BurgfriedstraBe 17
Telefon (07472) 68 680 * Fax (07472) 68 680-16
e-mail: office@notar-kollerrmann.at

-KAUFVERTRAG

welcher zwischen

1.) der Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11/1, 3361 Aschbach Markt, als
Verkauferin einerseits und

2.) Frau Tatjana MOSER, geboren am 05.02.1997, Rathausgasse 11/2, 3361 Aschbach
Markt und Herrn Manuel SEISENBACHER, geboren am 30.07.1992, Rathausgasse
11/2, 3361 Aschbach Markt, als Kéufern andererseits

errichtet wurde wie folgt:

Die Marktgemeinde Aschbach-Markt, verkauft und Ubergibt an Frau Tatjana Moser, geboren
am 05.02.1997 und Herrn Manuel Seisenbacher, geboren am 30.07.1992 und diese kaufen
und Ubernehmen von jener, je zur Halfte aus dem Gutsbestand der, der Verkéuferin allein
gehorigen Liegenschaft EZ.259 Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt das nicht
aufgeschlossene Grundstiick 83/3 im Ausmall von 750 m? mit allen Rechten und
Verbindlichkeiten, wie die Verkauferin dieses Grundstlick bisher besessen und benitzt hat
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oder zu besitzen und zu benltzen berechtigt war, sowie mit allem rechtlichen und
tatsachlichen Zubehér, um den vereinbarten

Kaufpreis von € 49,--/m?2, SONIN ..........ooee e € 36.750,--
(sechsunddreiRigtausendsiebenhundertfinfzig Euro).

Die Kéaufer verpfiichten sich, den vereinbarten Kaufpreis innerhalb von drei Wochen ab
allseitiger Unterfertigung dieses Vertrages auf ein Fremdgeldkonto des Urkundsverfassers
bei der Notartreuhandbank AG zu {iberweisen.

Die Vertragsparteien erteilen dem Urkundsverfasser den einseitig unwiderruflichen Auftrag
und die Erméchtigung, aus dem auf sein Fremdgeldkonto zu (iberweisenden Kaufpreis nach
grundblcherlicher Einverleibbung des - weder durch Rangordnungsbeschliisse,
Vormerkungen oder sonstige blicherliche Eintragungen beschrankten — Eigentumsrechtes
der Kaufer am Kaufobjekt im vereinbarten grundblicherlichen Lastenstand

* die Immobilienertragsteuer nach Selbstberechnung abzufiihren,

¢ seine Kosten filr die Selbstberechnung der ImmoESt einzubehalten,
und den danach verbleibenden Restbetrag, zuziglich der auf dem Anderkonto abgereiften
Zinsen, abzlglich Anderkontospesen, an die Verkauferin auszufolgen.

Kiarstellend wird festgehalten, dass grundbiicherliche Belastungen, welche auf Wunsch bzw.
Anordnung der Kéufer oder eines die Kéufer finanzierenden Kreditinstitutes zur Eintragung
gelangen, fur die Beurteilung der Auszahlungsreife des Treuhanderlages unbeachtlich sind.

Flr den Fall des Zahlungsverzuges werden sofort fallige Verzugszinsen von 4 % jahrlich
vereinbart. Solite der Verzug langer als vier Wochen andauern, ist die Verkauferin berechtigt,
unter Setzung einer mindestens siebentigigen Nachfrist, mittels eingeschriebenen Briefes,
den einseitigen Rucktritt vom Vertrag zu erkléren.

.




s e MAG. ERWIN
L KOLLERMANN-GRISSENBERGER
Y OFFENTLICHER NOTAR

A-3300 Amstetten * Burgfriedstrafe 17
Telefon (07472) 68 680 * Fax (07472) €8 680-16
e-mail: office@notar-kollermann.at

U NG
N

Katastralgememde.‘ Aschbach Markt (03203), Grundstuck 83!3

LN

78/

78/6

L J

\oBEv 2020 B B e







Ergebnis fir:

Bundesland Niederdsterreich
Bezirk Amstetten

Gemeinde Aschbach-Markt
Katastralgemeinde Aschbach Markt (3203)
Grundstiick 83/3

Information:

Das Grundstiick 83/3 in Aschbach Markt (3203) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

26.11.2020 07:24:53 https://altlasten.gv.at/atlas/verdachtsflaechenkataster.html
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Die Ubergabe beziehungsweise Ubernahme des Kaufobjektes in den physischen Besitz und
Genuss der Kiufer erfolgt mit volistindigem Erlag des Kaufpreises auf dem
‘Treuhandanderkonto des Urkundsverfassers folgenden Tag und gehen daher auch von
diesem Zeitpunkte angefangen Gefahr und Zufall sowie Nutzen und Lasten einschlieflich
der Leistungspflicht in Ansehung der Steuern und sonstigen offentlichen Abgaben in
Ansehung des Kaufobjektes auf die K&ufer Giber.

V.

Fur eine bestimmte Beschaffenheit oder ein bestimmtes Ausmaf des Kaufobjektes leistet die
Verkauferin  keine Gewsdhr, wohl aber dafir, dass dieses frei von Geldlasten und
Bestandrechten in das érundbﬂcherliche Eigentum der Kaufer Gbergeht.

V.

Samtliche Vertragsparteien unterwerfen sich in allen aus oder lber diesen Vertrag etwa
zwischen ihnen hervorgehenden Rechtsstreitigkeiten ohne Ricksicht auf die Hdhe des
Streitwertes der Gerichtsbarkeit des Bezirksgerichtes Amstetten als dem hiemit ausdricklich
vereinbarten Gerichtsstand.

Vi

Samtliche mit der Errichtung und Verbiicherung dieses Vertrages verbundenen
Notariatsgebiithren, das Kontofixentgelt fur das Treuhandanderkonto, die Gerichtsgeblihren
und die Grunderwerbsteuer tragen die Kaufer.

Die AufschlieRungskosten und AufschlieBungserganzungsabgaben sind ebenfalls von den
Kaufern zu tragen.

Die aus dem Verkauf resultierende Immobilienertragssteuer trégt die Verkauferin.
Diesbeziglich macht die Verkéuferin folgende Angaben:

« Die vertragsgegensténdliche Liegenschaft ist nicht Teil eines Betriebsvermogens.
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* Es werden keine Befreiungstatbestinde geltend gemacht.
e Das gegenstandliche Grundstiick war zum 1.4.2012 spekulationsverfangen (10-
Jahres- bzw. 15-Jahresfrist seit letztem entgeltlichem Erwerb nicht abgelaufen).

Die Verkauferin beauftragt den Urkundsverfasser die Selbstberechnung unter
Zugrundelegung einer pauschalen EinkUnfteermittiung (25 % des Gewinnes; pauschale
Anschaffungskosten gem § 30 Abs 4 EStG) vorzunehmen und zu diesem Zwecke erteilen
die Parteien dem Urkundsverfasser die Vollmacht ihre Finanzamtssteuernummer abzufragen
sowie alle Handlungen die er als nétig und nitzlich fur die Selbstberechnung des
gegenstandlichen Vertrages erachtet, vorzunehmen. Die Verkduferin wurde vom -
Urkundsverfasser darauf hingewiesen, dass ihr weiterhin die Médglichkeit offen steht, im
Rahmen ihrer Steuererkl&rung fir die laufenden Veranlagungsperiode
» einen Antrag auf Veranlagung gema § 30 Abs 5 EStG (Berlcksichtigung der
tatséchlichen Anschaffungs- und Herstellungskosten anstatt der pauschaler
Anschaffungskosten) oder
* einen Antrag auf Besteuefung nach dem allgemeinen Steuertarif gem § 30a Abs 2
EStG (Regelbesteuerungsoption) anstatt des besonderen Steuersatzes von 30%
zu stellen.

GeméaR § 4 Abs. 1 GrEStG 1987 idgF ist die Steuer vom Wert der Gegenileistung,
mindestens jedoch vom Grundstiickswert zu berechnen. Geman § 5 Abs. 1 Z. 1 GrEStG
1987 idgF ist die Gegenleistung bei einem Kauf der Kaufpreis einschlieRlich der vom Kaufer
Ubernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer vorbehaltenen Nutzungen.

Die Kaufer erklaren, dass der unter Punkt I. angefihrte Kaufpreis die gesamte
Gegenleistung darstellt, keine von den Kaufern tbernommenen sonstigen Leistungen und
der Verkauferin vorbehaltenen Nutzungen bestehen und bestétigen die Vollstandigkeit und
Richtigkeit dieser Angaben. Die Kaufer geben an, dass sie wissen, dass unrichtige und
unvolistandige Angaben dazu filhren, dass ihre Verpflichtung zur Einreichung einer
Abgabenerklarung mit den richtigen Angaben - im Wege eines Parteienvertreters — aufrecht
bleibt.

Die Vertragsparteien erkidren, dass die vereinbarte Gegenleistung zumindest dem
Grundstlckswert entspricht (§ 4 Abs 1 GrEStG) und keine Griinde vorliegen, die gegen eine
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Heranziehung des vereinbarten Kaufpreises als Bemessungsgrundlage fur die gerichtliche
Eintragungsgebuhr sprechen (§ 26 GGG).

Vil

Zur grundbiicherlichen Durchfuhrung dieses Vertrages erteilt die Markigemeinde Aschbach-
Markt ihre Einwilligung zur lastenfreien Abschreibung des Grundstiickes 83/3 vom
Gutsbestand der Liegenschaft EZ.259 Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt, zur
Eréffnung einer neuen Einlage fur dieses Grundstiick und hierauf die Einverleibung des
Eigentumsrechtes je zur Héifte fur Tatjana Moser, geboren am 05,02,1997 und Manuel
Seisenbacher, geboren am 30.07.1992, ob dieser neu zu eréffnenden Grundbucheinlage in
der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt.

Die Parteien nehmen hiemit zustimmend zu Kenntnis, dass der Grundbuchsbeschiuss
betreffend die Eintragung des Eigentumsrechtes per E-Mail (an )

durch den Urkundenverfasser zugestellt wird.

Vill.

Frau Tatjana Moser, geboren am 05.02.1997 und Herr Manuel Seisenbacher, geboren am
30.07.19892, ubernehmen gegeniiber der Marktgemeinde Aschbach-Markt die Verpflichtung
um Baubewilligung eines konsensmaBig zu errichtenden Wohnhauses anzusuchen und
innerhalb von f(nf Jahren mit dem Bau des Wohnhauses zu beginnen.

Zur Sicherung dieser Bauverpflichtung raumen sie im Eigentum des Grundstlickes 83/3 KG
03203 Aschbach Markt ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 1072 ff ABGB ein.

Die Kaufer haften fur das vereinbarte Vorkaufsrecht mit dem vertragsgegensténdlichen
Grundstlck.

Frau Tatjana Moser, geboren am 05.02.1997 und Herr Manuel! Seisenbacher, geboren am
30.07.1992, erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, dass das Vorkaufsrecht flr die
Marktgemeinde Aschbach-Markt ob der Liegenschaft, in der das Grundstiick 83/3 in der KG
03203 Aschbach Markt vorgetragen sein wird, im ersten Léstenrang eingetragen werden
kann.
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Die Markitgemeinde Aschbach-Markt verpflichtet sich ihrerseits, nach Fertigstellung des
Rohbaues samt Dacheindeckung eine Urkunde auszustellen, mit der das Vorkaufsrecht im
Grundbuch geldscht werden kann.

Fur den Fall, dass die Kaufer den gegensténdlichen Bauplatz nicht vereinbarungsgeman
verbauen oder das Grundstiick unverbaut an dritte Personen verkaufen, haben die Kaufer
den gegenstdndlichen Bauplatz vor dem geplanten Verkauf an dritte Personen der
Marktgemeinde Aschbach-Markt um den Kaufpreis von € 35,-/m? zuzugiich Wertsicherung
auf Basis des Verbraucherpreisindex 2015 der Statistik Austria anzubieten.

Frau Tatjana Moser, geboren am 05.02.1997 und Herr Manuel Seisenbacher, geboren am
30.07.1992, sichern der Marktgemeinde Aschbach-Markt in diesem Fall die lastenfreie
Ubertragung des Grundstiickes zu.

In diesem Fall hat die Marktgemeinde Aschbach-Markt nach schriftlicher Vorlage des
Kaufangebotes das Vorkaufsrecht innerhalb einer Frist von sechs Monaten entweder selbst
auszuiiben, durch einen von der Marktgemeinde Aschbach-Markt namhaft gemachten
Dritten austiben zu lassen oder eine Léschungsurkunde auszustelien.

Frau Tatjana Moser, geboren am 05.02.1997 und Herr Manuel Seisenbacher, geboren am
30.07.1992, erteilen hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung zur Einverleibung -des
Vorkaufsrechtes geméR § 1027 ff ABGB fur die Marktgemeinde Aschbach-Markt ob der
ihnen zu je einer Hélfte gehérigen fur das Grundstiick 83/3 neu zu erdffnenden Einiage in der
KG 03203 Aschbach Markt.

Die Marktgemeinde Aschbach-Markt nimmt die Einrdumung des vorstehenden
Vorkaufsrechtes hiemit vertragsmaRig an.

IX.

Herr Manuel Seisenbacher, geboren am 30.07.1992 verpflichtet sich, die ihm nunmehr
gehdrige Haifte, der fur das Grundstiick 83/3 neu zu eréffnenden Einlage in der
Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt chne Zustimmung von Frau Tatjana Moser,
geboren am 05.02.1997 weder zu belasten noch zu verduflern, rdumt dieser an dieser
Liegenschaftshilfte das Belastungs- und VerduRerungsverbot gemaR § 364 ¢ (Paragraph
dreihundertvierundsechzig c) Aligemeines Burgerliches Gesetzbuch ein und erteilt seine
Einwilligung zur Einverleibung des Belastungs- und VeriduBerungsverbotes geman
diesem Vertragspunkt fur Tatjana Moser, geboren am 05.02.1997, ob der ihm gehérigen
Héifte der fir das Grundstiick 83/3 neu zu ersffnenden Einlage in der Katastralgemeinde
03203 Aschbach Markt.




Seite 7

Frau Tatjana Moser, geboren am 05.02.1997 nimmt die Einrdumung des vorstehenden
Belastungs- und VerduRerungsverbotes hiemit vertragsmaRig an und verpflichtet sich
ebenfalls, die ihr nunmehr gehérige Halfte, der fir das Grundstlick 83/3 neu zu erdffnenden
Einlage im der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt, ohne Zustimmung von Herrn
Manuel Seisenbacher, geboren am 30.07.1992 weder zu belasten noch zu veréuBern, rdumt
diesem an dieser Liegenschaftshélfte das Belastungs- und VerduRerungsverbot gemat §
364 ¢ (Paragraph dreihundertvierundsechzig c) Aligemeines Birgerliches Gesetzbuch ein
und erteit ihre Einwilligung zur Einverleibung des Belastungs- und
VerauRerungsverbotes gemaR diesem Vertragspunkt fir Manuel Seisenbacher, geboren
am 30.07.1992, ob der ihr gehdrigen Halfte der flir das Grundstick 83/3 neu zu erdffnenden
Liegenschaft in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt.

Herr Manuel Seisenbacher, geboren am 30.07.1992 nimmt die Einrdumung des
vorstehenden Belastungs- und VerauRerungsverbotes hiemit vertragsmaébig an.

Die Kaufer nehmen zur Kenntnis, dass eine grundbiicherliche Sicherstellung dieses
Belastungs- und VerduRerungsverbotes erst nach einer Eheschliefung mdglich ist.

X.

Herr Manue! Seisenbacher, geboren am 30.07.1992 raumt Frau Tatjana Moser, geboren am
05.02.1997 an der ihm gehérigen Halfte, der fir das Grundstlick 83/3 neu zu eréffnenden
Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt das Vorkaufsrecht gemal §§ 1072
ff des Aligemeinen Brgerlichen Gesetzbuches ein und erteilt seine Einwilligung zur
Einverleibung des Vorkaufsrechtes gemaR diesem Vertragspunkt fir Tatjana Moser,
geboren am 05.02.1997, ob der ihm gehbrigen Hélfte, der fir das Grundstlick 83/3 neu zu
ersffnenden Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt .

Frau Tatjana Moser, geboren am 05.02.1997 nimmt die Einrdumung des vorstehenden
Vorkaufsrechtes hiemit vertragsméRig an und rdumt Herrn Manuel Seisenbacher, geboren
am 30.07.1992 an der ihr gehérigen Halfte, der fir das Grundstick 83/3 neu zu eréffnenden
Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt das Vorkaufsrecht geman §§ 1072
ff des Allgemeinen Birgerlichen Gesetzbuches ein und erteilt ihre Einwilligung zur
Einverleibung des Vorkaufsrechtes gemal diesem Vertragspunkt fur Manuel
Seisenbacher, geboren am 30.07.1992 ob der ihr gehdrigen Halfte, der fur das Grundstuck
83/3 neu zu erdfinenden Einlage in der Katastralgemeinde 03203 Aschbach Markt .
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Herr Manuel Seisenbacher, geboren am 30.07.1992 nimmt die Einrdumung des
vorstehenden Vorkaufsrechtes hiemit vertragsmafig an

Xl

Mit dem Budgetbegleitgesetz 1998 wurde das Umsatzsteuergesetz gesndert. Nach den

nunmehr geltenden gesetzlichen Bestimmungen des Umsatzsteuergesetzes hat die

Verkauferin das Optionsrecht, welches sie bereits im Kaufvertrag ausdriicklich und definitiv

erklaren muss, ob sie

> den Liegenschaftsverkauf als normalumsatzsteuerpflichtiges Geschaft behandelt, was
zur Folge hat, dass von den Kiufern der Kaufpreis zuziiglich 20 % Umsatzsteuer zu
bezahlen ist oder '

» den Liegenschaftsverkauf steuerfrei behandeln.

Im gegensténdlichen Fall erklart die Verkauferin ausdriicklich, dass der Kaufpreis nicht als

steuerpflichtig zu behandeln ist.

Xil.

Die Vertragsparteien erkldren nach Rechtsbelehrung, keine Volistreckbarkeitserklarung der
in diesem Vertrag vereinbarten Vertragspflichten (etwa hinsichtlich Kaufpreiszahlung oder
Ubergabe) zu wiinschen.

Xl

Die Vertragsparteien erkidren im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu handeln. Sie
versichern nicht als Treuhander oder dergleichen zu handeln.

Die Vertragsparteien erkldren, keine politisch exponiette Person im Sinne der EU
Geldwasche- Richtlinien zu sein, also insbesondere selbst kein mafgebliches politisches
Amt inne zu haben, frither ausgelibt zu haben und mit einer solchen Person weder in einem
nahen Verwandtschaftsverhaltnis zu stehen, noch eine einer politisch exponierten Person
nahestehende Person zu sein. Das Rechtsgeschift dient weder der Geldwéasche noch der
Terrorismusfinanzierung, sondern dem Erwerb eines Baugrundstiickes zur Errichtung eines
Eigenheims.
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Xiv.

Die Kaufer erkidren an Eides statt, dsterreichische Staatsblrger zu sein.

XV.

Die Vertragsparteien erkldren sich ausdriicklich damit einverstanden, dass ihre persdnlichen
Daten, namlich ihre Sozialversicherungsnummer zum Zweck der Abfrage ihrer
Finanzamtssteuernummer (ber Finanzonline zur Selbstberechnung/Anzeige eines
Erwerbsvorganges der auf einem Vertrag der nachgenannten Notariatskanzlei basiert, bei
folgendem Verantwortlichen gespeichert und verwendet werden. Diese Einwilligung kann
jederzeit beim Verantwortlichen (Magister Erwin Kollermann-Grissenberger, offentlicher
Notar mit dem Amtssitz in 3300 Amstetten, Burgfriedstrafle 17) widerrufen werden.

Sie erkldren des Weiteren dartber in Kenntnis gesetzt worden zu sein, dass das Notariat
Magister Erwin Kollermann-Grissenberger sowie dessen Mitarbeiter ihre von ihnen zur
Verfugung gestellten personenbezogenen Daten zum Zweck der ordentlichen
Vertragserfullung gemé&R der Notariatsordnung verarbeiten werden. Die Empfénger der
Daten sind das Gericht, gegebenenfalls Behdrden und an der Urkunde beteiligte Personen.
Sie wurden darauf hingewiesen, dass sie als Betroffene insbesondere folgende Rechte
haben: Recht auf Auskunft seitens des Verantwortlichen Gber die betreffenden
personenbezogenen Daten sowie auf Berichtigung oder Léschung oder Einschrankung der
Verarbeitung oder ein Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung sowie das Recht auf
Dateniibertragbarkeit.

Diese Rechte kénnen sie durch ein Ansuchen an das Notariat Magister Erwin Kollermann-
Grissenberger stellen. Sie haben zudem das Recht, eine Beschwerde bei der
Aufsichtsbehérde (Datenschutzbehorde) zu stellen.

Sie sind davon in Kenntnis, dass betreffend der in § 36a Abs. 1 NO (Paragraph
sechsunddreiBig a Absatz 1 Notariatsordnung) genannten Geschafte  (z.B.:
Liegenschaftstransaktionen, gesellschaftsrechtliche Vorgédnge) fur Notare besondere
rechtliche Pflichten gemaR der NO (Notariatsordnung) bei der Verarbeitung
personenbezogener Daten zu Zwecken der Verhinderung von Geldwésche und
Terrorismusfinanzierung (insbesondere §§ 36a — 36f NO) gelten. Die Verarbeitung
personenbezogener Daten auf der Grundlage der NO (Notariatsordnung) zu Zwecken der
Verhinderung von Geldwadsche und Terrorismusfinanzierung ist als Angelegenheit von
sffentlichem Interesse geméf der DSGVO (Datenschutz-Grundverordnung) anzusehen.
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Sie sind darliber in Kenntnis, dass ihre personenbezogenen Daten nicht langer als es fir die
Zwecke, fur die sie verarbeitet werden, erforderlich ist vom Notariat Kollermann-
Grissenberger/dessen Substitut/Kanzleinachfolger aufbewahrt werden und dass die
Aufbewahrung der Daten auch zu Beweismittelzwecken unter Berlicksichtigung der
Verjahrungsfristen beziehungsweise solange eine Inanspruchnahme (Haftung) méglich ist,
erfolgt.

XVI.

Nach grundbiicherlicher Durchflihrung dieses Vertrages erhalten die Kiufer das Original,
wahrend die Verkauferin eine Kopie erhalt.

Genehmigt in der Sitzung des Gemeinderates am

Bargermeister geschaftsfithrender Gemeinderat

Gemeinderat ’ Gemeinderat

Manuel Seisenbacher Tatjana Moser




