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Beschlussvorlage Gemeinderatssitzung

Abschluss Gesellschaftsvertrag Wirtschaftsraum Amstetten GmbH

Bestellung Biirgermeister Christian Haberhauer und Biirgermeister DI Johannes Pressl als Ge-
schiftsfithrer mit gemeinsamer Vertretungsbefugnis

Abschluss Syndikatsvereinbarung (samt 9 Anlagen)

Vollmacht an Dr. Martin Brandstetter zur Gesellschaftsgriindung und Geschéftsfiihrerbestel-
lung

Vollmacht an Dr. Martin Brandstetter zur Unterfertigung Syndikatsvereinbarung



DR. MARTIN BRANDSTETTER

Rechtsanwalt GmbH BahnhofstraBe 2
Hofmann Center
3300 Amstetten

Tel07472/61122
Fax07472/61122-4

office@ra-brandstetter.at

Gesellschaftsvertrag
iiber die Errichtung einer Gesellschaft mit beschrinkter

Haftung

im Sinne des Gesetzes vom 6. Mérz 1906, Reichsgesetzblatt Nr. 58, in der geltenden Fassung

wie folgt:

1. Firma und Sitz der Gesellschaft
1.1.  Die Firma der Gesellschaft lautet Wirtschaftsraum Amstetten GmbH.

1.2.  Der Sitz der Gesellschaft ist in der politischen Gemeinde Amstetten.

2. Gegenstand des Unternehmens
2.1.  Gegenstand des Unternehmens ist

2.1.1. die interkommunale Entwicklung von Immobilien in der Region des Wirtschaftsraums

Amstetten,

2.1.2. der Erwerb, die Pachtung oder Miete von Grundstiicken und grundstiicksdhnlichen
Rechten sowie die Verwertung und kommerzielle Nutzung dieser Grundstiicke bzw.
grundstiicksghnlichen Rechte, insbesondere durch VerduBerung, Vermietung und Ver-

pachtung oder Einrdumung von sonstigen Rechten, insbesondere Baurechten,

2.1.3. die Entwicklung, die Planung, die Errichtung und der Betrieb von Wirtschaftsparks,

Technologieparks, Technologiezentren und Clustern,

2.1.4. die Ubernahme, die Verwertung und die Ubertragung von Baurechten sowie von Rech-

ten auf Errichtung von Superédifikaten,
2.1.5. die Schaffung von Wohnungseigentum,

2.1.6. die Planung und die Durchfithrung von Bauprojekten aller Art, einschlieBlich der

Durchfiihrung von Projektwettbewerben,
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der Betrieb, die Ubernahme und die Vermittlung aller mit dem Gesellschaftszweck in
Verbindung stehenden Geschifte und Unternehmen und die Beteiligung an, sowie der
Erwerb und die Geschéftsfithrung von anderen Gesellschaften mit dhnlichem Unterneh-
mensgegenstand, sowie der Abschluss von Interessensgemeinschafts- und Kooperati-

onsvertragen.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschiften und Mafinahmen im In- und Ausland — mit
Ausnahme von Bankgeschiiften im Sinne von § 1 Absatz 1 Bankwesengesetz — berech-
tigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes notwendig oder niitzlich erscheinen,
insbesondere zur Errichtung von Zweigniederlassungen und Tochtergesellschaften im
In- und Ausland, zum Erwerb, zur Pachtung von sowie zur Beteiligung an anderen Un-
ternehmen und Gesellschaften sowie zur Ubernahme der Geschiftsfiihrung und Vertre-

tung solcher Unternehmen und Gesellschaften.

Stammkapital, Stammeinlagen

Das Stammbkapital der Gesellschaft betrdgt EUR 360.000,00 (in Worten: Euro dreihun-

dertsechzigtausend) und ist zur Génze durch Bareinlage geleistet.
Gesellschafter der Gesellschaft sind:

Stadtgemeinde Amstetten, Rathausstrafie 1, 3300 Amstetten, mit einem Geschéftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 198.000,00 (Euro einhundert-

achtundneunzigtausend) und 55 % (fiinfundfiinfzig Prozent) des Stammbkapitals,

Marktgemeinde Allhartsberg, Markt 47, 3365 Allhartsberg, mit einem Geschéftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 10.548,00 (Euro zehntausend-
fiinfhundertachtundvierzig) und 2,93 % (zwei komma dreiundneunzig Prozent) des

Stammbkapitals,

Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11/1, 3361 Aschbach-Markt, mit einem
Geschiifisanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 21.096,00
(Euro einundzwanzigtausendsechsundneunzig) und 5,86 % (fiinf komma sechsundacht-

zig Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Ardagger, Markt 55, 3321 Ardagger Markt, mit einem Geschéftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 16.596,00 (Euro sechzehntau-
sendfiinfhundertsechsundneunzig) und 4,61 % (vier komma einundsechzig Prozent) des

Stammbkapitals,
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Marktgemeinde Blindenmarkt, Hauptstralle 17, 3372 Blindenmarkt, mit einem Ge-
schiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 12.600,00 (Euro
zwblftausendsechshundert) und 3,50 % (drei komma fiinfzig Prozent) des Stammkapi-

tals,

Marktgemeinde Euratsfeld, Marktstrale 3, 3324 Euratsfeld, mit einem Geschéftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 12.276,00 (Euro zwolftausend-
zweihundertsechsundsiebzig) und 3,41 % (drei komma einundvierzig Prozent) des

Stammkapitals,

Marktgemeinde Ferschnitz, Marktplatz 1, 3325 Ferschnitz, mit einem Geschéftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 8.316,00 (Euro achttausenddrei-

hundertsechzehn) und 2,31 % (zwei komma einunddreiBig Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Neuhofen an der Ybbs, Millenniumsplatz 1, 3364 Neuhofen an der
Ybbs, mit einem Geschiiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von
€ 13.860,00 (Euro dreizehntausendachthundertsechzig) und 3,85 % (drei komma fiinf-
undachtzig Prozent) des Stammbkapitals,

Marktgemeinde Neustadtl an der Donau, Marktstrafle 16, 3323 Neustadtl an der Donau,
mit einem Geschiiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von
€ 9.936,00 (Euro neuntausendneunhundertsechsunddreiig) und 2,76 % (zwei komma
sechsundsiebzig Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Oed-Oehling, Mostviertelplatz 1, 3362 Oed-Oehling, mit einem Ge-
schiiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 9.072,00 (Euro
neuntausendzweiundsiebzig) und 2,52 % (zwei komma zweiundfiinfzig Prozent) des

Stammkapitals,

Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde, Marktstrafle 30, 3304 St. Georgen am Ybbs-
felde, mit einem Geschiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von
€14.472,00 (Euro vierzehntausendvierhundertzweiundsiebzig) und 4,02 % (vier
komma zwei Prozent) des Stammkapitals,

Gemeinde Viehdorf, Dorfplatz 1, 3322 Viehdorf, mit einem Geschiftsanteil entspre-
chend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 6.516,00 (Euro sechstausendfiinthun-

dertsechzehn) und 1,81 % (ein komma einundachtzig Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Wallsee-Sindelburg, Marktplatz Nr. 2, 3313 Wallsee, mit einem Ge-

schiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 10.332,00 (Euro
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zehntausenddreihundertzweiunddreiBig) und 2,87 % (zwei komma siebenundachtzig

Prozent) des Stammkapitals, -

Gemeinde Winklarn, Tanngrabenstrale 2, 3300 Winklarn, mit einem Geschéftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 7.740,00 (Euro siebentausend-

siebenhundertvierzig) und 2,15 % (zwei komma fiinfzehn Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Zeillern, SchloBstraBe 2, 3311 Zeillern, mit einem Geschéftsanteil ent-
sprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 8.640,00 (Euro achttausendsechs-

hundertvierzig) und 2,40 % (zwei komma vierzig Prozent) des Stammbkapitals,

Dauer, Geschiiftsjahr, Kiindigung
Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Zeit errichtet.

Das Geschiftsjahr der Gesellschaft stimmt mit dem Kalenderjahr {iberein.

Geschiiftsfiilhrung und Vertretung

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschiftsfithrer. Die Geschiftsfiihrer werden
mit Beschluss der Gesellschafter, der einer Mehrheit von zumindest zwei Drittel der

abgegebenen Stimmen bedarf, bestellt und abberufen.

Die Gesellschaft wird, wenn nur ein Geschiftsfiihrer bestellt ist, durch diesen vertreten.
Sind zwei oder mehrere Geschiftsfithrer bestellt, wird die Gesellschaft durch zwei Ge-
schéftsfithrer gemeinsam oder durch einen Geschéftsfithrer gemeinsam mit einem Pro-
kuristen vertreten, sofern mit Beschluss der Gesellschafter, der einer Mehrheit von zu-
mindest zwei Drittel der abgegebenen Stimmen bedarf, nicht einzelnen oder allen Ge-

schiftsfithrern die selbstindige Vertretungsmacht eingerdumt wird.

Der Geschiftsfithrung obliegt die Leitung der Gesellschaft. Die Geschéftsfiihrer sind an
die Beschliisse der Gesellschafter gebunden und der Gesellschaft gegeniiber verpflich-
tet, alle Beschrinkungen einzuhalten, die ihnen durch Gesetz, Gesellschaftsvertrag, all-
fillige Geschiftsordnungen oder Gesellschafterbeschluss auferlegt sind.

Die Geschiftsfithrer sind verpflichtet, die ihnen nach dem Gesetz, dem Gesellschafts-
vertrag oder einem Gesellschafterbeschluss zukommenden Obliegenheiten mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Geschiftsleiters zu erfiillen, insbesondere dafiir zu sorgen,
dass ein Rechnungswesen und ein internes Kontrollsystem gefiihrt werden, die den An-

forderungen des Unternehmens entsprechen.
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Generalversammlung

Die den Gesellschaftern nach dem Gesetz oder Gesellschaftsvertrag vorbehaltenen Be-
schliisse werden in Generalversammlungen oder durch schriftliche Abstimmung gemél

§ 34 GmbHG gefasst.

Die Generalversammlung wird durch die Geschéftsfiihrer schriftlich unter Angabe der
Tagesordnung und Beilage der zur Behandlung der Tagesordnung erforderlichen Unter-
lagen einberufen. Die Gesellschafter haben der Gesellschaft eine elektronische Post-
adresse bekannt zu geben und willigen in die Mitteilung der Einberufung auf diesem
Weg ein. Zwischen dem Tag der Postaufgabe bzw. des Versands des Emails der Einbe-
rufung und dem Tag der Generalversammlung muss ein Zeitraum von mindestens 14
Tagen liegen, wobei der Tag der Postaufgabe bzw. des Versands des Emails und der
Tag der Generalversammlung nicht mitzurechnen sind. Das Recht nach § 37 GmbHG,

die Einberufung der Generalversammlung zu verlangen, bleibt dadurch unberiihrt.
Die Generalversammlung hat am Sitz der Gesellschaft stattzufinden.

Die Generalversammlung ist beschlussfiahig, wenn wenigstens 90 % des Stammkapitals
vertreten sind. Die Vertretung von Gesellschaftern aufgrund von schriftlichen Spezial-
vollmachten ist zuldssig. Im Falle der Beschlussunféhigkeit einer Generalversammlung
ist unter Hinweis auf deren Beschlussunfihigkeit eine zweite Versammlung einzuberu-
fen, die auf die Verhandlung der Gegenstinde der fritheren Versammlung beschrénkt
und ohne Riicksicht auf die Hohe des vertretenen Stammbkapitals beschlussfihig ist. Da-
rauf ist in der Einladung gesondert hinzuweisen. Zwischen dem Tag der Versendung
der Einladung und dem Tag der Generalversammlung muss erneut ein Zeitraum von

mindestens 14 Tagen liegen.

Jeder Gesellschafter ist berechtigt, zu seiner Beratung einen zur Berufsverschwiegenheit

verpflichteten Dritten hinzuzuziehen.

Alle Beschliisse werden, soweit das Gesetz oder der Gesellschaftsvertrag nicht ein ho-
heres Beschlusserfordernis vorsehen, mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen

gefasst.

Beschliisse in den nachstehenden Angelegenheiten bediirfen der Einstimmigkeit, sofern

nicht durch zwingendes Gesetz eine andere Mehrheit vorgesehen ist:

FEinstimmigkeit der abgegebenen Stimmen:

i) Kapitalerhshungen, Festlegung von Nachschussverpflichtungen;
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ii) Anderung des Gesellschaftsvertrages;

iii) Beschlussfassungen nach dem Gesellschafterausschlussgesetz (Squeez-Out-Maf-

nahmen);
iv) Zustimmung zu Teilung, Belastung und Ubertragung von Geschéftsanteilen;

v) Liquidation und Auflsung der Gesellschaft.

Je ein Euro einer iibernommenen Stammeinlage gewéhrt eine Stimme, wobei Bruchteile
unter einem Euro nicht gez#hlt werden. Jeder Gesellschafter hat mindestens eine

Stimme.

Jahresabschluss

Die Geschiftsfithrer haben den um den Anhang erweiterten Jahresabschluss sowie —
vorbehaltlich des § 243 Abs 4 UGB — einen Lagebericht innerhalb von fiinf Monaten
aufzustellen und unverziiglich den Gesellschaftern zuzusenden und spétestens innerhalb
von acht Monaten nach dem Ende des Geschéftsjahres in eine fristgerecht einzuberu-

fende Generalversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen.

Gewinnverwendung

Uber die Verwendung des jahrlichen Bilanzgewinnes beschlieBen die Gesellschafter mit

einer Mehrheit von zumindest zwei Drittel der abgegebenen Stimmen.

Der auszuschiittende Bilanzgewinn ist im Verhéltnis der geleisteten Stammeinlagen zu
verteilen. Werden FEinlagen im Laufe des Geschiftsjahres geleistet, ist dies im Verhélt-
nis der Zeit seit Empfang der Einlage zu beriicksichtigen. Mit Zustimmung sémtlicher

Gesellschafter konnen auch alineare Gewinnausschiittungen beschlossen werden.

Falls die Gesellschafter nichts Anderes beschlieBen, ist der Gewinnanteil eines Gesell-

schafters 30 Tage nach der den Jahresabschluss feststellenden Generalversammlung fil-

lig.

Teilung, Belastung und Ubertragung von Geschiiftsanteilen

Die Ubertragung, Teilung und Belastung von Geschiftsanteilen bedarf der Zustimmung
der Gesellschaft, die durch einstimmigen Beschluss der Gesellschafter, bei dem auch

der abtretungswillige Gesellschafter stimmberechtigt ist, erteilt wird. Der
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Beschlussfassung sind die genaue Bezeichnung des Ubernehmers sowie die konkreten
Ubernahmebedingungen zugrunde zu legen. Ausdriicklich festgehalten wird, dass die-
ses Zustimmungserfordernis eine Vinkulierung im Sinne von § 76 Absatz 4 GmbHG

darstellt.

Vorkaufs- und Aufgriffsrechte

Die Gesellschafter rdumen einander wechselseitig ein Vorkaufsrecht an ihren jeweiligen
gesamten Geschiftsanteilen und Teilen derselben (im Folgenden ,Beteiligung® ge-

nannt) gemiB §§ 1072 ff ABGB nach Mafigabe der nachstehenden Bestimmungen ein.

Das Vorkaufsrecht wird fiir den Verkauf und fiir alle anderen VerduBerungsarten einge-
riumt (nachfolgend zusammen kurz ,,Ubertragung* genannt). Das Vorkaufsrecht steht
den Vorkaufsberechtigten im Ausmal ihrer Beteiligung im Verhéltnis zu den iibrigen

Vorkaufsberechtigten, also samtlichen Mitgesellschaftern zu.

Bei der beabsichtigten Ubertragung hat die verduBerungswillige Partei den vorkaufsbe-
rechtigten Parteien eine notariell beglaubigte Kopie des vollstandigen und, abgesehen
von der Nichtausiibung des Vorkaufsrechts sowie allfilliger kartellrechtlicher Vorbe-

halte, verbindlichen und bedingungslosen Angebots eines Dritten zu tibersenden.

Der Vorkaufspreis entspricht dem vom Dritten gebotenen Kaufpreis oder bzw. gegebe-
nenfalls und, wenn und soweit das Angebot des Dritten als Gegenleistung fiir den Er-
werb eine nicht in Geld bestehende Leistung vorsieht, dem (gegebenenfalls zusétzli-

chen) anteiligen Unternehmenswert laut Bewertung geméf 10.5. dieses Vertrages.

Die Parteien werden sich um die einvernehmliche Festsetzung des Vorkaufspreises bzw.
des der nicht in Geld bestehenden Leistung des Dritten entsprechenden Teiles des Vor-
kaufspreises bemiihen. Eine Bewertung hat zu erfolgen, wenn das die vorkaufsberech-
tigte Partei binnen vier Wochen nach Erhalt des Anbots geméB 10.3. verlangt. In diesem
Fall haben sich die Parteien binnen weiterer vier Wochen auf einen Wirtschaftspriifer
oder eine Wirtschaftspriifungsgesellschaft als Schiedsgutachter zu einigen, andernfalls
der Schiedsgutachter auf Antrag einer Partei vom Présidenten der Kammer der Rechts-
anwaltskammer Niederdsterreich zu bestellen ist. Die Auswahl der Bewertungsmethode

obliegt dem Schiedsgutachter.

Die vorkaufsberechtigte Partei kann das Vorkaufsrecht binnen vier Wochen nach Zu-
gang das Anbots, wenn sie nicht gemdf 10.5. eine Bewertung verlangt hatte, oder an-

sonsten binnen zwei Wochen nach Festsetzung der Bewertung gemaf 10.5. austiben.
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Nach Abschluss des Verfahrens zur Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die abgabewillige
Partei, wenn das Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, die Beteiligung binnen zwei Wochen mit
Notariatsakt an die ausiibende Partei Zug um Zug gegen Bezahlung des Abtretungsprei-
ses zu iibertragen. Die restliche Beteiligung unterliegt dann weiterhin dem Vorkaufs-
recht. Wenn das Vorkaufsrecht durch einen oder mehrere Berechtigte nicht ausgelibt
wird, steht den iibrigen (dem iibrigen) Vorkaufsberechtigten hinsichtlich dieses Teils
des Geschiftsanteils abermalig anteilig das Vorkaufsrecht zu; diesbeziiglich gelten die
vorstehenden Regelungen analog. Verbleibt sodann ein Teil des Geschiftsanteils, hin-
sichtlich dessen von keinem der Vorkaufsberechtigten das Vorkaufsrecht ausgetibt wird,
kann die abgabewillige Partei die Beteiligung zu den Bedingungen des Anbots an den
Dritten tibertragen. Werden die Ubertragungsbedingungen geéndert oder wird die Be-
teiligung nicht innerhalb obiger Frist an den Dritten tibertragen, lebt das Vorkaufsrecht

wieder auf.

Ist einer der nachfolgenden Tatbestéinde (Aufgriffstatbestand) verwirklicht, steht den
tibrigen Gesellschaftern an dem Geschéftsanteil (oder Teil desselben, der vom Auf-
griffstatbestand betroffen ist) desjenigen Gesellschafters, in dessen Person einer der
nachfolgenden Tatbestédnde verwirklicht ist (abtretungspflichtiger Gesellschafter), ein
Aufgriffsrecht nach Mafigabe nachstehender Bedingungen zu:

Eréffnung eines Insolvenzverfahrens oder rechtskriftige Nichterdffnung oder Authe-

bung des Insolvenzverfahrens mangels kostendeckenden Vermdgens.

Rechtskriftige Bewilligung der Befriedigungsexekution auf den Geschéftsanteil eines
Gesellschafters zur Hereinbringung offener Forderungen, soweit die Exekution nicht
innerhalb von 6 Monaten ab Eintritt der Rechtskraft des Exekutionsbewilligungsbe-
schlusses oder binnen einem Monat nach Beendigung eines bezughabenden Oppositi-

ons-/Impugnations-/Exszindierungsprozesses eingestellt wird.

Das Aufgriffsrecht und die damit verbundene Verpflichtung des abtretungspflichtigen
Gesellschafters sowie seiner Einzel- und Gesamtrechtsnachfolger sind untrennbarer Be-
standteil des mit der Gesellschafterstellung verbundenen Geschéftsanteiles und unter-
liegen daher auBerhalb der Bestimmungen dieses Gesellschafisvertrages keiner abge-

sonderten Verfiigung.

Unverziiglich nachdem ein Aufgriffstatbestand erfiillt wurde, ist der abtretungspflich-
tige Gesellschafter verpflichtet, sémtliche Geschéftsfithrer tiber den Aufgriffssachver-
halt zu informieren. Die Geschéftsfithrung hat bei Kenntnis eines Aufgriffstatbestandes

binnen 30 Tagen ab Kenntnisnahme vom Aufgriffssachverhalt sémtliche Gesellschafter
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dariiber zu informieren und diese aufzufordern, binnen 30 Tagen zu erkldren, ob diese
auf die Ausiibung ihres Aufgriffsrechtes und die Einholung eines Schiedsgutachtens
iiber den Wert des Geschiftsanteiles des abtretungspflichtigen Gesellschafters nach
Punkt 10.5. verzichten. Sollten sdmtliche Gesellschafter auf ihr Aufgriffsrecht verzich-
ten, so erlischt das Aufgriffsrecht; dies jeweils fiir den konkreten Aufgriffssachverhalt.
Verzichten die iibrigen Gesellschafter nicht fristgerecht auf ihr Aufgriffsrecht und die
Einholung des Schiedsgutachtens und einigen sich die aufgriffsberechtigten Gesell-
schafter nicht mit dem abtretungspflichtigen Gesellschafter iiber den Abtretungspreis,
so hat die Geschiftsfithrung der Gesellschaft binnen weiterer 30 Tage die Vorgehens-

weise nach Punkt 10.5. umzusetzen.

Die Kosten des Sachverstdndigengutachtens nach Punkt 10.5. gehen zur Hilfte zu Las-
ten der aufgreifenden Gesellschafter und zur anderen Hélfte zu Lasten des ausscheiden-
den Gesellschafters. Wird jedoch vom Aufgriffsrecht kein Gebrauch gemacht, gehen
samtliche Kosten des Sachverstindigengutachtens zu Lasten der aufgriffsberechtigten
Gesellschafter, die nicht auf ihr Aufgriffsrecht verzichtet haben. Innerhalb der aufgrei-
fenden Gesellschafter sind die Kosten des Sachverstindigengutachtens im Verhiltnis
ihrer aufgegriffenen Stammeinlagen zur Summe aller tibrigen aufgegriffenen Stamm-

einlagen zu tragen.

Im Zuge der durch die Ausiibung von in diesem Gesellschaftsvertrag vorgesehenen Auf-
griffsrechten fiir die vertragliche Abtretung von Geschéftsanteilen entstehende Notars-
kosten, Gebiihren und Abgaben (mit Ausnahme von personlichen Steuern des abtreten-

den Gesellschafters) trigt jeweils der aufgreifende Gesellschafter.

Beirat

Die Gesellschafter kénnen mit einer Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stim-
men beschlieBen, einen Beirat einzurichten. Der Beirat wird nur beratend und unterstiit-

zend titig. Seine Beschliisse haben lediglich empfehlenden Charakter.

Bekanntmachungen, Mitteilungen

Bekanntmachungen und Mitteilungen zwischen der Gesellschaft und den Gesellschaf-
tern und zwischen den Gesellschaftern selbst erfolgen — soweit sich aus Gesetz oder
Vertrag nichts anderes ergibt — durch eingeschriebenen Brief an die im Firmenbuch ein-
getragene Anschrift; ist diese im Firmenbuch nicht eingetragen, an die letzte der Gesell-

schaft bekanntgegebene Anschrift. Gesellschafter kénnen der Gesellschaft stattdessen
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eine elektronische Postadresse bekannt geben und in die Ubermittlung von Mitteilungen

auf diesem Weg einwilligen.

Bekanntmachungen, Mitteilungen und Erkldrungen gelten als rechtzeitig und ordnungs-
gemif abgegeben, wenn sie am letzten Tag der Frist mit eingeschriebenem Brief bzw.

per Email abgeschickt wurden.

Vollmacht

Die Gesellschafter bevollméichtigen und erméchtigen die Dr. Martin Brandstetter
Rechtsanwalt GmbH, BahnhofstraBe 2, 3300 Amstetten, allfillige Anderungen, Ergén-
zungen oder Nachtriige dieses Vertrages, soweit sie fiir die Eintragung des Gesell-
schaftsvertrages im Firmenbuch erforderlich sind oder dieser dienlich sein kénnten, im
Namen der Gesellschafter zu beschlieBen und mit Rechtswirksamkeit fiir sie durchzu-

fithren.

Der Vollmachtnehmer ist erméchtigt, Antréige oder sonstige Eingaben zu unterfertigen,
einzubringen und auch wieder zuriickzuziehen, Rechtsmittel zu erheben, Rechtsmittel-
verzichte abzugeben und bei Gericht einzubringen, Nachtragserkldrungen und Urkun-
den in jeder Form, insbesondere auch in der Form von Notariatsakten, zu errichten, Zu-
stellungen entgegen zu nehmen und ferner alles zu unternehmen, was zur raschen Ein-
tragung der Anderung des Gesellschaftsvertrages im Firmenbuch erforderlich oder

zweckmiBig ist.

Griindungskosten

Die mit der Errichtung des Gesellschaftsvertrages sowie der Griindung der Gesellschaft
verbundenen Kosten, Gebiihren, Steuern und Abgaben trigt die Gesellschaft bis zum
Héchstbetrag von EUR 5.000,00 (in Worten: Euro fiinftausend).

Allgemeine Bestimmungen

Sollte eine der Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages nicht rechtswirksam sein
oder ungiiltig werden, so wird dadurch die Giiltigkeit der tibrigen Vertragsbestimmun-
gen nicht beriihrt. Die Gesellschafter verpflichten sich, an Stelle der nicht rechtswirksa-
men Bestimmungen unverziiglich solche zu beschliefen, die dem wirtschaftlichen

Zweck der unwirksamen Bestimmungen am Néchsten kommen.

10



15.2. Soweit in diesem Gesellschaftsvertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten die entspre-

15.3.

chenden Bestimmungen des Gesetzes iiber Gesellschaften mit beschréankter Haftung in

der jeweils geltenden Fassung.

Fiir alle Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Gesellschaftsvertrag, ein-
schlieBlich Streitigkeiten iiber dessen Abschluss, Rechtswirksamkeit, Anderung und
Beendigung vereinbaren die Vertragsteile die ausschlieBliche Zusténdigkeit des sach-
lich zustindigen Gerichtes am Sitz der Gesellschaft; dies gilt sowohl fiir Streitigkeiten

der Gesellschafter untereinander als auch im Verhiltnis zur Gesellschaft.

11



DR. MARTIN BRANDSTETTER

Rechtsanwalt GmbH BahnhofstraBe 2
Hofmann Center
3300 Amstetten

Tel07472/61122
Fax07472/61122 -4

office@ra-brandstetter.at

GESELLSCHAFTERBESCHLUSS

Die Gesellschafter der in Griindung befindlichen Wirtschaftsraum Amstetten GmbH mit dem

Sitz in politischer Gemeinde Amstetten ndmlich

1. Stadtgemeinde Amstetten, Rathausstrale 1, 3300 Amstetten

2. Marktgemeinde Allhartsberg, Markt 47, 3365 Allhartsberg

3. Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11/1, 3361 Aschbach-Markt

4. Marktgemeinde Ardagger, Markt 55, 3321 Ardagger Markt

5. Marktgemeinde Blindenmarkt, Hauptstraie 17, 3372 Blindenmarkt

6. Marktgemeinde Euratsfeld, Marktstralie 3, 3324 Euratsfeld

7. Marktgemeinde Ferschnitz, Marktplatz 1, 3325 Ferschnitz

8. Marktgemeinde Neuhofen an der Ybbs, Millenniumsplatz 1, 3364 Neuhofen an der Ybbs
9. Marktgemeinde Neustadtl an der Donau, MarktstraBle 16, 3323 Neustadt]l an der Donau
10. Marktgemeinde Oed-Oehling, Mostviertelplatz 1, 3362 Oed-Oehling

11. Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde, Marktstrafie 30, 3304 St. Georgen am Ybbs-
felde
12. Gemeinde Viehdorf, Dorfplatz 1, 3322 Viehdorf

13. Marktgemeinde Wallsee-Sindelburg, Marktplatz Nr. 2, 3313 Wallsee
14. Gemeinde Winklarn, Tanngrabenstrafle 2, 3300 Winklarn

15. Marktgemeinde Zeillern, Schlofstrale 2, 3311 Zeillern

Mitglied der Treuhand-Revision

Volksbank NiederGsterreich AG IBAN: AT81 4715 0440 9942 0099, BIC: VBOEATWWNOM
HYPO NOE Landesbank AG IBAN: AT71 5300 0031 5501 1156, BIC: HYPNATWW
UIDNr. AT62226166, FN 272663a, Landesgericht St. Pélten



fassen hiermit nachstehenden Gesellschafterbeschluss:

(1) Der schriftlichen Beschlussfassung wird ausdriicklich zugestimmt.

(2) Christian Haberhauer, geb. am 13.09.1979, wird zum Geschiiftsfiihrer der Gesellschaft mit
dem Recht bestellt, die Gesellschaft ab Fintragung in das Firmenbuch gemeinsam mit ei-

nem weiteren Geschiftsfithrer oder Prokuristen zu vertreten.

(3) DI Johannes Pressl, geb. am 06.05.1970, wird zum Geschiftsfithrer der Gesellschaft mit
dem Recht bestellt, die Gesellschaft ab Eintragung in das Firmenbuch gemeinsam mit ei-

nem weiteren Geschiftsfithrer oder Prokuristen zu vertreten.



DR. MARTIN BRANDSTETTER

Rechtsanwalt GmbH BahnhofstraBe 2
Hofmann Center
3300 Amstetten

Tel07472/67 122
Fax07472/61122 -4

office@ra-brandstetter.at

Syndikatsvereinbarung

abgeschlossen zwischen

1. Stadtgemeinde Amstetten, Rathausstralie 1, 3300 Amstetten

2. Marktgemeinde Allhartsberg, Markt 47, 3365 Allhartsberg

3. Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11/1, 3361 Aschbach-Markt

4. Marktgemeinde Ardagger, Markt 55, 3321 Ardagger Markt

5. Marktgemeinde Blindenmarkt, Hauptstrae 17, 3372 Blindenmarkt

6. Marktgemeinde Euratsfeld, Marktstrafle 3, 3324 Euratsfeld

7. Marktgemeinde Ferschnitz, Marktplatz 1, 3325 Ferschnitz

8. Marktgemeinde Neuhofen an der Ybbs, Millenniumsplatz 1, 3364 Neuhofen an der Ybbs
9. Marktgemeinde Neustadtl an der Donau, Marktstrae 16, 3323 Neustadtl an der Donau
10. Marktgemeinde Oed-Oehling, Mostviertelplatz 1, 3362 Oed-Oehling

11. Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde, MarktstraBe 30, 3304 St. Georgen am Ybbsfelde
12. Gemeinde Viehdorf, Dorfplatz 1, 3322 Viehdorf

13. Marktgemeinde Wallsee-Sindelburg, Marktplatz Nr. 2, 3313 Wallsee

14. Gemeinde Winklarn, Tanngrabenstrafie 2, 3300 Winklarn

15. Marktgemeinde Zeillern, Schlofstrale 2, 3311 Zeillern

wie folgt:

Mitglied der Treuhand-Revision

Volksbank Niedersterreich AG IBAN: AT81 4715 0440 9942 0099, BIC: VBOEATWWNOM
HYPO NOE Landesbank AG IBAN: AT71 5300 0031 5501 1156, BIC: HYPNATWW
UIDNr. AT62226166, FN 272663a, Landesgericht St. Pdlten



1.1.

1.2.

~ Abschnitt A

Allgemeine Bestimmungen

Rechtsverhiiltnisse, Priambel

Die Wirtschaftsraum Amstetten GmbH ist eine in Griindung befindliche Gesellschaft mit be-
schriinkter Haftung mit Sitz in 3300 Amstetten und der Geschiftsanschrift Rathausstralie 1,
3300 Amstetten. Das Stammkapital der Gesellschaft betrdgt EUR 360.000,00 und ist zur
Gianze aufgebracht. Die Parteien dieser Vereinbarung sind zu den in Anlage ./1 ausgewiesenen
prozentuellen Anteilen am Stammkapital an der Wirtschaftsraum Amstetten GmbH (im Fol-
genden auch kurz ,,die Gesellschaft®) beteiligt.

Die Wirtschaftsraum Amstetten GmbH wird von der OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft
(FN 71396w) jene Liegenschaften erwerben, hinsichtlich welcher der Masterplan Quartier A

erstellt wurde; diese Liegenschaften umfassen vier Baufelder wie folgt:

Am Magazin: Teilfliche des Grundstiickes Nummer 2954/1 (zukiinftig Grundstiick Nummer
2954/8), EZ 3644, KG 03003 Amstetten, im Flichenausmal von 17.258 m?.

An der Remise: Teilflichen des Grundstiickes Nummer 2937/1, EZ 3645, KG 03003 Amstet-
ten, und des Grundstiickes Nummer 1819/2, EZ 1709, KG 03003 Amstetten, aus welchen
Teilfliichen das Grundstiick Nummer 2937/16 im Fldchenausmall von 47.697 m? sowie das
Grundstiick Nummer 2937/17 im Flichenausmaf von 3.663 m? gebildet werden, abziiglich
jener Teilfliche im AusmaB von rund 10.000 m? bis 11.000 m?, welche von ecoplus.Nieder-
osterreichs Wirtschaftsagentur GmbH (FN 90237b) oder von einem mit dieser Gesellschaft

verbundenen Unternehmen erworben werden.

Am Miihlbach: Grundstiick Nummer 651/1 der EZ 3644, KG 03003 Amstetten, wie es sich
unter Einbeziehung des Grundstiickes Nummer 651/2 derselben EZ sowie nach Abschreibung
des Trennstiickes 2 im Flichenausmal von 478 m? darstellt, sowie die Grundstiicke Nr. 652/2,
652/5, 652/6, 652/7, 652/8, 652/9 und 652/10 jeweils der EZ 165, KG 03003 Amstetten, im

Fliachenausmal von insgesamt 9.154 m*.

Am Stellwerk: Grundstiick Nummer 806/3, EZ 463, KG 03003 Amstetten, im Flichenaus-

mal von 6.402 m?.

Die Gesellschaft wird die erworbenen Liegenschaften verwalten und bewirtschaften, sodass

eine bestmogliche Nutzung im Sinne des Standortes sowie auch im Sinne der Region mdglich



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

ist. Die bestmdgliche Nutzung kann auch im Verkauf von Teilen der Liegenschaften oder etwa

in der Begriindung von Baurechten liegen.

Die Parteien dieser Vereinbarung wollen mit der gemeinsamen Gesellschaft tiber den Erwerb
vorstehend angefiihrter Liegenschaften hinaus auch bei allen anderen Liegenschaften in den
Gemeindegebieten der Gesellschafter interkommunal zusammenarbeiten und dhnlich wie bei
den Liegenschaften am Areal Quartier A vorgehen, wobei diese Vorgehensweise die Erwei-
terung bzw. Entwicklung von betrieblich nutzbaren Fléchen zum Ziel hat, worunter insbeson-
dere auch die Schaffung der Voraussetzungen fiir entsprechende Flachenwidmungen zu ver-
stehen ist. Die beabsichtigte Zusammenarbeit bezieht sich demnach keinesfalls auf Liegen-
schaften, welche die Widmungsart Bauland Wohngebiet nach § 16 Absatz 1 Ziffer 1 NO ROG
oder Bauland Kerngebiet nach § 16 Absatz 1 Ziffer 2 NO ROG aufweisen.

Die Parteien streben eine abgestimmte Vorgehensweise bei der Erweiterung bzw. Entwick-
lung von betrieblich nutzbaren Flichen im Gemeindegebiet aller Parteien an. Sie streben in
diesem Zusammenhang ebenso an, nicht {iber den Gebiihrenhaushalt oder tiber Dritte (insbe-
sondere iiber AufschlieBungsabgaben) finanzierte Aufwendungen im Rahmen der Gesell-
schaft gemeinsam zu tragen. SchlieBlich streben sie an, die Aufteilung der auf den von gegen-
standlicher Vereinbarung umfassten Fldchen erzielten Einnahmen aus Kommunalsteuer un-

tereinander zu teilen.

Die Parteien wollen die gemeinsamen Vorhaben im Rahmen der gemeinsamen Gesellschaft
abwickeln, gleichzeitig jedoch auch den individuellen Interessen der Gesellschafter weitge-
hend entsprechen. Daher wird die Moglichkeit eingerdumt, fiir einzelne Projekte jeweils einen
eigenen Rechnungskreis in der gemeinsamen Gesellschaft zu bilden, in dessen Rahmen so-
wohl die indirekte wirtschaftliche Beteiligung (Aufwand und Ertrag) als auch das Stimmge-

wicht vom gesellschaftsvertraglich bestimmten Modell abweicht.

Ziel dieser Syndikatsvereinbarung ist die Festlegung von Rechten und Pflichten der Vertrags-
parteien in Bezug auf ihre Beteiligung an der Gesellschaft und die Festlegung von Rahmen-
bedingungen fiir das gemeinsame Vorgehen der Vertragsparteien sowohl hinsichtlich Beitrdge
der Gesellschafter zur Finanzierung der Gesellschaft als auch hinsichtlich interkommunaler

Entwicklung betrieblich nutzbarer Flichen.

Inkrafttreten

Diese Syndikatsvereinbarung tritt mit Unterfertigung durch die Vertragsparteien in Kraft.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Gesellschafterrechte, Generalversammlung

Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit, Entscheidungen als Gesellschafter der Gesellschaft
nach den Regeln dieser Syndikatsvereinbarung aufeinander abzustimmen. Die in dieser Ver-
einbarung festgelegten Bestimmungen werden als Konkretisierung der gesellschaftsrechtli-
chen Treuepflicht der Gesellschafter verstanden. Soweit gegensténdlicher Vertrag Rechte ein-
zelner Gesellschafter oder etwa Beschlussmehrheiten festlegt, verpflichten sich die Parteien
dieser Vereinbarung, ihr Stimmverhalten in der Generalversammlung dahingehend auszu-
iiben, dass die eingeriumten Rechte der Gesellschafter ausgetibt werden konnen und Be-
schliisse so zustande kommen, wie es den Regelungen des gegenstdndlichen Vertrages ent-

spricht.

Jeder Geschiftsfiihrer — unabhingig von der Art seines Vertretungsrechtes — und Gesellschaf-
ter, deren Anteil am Stammkapital (einzeln oder zusammen) zumindest 33 % betrégt, sind zur

Einberufung von Generalversammlungen berechtigt.

Eingangs einer Generalversammlung ist von den anwesenden Gesellschaftern mit einer Mehr-
heit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen zunéchst ein Vorsitzender der Generalver-
sammlung und im Anschluss daran ein Schriftfithrer zu wihlen. Wird die erforderliche Mehr-
heit nach drei Wahlgiingen nicht erreicht, entscheidet jeweils das Los. Der Vorsitzende hat
iiber die Beratung und Beschlussfassung ein Protokoll zu fithren, welches vom Vorsitzenden
und vom Schriftfithrer zu unterfertigen ist. Bei rechtlicher Notwendigkeit ist die Generalver-
sammlung notariell zu beurkunden. Protokolle sowie Umlaufbeschliisse sind geordnet aufzu-
bewahren. Das Protokoll, insbesondere simtliche gefassten Beschliisse, so auch Umlaufbe-
schliisse, sind sémtlichen Gesellschaftern sowie samtlichen Geschiftsfithrern der Gesellschaft

eingeschrieben unter Beachtung des § 40 GmbHG zuzusenden.

Neben den im Gesellschaftsvertrag bereits der Generalversammlung vorbehaltenen Be-
schlussgegenstinden ist in nachstehenden Angelegenheiten die Zustimmung der Generalver-
sammlung einzuholen. Der entsprechende Beschluss kommt nur mit einer Mehrheit von zwei

Drittel der abgegebenen Stimmen zustande:

3.4.1. Die Bestellung und Abberufung von Geschiftsfiihrern sowie die Anderung deren Vertretungs-

befugnis;

3.4.2. Der Erwerb und die VeriduBerung von Beteiligungen an anderen Gesellschaften sowie die Er-

richtung und die Auflassung von Tochtergesellschaften;

3.4.3.Der Erlass und Anderung der Geschiftsordnung fiir die Geschiftsfithrung der Gesellschaft

und bei verbundenen Unternehmen;



3.4.4.Der Erwerb, die Pachtung oder Miete von Grundstiicken und grundstiicksdhnlichen Rechten

sowie die Verwertung und kommerzielle Nutzung dieser Grundstiicke bzw. grundstiicksdhn-
lichen Rechte, insbesondere durch VerduRerung, Vermietung und Verpachtung oder Einrédu-
mung von sonstigen Rechten, insbesondere Baurechten, wenn der Wert des Rechtsgeschiftes
(bei Dauerschuldverhéltnissen entspricht der Wert dem Jahresbetrag der zu bezahlenden oder

zu vereinnahmenden Betriige) den Betrag von € 36.000,00 tibersteigt;

3.4.5.Investitionen oder Anschaffungen, bei denen die Kosten im Einzelfall mehr als € 36.000,00

oder insgesamt dadurch in einem Geschéftsjahr mehr als € 100.000,00 betragen, sofern diese
Investitionen oder Anschaffungen nicht bereits explizit in einem von der Generalversamm-

lung genehmigten Budget enthalten sind;

3.4.6. Die Aufnahme von Anleihen, Darlehen oder Krediten, bei denen die Hohe im Einzelfall mehr

als € 36.000,00 oder insgesamt dadurch in einem Geschéftsjahr mehr als € 100.000,00 betrégt;

3.4.7.Die Priifung und Genehmigung des Jahresabschlusses;

3.4.8.Die Genehmigung des jahrlichen Budgets, Finanz- und Investitionsplans;

3.4.9.Der Abschluss, die Anderung oder Beendigung von Dienstvertréigen mit Geschéftsfiihrern;

3.4.10. Umgriindungen (insbesondere Verschmelzungen, Spaltungen, Einbringungen, Umwandlun-

4.1.

4.2.

gen) der Gesellschaft und verbundene Unternehmen, auBler es handelt sich dabei um Umgriin-
dungen, an denen lediglich verbundene Unternehmen beteiligt sind und die zu keiner Ver-
schiebung der unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungsverhaltnisse der Gesellschafter die-

ser Gesellschaft fithren.

Gewinnverwendung

Uber die Verwendung des jahrlichen Bilanzgewinnes der Gesellschaft beschlieBen die Gesell-
schafter grundsitzlich mit einer Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen. Die
Gesellschafter kénnen dabei den Bilanzgewinn oder einen Teil davon auch in Riicklagen ein-

stellen oder auf neue Rechnung vortragen.

Soweit die Gesellschafter keinen anderslautenden Beschluss fassen, erfolgt die Gewinnver-
wendung — sofern diese im Bilanzgewinn Deckung findet und ausreichend liquide Mittel unter
Beriicksichtigung der laufenden Kosten, Finanzplanung und einvernehmlich beschlossener
Projekte vorhanden sind — wie folgt: Solange die Eigenmittelquote der Gesellschaft nach UGB
nicht mindestens 50 % betriigt, sind keine Gewinnausschiittungen vorzunehmen; betrigt die
Eigenmittelquote mindestens 50 % so sind 30 % des jeweiligen Jahresiiberschusses auszu-

schiitten und der restliche Bilanzgewinn auf neue Rechnung vorzutragen.



5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Geschiiftsordnung | Sonderrecht auf Geschiftsfithrung

Fiir die Geschiftsfiihrung der Gesellschaft wird die als Anlage ./2 angeschlossene Geschiifts-
ordnung abgeschlossen, welche unter anderem einen Katalog zustimmungspflichtiger Ge-

schiftsfiihrungsmalBnahmen enthalt.

Die Gesellschafterin Stadtgemeinde Amstetten ist fiir die Dauer ihrer zumindest 55%igen un-
mittelbaren oder mittelbaren Beteiligung an der Gesellschaft berechtigt, jeweils einen Ge-
schiftsfithrer namhaft zu machen und dessen Abberufung zu verlangen. Die Mitgesellschafter
sind verpflichtet, fiir ihre diesbeziiglichen Antréige zu stimmen, es sei denn, dass sachlich ge-

rechtfertigte Griinde in der Person des Nominierten gegen seine Bestellung sprechen.

Jeder Gesellschafter der Wirtschaftsraum Amstetten GmbH hat Anspruch auf angemessenen
Kostenersatz, falls er eine fiir ihn gegen Entgelt titige Person unter Fortbezahlung des verein-
barten Entgelts zur Verrichtung von Geschéftsfilhrungstitigkeiten in der Wirtschaftsraum
Amstetten GmbH freistellt.

Beirat

Sofern die Gesellschafter die Einrichtung eines Beirats beschlieBen, haben sie mit einer Mehr-
heit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen die Anzahl der Mitglieder des Beirats sowie

dessen Geschiftsordnung festzulegen.

Jenen drei Gesellschaftern, deren Anteil am Stammkapital am hdchsten ist, kommt das unwi-
derrufliche Recht der Entsendung eines Beiratsmitglieds zu. Allen tibrigen Gesellschaftern
kommt gemeinsam das unwiderrufliche Recht der Entsendung von insgesamt zwei Beirats-

mitgliedern zu.

Neue Gesellschafter

Die Aufnahme hinzutretender Gesellschafter, sei es aufgrund einer Kapitalerh6hung oder auf-
grund einer rechtsgeschiftlichen Ubertragung, setzt neben sonstigen Erfordernissen (insbe-
sondere einstimmiger Beschluss aller Gesellschafter) voraus, dass diese der gegensténdlichen
Syndikatsvereinbarung beitreten. Zum Zweck dieser Bindung hat der hinzutretende Gesell-
schafter eine schriftliche Beitrittserklirung zu dieser Syndikatsvereinbarung zu unterzeichnen
und schriftlich zu erkldren, dass er die in dieser Syndikatsvereinbarung genannten Verpflich-
tungen als ihm gegeniiber fiir rechtsverbindlich anerkennt. Gleichzeitig werden auch die {ib-
rigen Vertragsparteien gegeniiber dem hinzutretenden Gesellschafter bestitigen, dass der hin-

zutretende Gesellschafter {iber alle Rechte aus dieser Syndikatsvereinbarung verfiigt bzw die



8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

10.

11.

Rechte aus dieser Syndikatsvereinbarung gegeniiber dem hinzutretenden Gesellschafter als

eingerdumt gelten.

Ubertragungs- und Belastungsverbot, Kiindigung

Die Geschiftsanteile der Gesellschafter unterliegen den im Gesellschaftsvertrag vorgesehe-
nen Verfiigungsbeschrinkungen (insb. Vinkulierung, Vorkaufsrecht und Aufgriffsrechte); die
Gesellschafter haben sich entschieden, eine Kiindigungsméglichkeit nicht in den Gesell-

schaftsvertrag aufzunehmen.

Die Parteien kommen tiiberein, sich fiir den Fall, dass eine der Parteien aus der Gesellschaft
ausscheiden mdchte, um eine einvernehmliche Regelung zu bemiihen, welche die mit gegen-

standlicher Zusammenarbeit verfolgten Ziele zu beriicksichtigen hat.

Dauer

Diese eine reine Innengesellschaft darstellende Syndikatsvereinbarung gilt als fiir die Dauer
der Beteiligung der Gesellschafter sowie zukiinftig hinzutretender Gesellschafter an der Ge-
sellschaft geschlossen. Sie ist wihrend dieser Zeit unkiindbar.

Dieser Vertrag endet fiir einen Gesellschafter automatisch und ohne gesonderte Kiindigung,
wenn der Gesellschafter seinen gesamten Geschéftsanteil an der Gesellschaft verduBert und/o-
der abgetreten hat, wobei die Bestimmung gem#B Punkt 11 auch nach Beendigung des Ver-

trages bestehen bleibt.

Kosten

Die Gesellschaft triigt die mit der Errichtung dieses Vertrags, der ausfithrenden Vertrdge und
Dokumente, sowie mit dem Abschluss dieses Vertrags allféllig verbundenen Kosten, Steuern,

Gebiihren und Abgaben.

Vertraulichkeit

Die Vertragsparteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages, die Umsténde seiner Ver-
handlung, seines Abschlusses und seiner Durchfiihrung sowie alle in diesem Zusammenhang
iiber die jeweils andere Vertragspartei erlangten Informationen streng vertraulich zu behan-

deln sowie vor dem Zugriff Dritter wirksam zu schiitzen. Von der vorstehenden Verpflichtung



12.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

nicht umfasst sind Tatsachen, die 6ffentlich bekannt sind oder ohne eine Verletzung dieser
Verpflichtung 6ffentlich bekannt werden oder deren Offenlegung durch Gesetz oder kapital-
marktbezogene Regularien vorgeschrieben ist. In einem solchen Fall sind die Vertragsparteien
jedoch verpflichtet, die jeweils anderen Vertragsparteien vor der Offenlegung zu informieren
und die Offenlegung auf das nach dem Gesetz oder der behordlichen Anordnung erforderliche
Mindestmal} zu beschrinken.

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages oder seiner Anlagen ganz oder teilweise un-
wirksam sein oder werden, so wird hierdurch die Giiltigkeit der iibrigen Bestimmungen nicht
beriihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich fiir diesen Fall, anstelle von ungiiltigen Ver-
einbarungen solche giiltigen zu treffen, welche dem Sinn und Zweck dieses Vertrages am

Nichsten kommen.

Sonstige Bestimmungen

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die darin Bezug genommen wurde, enthalten alle Ver-
einbarungen der Vertragsparteien iiber den Gegenstand dieses Vertrags und ersetzen (allfdl-

lige) friihere oder anders lautende zwischen den Vertragsparteien getroffene Vereinbarungen.

Fiir den Fall eines inhaltlichen Konfliktes zwischen Regelungen dieser Syndikatsvereinbarung
und dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft in der jeweils giiltigen Fassung, haben zwi-
schen den Vertragsparteien, soweit gesetzlich zuléssig, die Bestimmungen dieser Syndikats-
vereinbarung gegeniiber den Bestimmungen des jeweiligen Gesellschaftsvertrags Anwen-

dungsvorrang.

Anderungen, Erginzungen oder die Aufhebung dieser Syndikatsvereinbarung bediirfen der
Schriftform, soweit nicht nach zwingendem Recht eine strengere Form (z.B. Notariatsakt)
erforderlich ist. Dies gilt auch fiir eine génzliche oder teilweise Abénderung oder Authebung

dieses Schriftformerfordernisses.

Alle Verweise auf gesetzliche Bestimmungen sind als Verweise auf die jeweils giiltige Fas-

sung oder Verlautbarung zum Datum dieses Vertrags zu interpretieren.

Die stillschweigende Unterlassung einer Vertragspartei, ein Recht oder einen Rechtsbehelf
aus diesem Vertrag durchzusetzen oder auszuiiben, begriindet — unabhéngig vom Zeitpunkt
oder Zeitraum dieser Unterlassung — keinen Verzicht der jeweiligen Vertragspartei auf die

Geltendmachung des betreffenden Rechtes oder der Bestimmung oder die Erhebung des



Rechtsbehelfs zu einem spéteren Zeitpunkt, sofern das betreffende Recht nicht verjdhrt oder
prakludiert ist. Jeder diesbeziigliche Verzicht bedarf zu seiner Giiltigkeit der Schriftform.



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

Abschnitt B
Quartier A

Erwerb der Liegenschaften gemifi Abschnitt A Punkt 1.2.

Die Parteien dieser Vereinbarung legen fest, die gemeinsame Gesellschaft zur Finanzierung
des in Abschnitt A Punkt 1.2. beschriebenen Liegenschaftserwerbs zusdtzlich zu dem zur
Génze einbezahlten Stammkapital mit Eigenkapital (im Sinne von § 224 Abs. 3 A UGB) in
der Hohe von € 780.000,00 auszustatten. Die auf die einzelnen Gemeinden entsprechend ihrer
Beteiligung an der Gesellschaft entfallenden Anteile sind in Anlage ./3 dargestellt. Die Ge-
schiftsfithrung der Wirtschaftsraum Amstetten GmbH wird die entsprechenden Betrége unter
Bekanntgabe der Filligkeit zur Einzahlung vorschreiben, sobald die Falligkeit des an die Ver-

k#uferin zu entrichtenden Liegenschaftskaufpreises feststeht.

Die Parteien dieser Vereinbarung legen fest, der gemeinsamen Gesellschaft in Form von nach-
rangigen Gesellschafterdarlehen jene finanziellen Mittel zur Verfiigung zu stellen, welche zur
Abdeckung der von der Gesellschaft zu bezahlenden Vorleistungen fiir den Erwerb der Lie-
genschaften gemiB Abschnitt A Punkt 1.2. zu tragen sind. Der auf die einzelnen Gemeinden
entfallende Anteil ergibt sich aus Anlage ./4. Es gilt vereinbart, dass die Riickfiithrung dieser
Verbindlichkeiten erst nach Beseitigung eines negativen Eigenkapitals zu erfolgen hat, dass
im Fall der Liquidation der Gesellschaft diese Verbindlichkeiten erst nach Befriedigung aller
Glaubiger zu erfiillen sind und dass wegen dieser Verbindlichkeiten kein Insolvenzverfahren

erdffnet zu werden braucht.

Die Parteien stimmen zu, Pfandrechte an den zu erwerbenden Liegenschaften gemifl Ab-
schnitt A Punkt 1.2. zugunsten der den Ankauf finanzierenden Bank fiir die Besicherung des

zum Ankauf in Anspruch genommenen Kredites zu begriinden.

Sofern fiir die Frlangung einer Fremdfinanzierung des Ankaufs der Liegenschaften gemél
Abschnitt A Punkt 1.2. die Beibringung von Sicherheiten der Gesellschafter erforderlich ist,
verpflichten sich die Gesellschafter, diese Sicherheiten in der erforderlichen Form, somit ins-
besondere allenfalls durch Ubernahme einer persdnlichen Haftung, beizubringen; dies jedoch

hochstens jeweils fiir den in Anlage ./5 dargestellten Betrag.

Verwaltung und Bewirtschaftung der Liegenschaften gemill Abschnitt A Punkt 1.2.

Neben den mit Liegenschaftsbesitz iiblicherweise verbundenen VerwaltungsmafSnahmen wird
die Geschiftsfiihrung zunéchst ein Konzept fiir die weitere Bewirtschaftung der erworbenen

Liegenschaften zu erstellen haben.
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2.2.

2.3.

24.

3.1.

3.2.

Die Parteien werden im Rahmen des operativen Geschéftsbetriebes der gemeinsamen Gesell-
schaft ein von der Geschiftsfiihrung zu erstellendes Budget mit einer Mehrheit von zwei Drit-
tel der abgegebenen Stimmen beschlieBen, welches unter anderem die Kosten der konkret
erforderlichen Verwaltungs- und BewirtschaftungsmaBnahmen hinsichtlich einzelner Liegen-

schaften abbildet.

Die Parteien dieser Vereinbarung legen fest, der gemeinsamen Gesellschaft in den ersten fiinf
vollen Geschiftsjahren liquide Mittel in Hohe von jahrlich € 200.000,00 zur Verfiigung zu
stellen, um den laufenden Geschéftsbetrieb, also die in den Punkten 2.1. und 2.2. angefiihrten
MaBnahmen, zu finanzieren. Der auf die einzelnen Gemeinden entfallende Anteil ergibt sich
aus Anlage ./6, wobei der Aufteilungsschliissel dem in Punkt 4. dieses Abschnittes festgeleg-
ten Aufteilungsschliissel (Kommunalsteuereinnahmen) entspricht. Die Parteien werden ge-
sondert beschlieBen, in welcher Form (insbesondere etwa durch nachrangiges Gesellschafter-
darlehen, Zuschuss oder Kostenverrechnung) die in diesem Punkt vereinbarten Leistungen zu

erbringen sind.

Die Parteien dieser Vereinbarung verpflichten sich, der Gesellschaft jene liquiden Mittel zur
Verfiigung zu stellen, welche zur Bezahlung der Fremdfinanzierungszinsen fiir den Erwerb
der Liegenschaften gemiB Abschnitt A Punkt 1.2. benétigt werden, sofern die entsprechenden
Betriige nicht aus dem laufenden Geschiftsbetrieb erwirtschaftet werden. Die Anteile der Ge-
sellschafter an den zu tragenden Fremdfinanzierungszinsen bestimmen sich nach dem Anteil
der Beteiligung der Gesellschafter an der Gesellschaft, sohin nach Anlage ./1. Die Parteien
werden gesondert beschlieBen, in welcher Form (insbesondere etwa durch nachrangiges Ge-

sellschafterdarlehen oder Zuschuss) die entsprechenden Betrdge zu erbringen sind.

Investitionen

Die Parteien dieser Vereinbarung werden spétestens anlésslich der Beschlussfassung tiber das
jihrliche Budget mit einer Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen beschliefien,

welche Investitionen und Aufwendungen von der Gesellschaft getétigt werden.

Hinsichtlich Investitionen in die gegenstindlichen Liegenschaften, welche nicht iiber den Ge-
biihrenhaushalt der Gemeinde finanziert werden, wird die Gesellschaft gegentiber der Stadt-
gemeinde Amstetten vertragliche Verpflichtungen, insbesondere auf Grundlage von § 17 Ab-
satz 2 Ziffer 3 NO ROG eingehen. Die Parteien kommen tiberein, eine Uberbindung von Ver-
pflichtungen auf die Gesellschaft im rechtlich weitestgehend moglichen Rahmen zu akzeptie-
ren. Soweit die insoweit iibernommenen Verpflichtungen nicht seitens der Gesellschaft an

Dritte, etwa Kiufer oder Bauberechtigte, tiberbunden werden konnen, streben die Parteien
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3.3,

dieser Vereinbarung an, die Finanzierung dieser Investitionen durch Inanspruchnahme von
Krediten durch die Gesellschaft zu bewerkstelligen. Sollte in diesem Zusammenhang die Bei-
bringung von Sicherheiten durch die Gesellschafter erforderlich sein, verpflichten sich diese,
der Gesellschaft bei Bedarf fiir die Inanspruchnahme dieser Kredite Sicherheiten in der erfor-
derlichen Form, somit insbesondere durch Ubernahme einer persénlichen Haftung beizubrin-

gen.

Soweit in diesem Zusammenhang Leistungspflichten eines Gesellschafters, insbesondere
etwa die Ubernahme von Haftungen, beschlossen werden, stehen sdmtliche in diesem Zusam-
menhang gefassten Beschliisse unter dem Vorbehalt, dass die in fiir einen Gesellschafter an-
wendbaren 6ffentlich rechtlichen Vorschriften vorgesehenen Beschliisse und Genehmigun-
gen, somit insbesondere Gemeinderatsbeschliisse und allenfalls aufsichtsbehdrdliche Geneh-

migungen, gefasst bzw. erteilt werden.

Aufteilung Kommunalsteuer

Die Parteien dieser Vereinbarung legen fest, simtliche auf den in Abschnitt A Punkt 1.2. an-
gefithrten Liegenschaften der Gesellschaft erzielten Kommunalsteuereinnahmen nach dem
Aufteilungsschliissel Anlage ./7 zwischen ihnen aufzuteilen. Dieser Aufteilung liegt zu-
grunde, dass die Standortgemeinde aufgrund ihres Beteiligungsausmales von 55 % einen Vor-
wegbezug der Kommunalsteuereinnahmen im Ausmal} von 20 % erhilt und der sodann ver-
bleibende Betrag zwischen den Gesellschaftern entsprechend ihrem Beteiligungsverhéltnis an

der gemeinsamen Gesellschaft aufgeteilt wird.
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1.1.

1.2

Abschnitt C

interkommunale Zusammenarbeit

Interkommunale Zusammenarbeit betreffend betrieblich nutzbare Flichen

Die Parteien dieser Vereinbarung verpflichten sich, séimtliche in ihren Gemeindegebieten ge-
legenen betrieblich nutzbaren Liegenschaften im Rahmen ihrer rechtlichen Moglichkeiten mit
zumutbarem Aufwand der gemeinsamen Gesellschaft auf einer nach den gegebenen rechtli-
chen Moglichkeiten geeigneten Grundlage zur Verfiigung zu stellen, sodass eine abgestimmte
Entwicklung von betrieblich nutzbaren Fléchen auch iiber Gemeindegrenzen hinweg stattfin-
den kann. Von dieser Vereinbarung umfasst sind demnach samtliche Liegenschaften im Ge-
meindegebiet eines Gesellschafters, welche nach Unterfertigung dieser Vereinbarung durch
Anderung der Flichenwidmung (maBgeblich ist, dass die Anderung der Flachenwidmung
nach den ab 2.7.2020 geltenden Bestimmungen des NO ROG (LGBL. Nr. 65/2020) erfolgt)
eine Baulandwidmung erhalten, ausgenommen die Widmungsarten Bauland Wohngebiet und

Bauland Kerngebiet nach § 16 Absatz 1 Ziffer 1 und Ziffer 2 NO ROG.

Die Parteien vereinbaren, dass Flichen, welche zur Erweiterung von bestehenden Betrieben
eine Umwidmung nach Punkt 1.1. erfahren, dann nicht in den Anwendungsbereich dieser

Vereinbarung fallen, wenn

1.2.1.die Erweiterungsfliche das Ausmal eines Hektars nicht tibersteigt und

1.2.2.die Erweiterungsfliche unmittelbar an eine Fliche angrenzt, welche im Zeitpunkt des Ab-

schlusses gegenstindlicher Vereinbarung von deren Anwendungsbereich (Punkt 1.1.) ausge-

nommen war und

1.2.3.die Erweiterungsfliche vom Inhaber des angrenzenden Betriebes oder eines konzernméfig

1.3.

1.4.

(im Sinne von § 15 AktG, § 115 GmbHG) mit diesem verbundenen Unternehmens bendtigt

wird.

Die Zurverfiigungstellung von Flichen kann dabei sowohl durch Eigentumsiibertragung als
auch durch Einrdumung sonstiger Rechte, welche eine geordnete gemeinsame Entwicklung

von betrieblich nutzbaren Fléchen ermdglichen, erfolgen.

Jeder Partei dieser Vereinbarung verpflichtet sich, im Rahmen ihrer rechtlichen Moglichkei-
ten darauf hinzuwirken, dass Vereinbarungen mit Liegenschaftseigentiimern betreffend Ent-
wicklung von betrieblich nutzbaren Fléchen, insbesondere etwa Optionsvereinbarungen, wel-

che den Erwerb von Rechten an Liegenschaften ermdglichen, entweder direkt von der
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L.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

gemeinsamen Gesellschaft geschlossen werden kénnen oder die aus derartigen Vereinbarun-

gen resultierenden Rechte auf die gemeinsame Gesellschaft tibertragen werden kdnnen.

Die Parteien dieser Vereinbarung verpflichten sich zur Exklusivitit insoweit, als sie betreffend
die Erweiterung und Entwicklung von betrieblich nutzbaren Liegenschaften ausschlieflich im
Rahmen der gegenstindlichen Vereinbarung bzw. der gemeinsamen Gesellschaft titig wer-
den, sodass sie sich an keinen anderen Gesellschaften oder Vereinigungen beteiligen, deren

Zwecke mit den Zielen gegenstéindlicher Vereinbarung in Widerspruch stehen kénnten.

Jede Partei dieser Vereinbarung verpflichtet sich zudem, Entwicklungs- und Verwertungsak-
tivitidten (worunter insbesondere aber nicht nur auch die Anderung &rtlicher Raumordnungs-
programme und Flichenwidmungen verstanden werden) hinsichtlich der dieser Vereinbarung
unterliegenden betrieblich nutzbaren Flichen nur dann ohne Einbeziehung der gemeinsamen
Gesellschaft zu entfalten, wenn ihr dazu die mit einer Mehrheit von zwei Drittel der abgege-

benen Stimmen beschlossene Erlaubnis der Gesellschaft erteilt wurde.

Aufnahme von Liegenschaften in den Wirkungsbereich der Gesellschaft

Wiewohl samtliche in Punkt 1. beschriebenen betrieblich nutzbaren Fldchen, welche im Ge-
meindegebiet aller Gesellschafter gelegen sind, von der beabsichtigten interkommunalen Zu-
sammenarbeit umfasst sind, werden Entwicklungs- und Verwertungsaktivititen der Gesell-
schaft hinsichtlich einzelner Liegenschaften erst dann entfaltet, wenn ein Beschluss tiber die

Aufnahme konkreter Liegenschaften in den Wirkungsbereich der Gesellschaft gefasst ist.

Die Gesellschafter beschlieBen mit einer Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stim-
men, ob eine konkrete Liegenschaft in den Wirkungsbereich der Gesellschaft aufgenommen
wird. Unbeschadet dieses Konsensquorums kommt einem Gesellschafter, in dessen Gemein-
degebiet die betroffene Liegenschaft ganz oder teilweise gelegen ist, ein Vetorecht zu, sodass
ein Beschluss zur Aufnahme einer konkreten Liegenschaft in den Wirkungsbereich der Ge-

sellschaft nicht gegen den Willen der Standortgemeinde gefasst werden kann.

Wenn der Antrag einer Standortgemeinde, eine konkrete Fléche in den Wirkungsbereich der
Gesellschaft aufzunehmen, nicht die erforderliche Mehrheit erhlt, entfillt fiir diese konkrete
Fliche die Beschrinkung nach Abschnitt C Punkt 1.6..
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

eigene Rechnungskreise

Anlasslich der Beschlussfassung tiber die Aufnahme von Liegenschaften in den Wirkungsbe-
reich der Gesellschaft haben die Gesellschafter die Bildung eines eigenen Rechnungskreises
fiir eine konkrete Liegenschaft zu beschlieBen, sofern die Standortgemeinde eine von ihrem
Beteiligungsausmal an der Gesellschaft abweichende indirekte wirtschaftliche Beteiligung an

einem konkreten Projekt gem&l Punkt 3.2. begehrt.

Der Standortgemeinde (das ist jene Gemeinde, in deren Gemeindegebiet die Liegenschaft ei-
nes konkreten Projektes gelegen ist; liegt eine Liegenschaft in zwei oder mehreren Gemein-
degebieten, kommen den beteiligten Gemeinden die Rechte der Standortgemeinde anteilig
nach dem AusmalB der in ihrem Gemeindegebiet gelegenen Flachen zu) steht das Recht zu,
das AusmaB ihrer indirekten wirtschaftlichen Beteiligung an einem konkreten Projekt abwei-
chend von den Beteiligungsverhiltnissen an der gemeinsamen Gesellschaft zu begehren, wo-
bei das AusmaB der indirekten wirtschaftlichen Beteiligung hochstens 55 % betragen kann.
Das AusmaB der indirekten wirtschaftlichen Beteiligung der iibrigen Gesellschafter an einem
konkreten Projekt errechnet sich auf Grundlage der Beteiligung an der Gesellschaft, wobei
die Beteiligung der Standortgemeinde fiir die Berechnung des Ausmafles der jeweiligen Be-
teiligungen nicht zu beriicksichtigen ist. Fiktive Berechnungsbeispiele fiir die Ermittlung der

Beteiligung an einem Rechnungskreis sind als Anlage ./8 angeschlossen.

Fiir die Angelegenheiten des eigenen Rechnungskreises werden die Gesellschafterrechte nach
dem AusmalB der indirekten wirtschaftlichen Beteiligung bestimmt, sodass sowohl Stimm-
rechte als auch Beitragspflichten und letztendlich Gewinnbezugsrechte nach dem Ausmal der

indirekten wirtschaftlichen Beteiligung bestimmt bzw. errechnet werden.

Die Gesellschafter konnen abweichend von den Regelungen des Gesellschaftsvertrages be-
schlieBen, ausschiittungsfihige Gewinne, welche aus Uberschiissen eines Rechnungskreises
resultieren, abweichend von den Beteiligungsverhiltnissen an der Gesellschaft an die Gesell-
schafter auszuschiitten, wofiir ein Generalversammlungsbeschluss mit einer Mehrheit von

zwei Drittel der abgegebenen Stimmen erforderlich ist.

Erwerb von Liegenschaften oder Rechten an Liegenschaften

Soweit anldsslich des Erwerbs von Liegenschaften oder von Rechten an Liegenschaften die
Beibringung von Sicherheiten der Gesellschafter erforderlich ist, sind diese im Ausmalf} der
fiir den konkreten Rechnungskreis festgelegten indirekten wirtschaftlichen Beteiligungsver-

hiltnisse beizubringen.
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4.2. Die Parteien vereinbaren, dass in allen Angelegenheiten, in welchen Gesellschafterbeschliisse
zu fassen sind, einer Standortgemeinde unbeschadet der im Gesellschaftsvertrag festgelegten
Mehrheitserfordernisse ein Vetorecht zukommt, sofern Beschliisse in direktem oder indirek-
tem Zusammenhang mit Liegenschaften gefasst werden, welche in ihrem Gemeindegebiet lie-

gen.

5. Verwaltung und Bewirtschaftung der Liegenschaften

Hinsichtlich Verwaltung und Bewirtschaftung konkreter Liegenschaften bzw. Rechte an Lie-
genschaften ist analog Abschnitt B Punkt 2 vorzugehen, wobei hinsichtlich der Beitrége nach
Abschnitt B Punkt 2.3. die Ermittlung der Anteile jedes Gesellschafters unter Berticksichti-
gung von Anlage ./6 und Anlage ./9 zu erfolgen hat.

6. Investitionen

Hinsichtlich Investitionen in konkrete Liegenschaften ist analog Abschnitt B Punkt 3 vorzu-
gehen, wobei die dort vorgesehenen Rechte und Pflichten der Stadtgemeinde Amstetten sinn-

gemil fiir die Standortgemeinde gelten.

7.  Aufteilung Kommunalsteuer

Die Parteien dieser Vereinbarung legen fest, dass die auf konkreten Liegenschaften eines
Rechnungskreises erzielten Kommunalsteuereinnahmen auf Basis des Ausmafles der indirek-
ten wirtschaftlichen Beteiligung an einem konkreten Projekt aufgeteilt werden, wobei sich der
Vorwegbezug der Standortgemeinde nach dem Ausmaf deren indirekter wirtschaftlicher Be-

teiligung am Rechnungskreis gemif Anlage ./9 bestimmt.

Anlagen:

Tabelle prozentuelle Beteiligung Gesellschafter Anlage ./1
Geschiftsordnung der Geschéftsfithrung Anlage ./2
Tabelle Anteil zusétzliches Eigenkapital Anlage ./3
Tabelle Anteil Vorleistungen Anlage ./4
Tabelle Hochstbetrag Sicherheiten Anlage ./5
Tabelle Anteil laufender Betrieb Anlage ./6
Tabelle Aufteilung Kommunalsteuer Anlage ./7
Fiktive Berechnungsbeispiele Beteiligung Rechnungskreis Anlage ./8
Tabelle Staffelung Vorwegbezug Kommunalsteuer Anlage ./9
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2.1.

2.2.

3.1.

Anlage ./2

Geschiiftsordnung Wirtschaftsraum Amstetten GmbH

Geschiftsordnung fiir die Geschiiftsfithrung
der
Wirtschaftsraum Amstetten GmbH

(in der Folge kurz ,,Gesellschaft®)

Aufgaben der Geschiiftsfithrung

Der Geschiftsfithrung obliegt die Leitung des Unternehmens, das insbesondere nach dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu fithren ist. Die Geschiftsfithrer haben die Geschifte
der Gesellschaft nach MaBgabe der Gesetze, des Gesellschaftsvertrages, der Beschliisse
der Gesellschafter und dieser Geschiftsordnung und allfdlliger Bestimmungen im Anstel-
lungs- oder Geschéftsfithrervertrag mit der Sorgfalt eines ordentlichen Unternehmers zu

fiihren.

Vertretung nach aufien

Die Gesellschaft wird, wenn nur ein Geschéftsfiihrer bestellt ist, durch diesen vertreten.
Sind zwei oder mehrere Geschiftsfiihrer bestellt, so wird die Gesellschaft durch je zwei
Geschaftsfiihrer oder einen Geschiftsfiihrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten,
sofern mit Beschluss der Gesellschafter nicht einzelnen oder allen Geschéftsfithrern die

selbstindige Vertretungsmacht eingerdumt wird.

Eine Vertretung der Gesellschaft ist nur zuléssig, wenn auch im Innenverhéltnis die Be-
rechtigung zur Geschiftsfithrung vorliegt. Samtliche Geschéftsfiihrer und Prokuristen ha-
ben daher bei der Vertretung der Gesellschaft nach auBen darauf zu achten, dass fiir die

Vertretung auch die Berechtigung zur Geschéftsfiihrung im Innenverhéltnis gegeben ist.

Geschiiftsfithrung im Innenverhiltnis

Die Geschiftsfithrung hat im Innenverhéltnis insbesondere dafiir Sorge zu tragen, dass

die FErfordernisse der Zustimmung fiir bestimmte Geschiftsfithrungsmafinahmen



3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

entsprechend Gesetz, Gesellschaftsvertrag und dieser Geschiftsordnung eingehalten wer-
den. Weiters ist dafiir Sorge zu tragen, dass auch seitens der Prokuristen ihre Geschiifts-

fiihrungskompetenzen nicht tiberschritten werden.

Prokuristen haben fiir GeschiftsfithrungsmaBnahmen, die der Zustimmung der General-
versammlung bediirfen oder die in die Kompetenz der Gesamtgeschéftsfithrung fallen,

die vorherige Zustimmung der Geschéftsfilhrung einzuholen.

Verteilung der internen Geschiiftsbereiche
Die Geschiftsfithrer konnen eine Geschiftsverteilung beschlielen.

Die Verteilung der Geschéfisbereiche befreit kein Mitglied der Geschftsfithrung von der
gemeinschaftlichen Verantwortung fiir die gesamte Geschéftsfithrung. Es ist Pflicht jedes
Geschiftsfithrers, den jeweils anderen Geschiftsfithrer fortlaufend von wichtigen Ge-
schiftsvorfillen rechtzeitig in Kenntnis zu setzen und in Angelegenheiten, die mehrere

Geschiftsbereiche beriihren oder von groBerer Bedeutung sind, gemeinsam zu beraten.

Jeder Geschiftsfithrer fiihrt innerhalb seines Ressorts die Tagesgeschéfte. Er hat fiir die
ordnungsgemiBe Geschiftsabwicklung in seinem Geschéftsbereich zu sorgen. Jeder Ge-
schaftsfithrer ist verpflichtet, jedem anderen Geschiftsfithrer alle Auskiinfte betreffend
den eigenen Geschiftsbereich zu erteilen und Unterlagen einsehen zu lassen. Weiters ha-
ben sich die Geschiéftsfiihrer fortlaufend iiber wichtige Vorgénge innerhalb ihrer Ressorts
gegenseitig zu unterrichten. Jeder Geschéftsfithrer kann in einer zu seinem Ressort gehd-

renden Angelegenheit die Entscheidung der Gesamtgeschéftsfithrung herbeifiithren.
Beschliisse der Gesamtgeschiftsfithrung sind jedentfalls erforderlich fiir:

i) Entscheidungen iiber alle Geschifte, die der Zustimmung der Generalversammlung

bediirfen;

ii) Angelegenheiten, die der nach der Geschiftsverteilung zustidndige Geschéftsfithrer
der Gesamtgeschiftsfithrung zur Entscheidung vorlegt oder Angelegenheiten aus
dem Geschiftsbereich eines anderen Geschiftsfithrers, wenn ein Geschiftsfithrer die

Entscheidung der Gesamtgeschiftsfilhrung verlangt;

iii) Angelegenheiten, die die Geschéftsbereiche mehrerer Geschiftsfithrer wesentlich be-

treffen oder die nicht eindeutig einem Geschiftsbereich zugeordnet werden kénnen;



5.1.

iv) Die Ausiibung von Beteiligungsrechten in Bezug auf andere Unternehmen, sofern es
dabei um Geschifte geht, die vom Geschiftsbereich her in die Zusténdigkeit der Ge-

samtgeschiftsfithrung fallen wiirden.

Geschiifte, die der Zustimmung der Generalversammlung bediirfen

Nachfolgende Geschiifte oder Mainahmen bediirfen der vorherigen Zustimmung der Ge-
neralversammlung, sofern diese nicht bereits explizit Inhalt eines genehmigten Budgets
sind. Das Mehrheitserfordernis richtet sich nach den Bestimmungen des Gesellschafts-

vertrages:
i) Jahresplanung (Planbilanz, Plan-GuV, Investitionsplan, Liquidationsplan);

ii) ungeplante Investitionen oder der Abschluss von Leasingvertrdgen, die 10 % (zehn
Prozent) des Jahresinvestitionsbudgets oder insgesamt einen Betrag von EUR

50.000,00 (in Worten: Euro fiinfzigtausend) tiberschreiten;
iii) der Abschluss von Vertridgen nach § 17 NO ROG (Vertragsraumordnung);
iv) Bestellung und/oder Abberufung von Prokuristen;

v) Erwerb und/oder VerduBerung von Liegenschaften, Immobilien oder Wohnungsob-
jekten und grundstiicksgleichen Rechten sowie Belastung von Liegenschaften, Im-

mobilien oder Wohnungsobjekten und grundstiicksgleichen Rechten;

vi) VeriuBerung, Verpachtung, Ubertragung, Belastung oder Ausgliederung (Einbrin-
gung) des Unternechmens der Gesellschaft im Ganzen oder von wesentlichen Teilen

des Gesellschaftsvermdgens;

vii) Erwerb und/oder VerduBerung von Beteiligungen sowie Erwerb, Verduferung
und/oder Stilllegung von Unternehmen und (Teil)Betrieben oder wesentlichen Un-

ternehmensteilen;

viii) Abschluss von Rechtsgeschiften (maBgeblich ist hier der Verpflichtungswert), ins-
besondere Investitionen und Ausgaben der Gesellschaft, die im Einzelfall den Betrag
von EUR 50.000,00 und in einem Geschiftsjahr insgesamt den Betrag von
EUR 100.000,00 iiberschreiten;

ix) Aufnahme von Anleihen, Darlehen und Krediten;

x) Gewihrung von Darlehen, Krediten oder vergleichbaren Finanzierungsinstrumen-

ten;



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

xi) Geschifte und Transaktionen der Gesellschaft mit deren Gesellschaftern sowie mit

Unternechmen, an denen Gesellschafter unmittelbar oder mittelbar beteiligt sind;

xii) simtliche Geschifte und Transaktionen zwischen der Gesellschaft und Mitgliedern
der Geschiftsfithrung und/oder Unternehmen, an denen ein Geschéftsfiihrer ein er-

hebliches wirtschaftliches Interesse hat;

xiii) Abschluss, wesentliche Anderung und Auflésung von Arbeitsvertrigen, Dienstver-

trdgen oder dhnlichen Vertrégen;

xiv) Die Durchfithrung von Finanzgeschiften (Beteiligung am Kapitalmarkt) zur Ver-
anlagung freier liquider Mittel.

Geschiftsfithrungssitzung

Die Geschiftsfithrung tritt zu Sitzungen zusammen, so oft es die Geschifte der Gesell-
schaft erforderlich machen. Jeder Geschéftsfiihrer ist berechtigt, Geschéftsfiihrungssit-
zungen einzuberufen. Die Geschiftsfithrer sind grundsitzlich verpflichtet, an Geschifts-

fithrungssitzungen teilzunehmen.

Der Vorsitzende der Geschéftsfithrung leitet die Sitzungen. Ist kein Vorsitzender bestellt,
haben sich die Geschiftsfithrer auf die Vorsitzfilhrung zu einigen. Den Geschéftsfithrern
ist, soweit es fiir die Beurteilung der zu priifenden Entscheidungen erforderlich ist, aus-
reichend Gelegenheit zu geben, sich vor der Sitzung mit den vorgesehenen Beratungsge-

gensténden vertraut zu machen.

Den Sitzungen konnen die fiir die Bearbeitung der Gegenstédnde zustdndigen Sachbear-

beiter oder Sachverstdndige zugezogen werden.

Die Einberufung ist schriftlich oder per Email unter Beilegung der Tagesordnung vorzu-
nehmen, wobei eine Einberufungsfrist von zumindest 48 Stunden einzuhalten ist, sofern
nicht aufgrund der Dringlichkeit eine kiirzere Einberufungsfrist notwendig ist. — Auf ur-

laubs- oder geschiftlich bedingte Abwesenheit ist Riicksicht zu nehmen.

Die Gesamtgeschiftsfiihrung ist beschlussfahig, wenn die Geschiftsfithrer ordnungsge-
miB eingeladen wurden und wenigstens zwei Geschéftsfithrer in der Sitzung personlich

erscheinen. Eine Bevollméchtigung ist ausgeschlossen.

Der Sitzungsleiter hat {iber die Sitzungen der Geschéftsfithrer ein Protokoll anzufertigen,
in dem Ort und Tag der Sitzung, die Teilnehmer, die Gegenstéinde der Tagesordnung, der

wesentliche Inhalt der Verhandlungen sowie das Ergebnis der Abstimmungen



6.7.

6.8.

10.

festzuhalten sind. Abschriften des Protokolls sind simtlichen Geschiftsfithrern zu liber-
senden. Die Protokolle gelten als genehmigt, wenn nicht binnen 14 Tagen ein Geschafts-

fiihrer schriftlich Widerspruch erhoben hat.

Beschliisse der Geschéftsfiihrer werden mit einfacher Mehrheit gefasst. Stimmenthaltung
gilt als Ablehnung. Bei der Berechnung der Stimmen zihlen nur die Stimmen bzw Stimm-

enthaltungen der anwesenden Geschéftsfiihrer.

Jeder Geschiftsfithrer hat fiir die Herbeifiihrung der notwendigen Beschliisse zu sorgen,
die gefassten Beschliisse zu vollziehen bzw ausfiihren zu lassen und ist fiir eine ordnungs-

gemiBe Vollziehung verantwortlich.

Berichterstattung

Die Geschiftsfithrung hat den Gesellschaftern, gegebenenfalls auch dem Beirat, regelmé-
Big Bericht zu erstatten, insbesondere iiber die Lage und die Entwicklung des Unterneh-
mens. Dartiber hinaus hat die Geschiftsfithrung den Gesellschaftern auf deren Verlangen

hin Auskiinfte zu erteilen und angeforderte Unterlagen zur Verfligung zu stellen.

Verschwiegenheitspflicht

Die Geschiftsfithrer und die tibrigen an den Sitzungen der Geschiftsfiihrer teilnehmenden
Personen sind zur Wahrung des Geschiftsgeheimnisses verpflichtet. Sie diirfen ferner die
bei ihrer T#tigkeit erworbenen Kenntnisse vertraulicher Angelegenheiten nicht unbefugt
verwerten. Diese Verpflichtungen bleiben auch nach dem Ausscheiden aus dem Organ

bestehen.

Schlussbestimmung

Anderungen dieser Geschéftsordnung sind nur giiltig, wenn sie von der Generalversamm-

lung mit der im Gesellschaftsvertrag dafiir vorgesehenen Mehrheit beschlossen werden.

Wertsicherung

Die in Punkt 5 genannten Betréige in Euro sind gem&B VPI 2015 wertgesichert. Ausgangswert

ist die fiir Dezember 2020 verlautbarte Zahl. Die Anpassung erfolgt wiederholt automatisch

jeweils zum Beginn eines Geschéftsjahres um 5 (fiinf) Prozent-Punkte, wenn sich die Ver-

gleichszahl um mindestens 5 (fiinf) Prozent-Punkte im Vergleich zum Ausgangswert oder dem

angepassten Wert verdndert hat.



00°000°08L 3 %00'00T awwns
0002L'8T 3 %07‘C uJa||19Z apulawasnleAl
00°0LL'9T 3 %STC uJepjuIA apuIRWan
00°98€'T¢ 3 %L8'T 3inq|apuIS-93s||e A\ SpulaWasplIe A
008TT VT 3 %TST 1I0pY3IA dpuIBWaD
00°9G€'T€E 3 %0V 3p|2JSqgA We uas4039 1S SpulBWISHIIEIN]
00°959'6T 3 %CST SuIly20-pa0 apuIBWAdPIEN
00'82S°TT 3 %9L'CT neuoq Jap ue 1peIsnaN apulRWISPIeN
00°0€0°0€ 3 %S8°¢E SQQA Jop U UBJOYNaN apulsWasylIeln
00‘8T0'8T 3 %TET Z11UY2S424 apuIBWasPlIeN
00'86S°9¢ 3 %IV'E plajsiend apulswadplieln|
00°00€°LT 3 %0S‘€E DdeWUIpUIG SpulBWaSHlIEA
00'8596°'S€ 3 %T9'V 1983epay apulswasple
0080L'S¥ 3 %98°‘S DI4BIA-Y2BAYISY SpUIlBWaSPlIRIA
00'vS8'CC 3 %E6C 319qs1iey||y apuiswaspeln
00°000°62 3 %00°SS U9119ISWY apulawasipels
00°000°08. 3

|endeyuasia saydljziesnz 1I9luy €/ adejuy




00°000°0ST 3 %00°00T awwns
00°009°€ 3 %01'C ul9||197 apurawasplen
00'szz’e 3 %STC UJep|UIM SpUIBWD
00'S0E'¥ 3 %L8C 3.nq|apuIs-23s||e\ dpulBWISPIEIA
00'STL'T 3 %T8'T JI0pY3IA dpuIBWID
000€0'9 3 %20t 9P|2ISAUA WE Ud3109D "1S IpPUIBWISPlIBIA|
00'08L°€ 3 %TS'T 3UIlYy20-pa0 apulRWISPIIEA
00‘0VT'v 3 %9L‘C neuoq Jap Ue [}peIsnaN apulswadplIeln
00'SLL'S 3 %S8°¢E SQQA Jop Uk uUjoynaN SpulBwWasPIeN
0059°€ 3 %IET Z11UYdsIa4 apulaWasPlIRA
00'STT’S 3 %IY'E pl24s1e4ng puldwadpeln
00°0S2'S 3 %0S'€ PliewUapullg SpuIBWISHIEIN
00'ST6'9 3 %19V 1288ep.y apulswadple
00'06.'8 3 %98°‘S DPIIBN-Y2BqUISY Spulawasplie
00°S6¢€'Y 3 %EGT 81aqs1iey||y apulawaspen
00°005°28 3 %00°SS US113IsWYy apuidwasipels

00‘000°0ST 3
uasunisIalIoOA [I191UY t/* 98ejuy




00‘000°000°€ 3 %00°00T awwns
00°000°2L 3 %01'C ula||1az sputswasplIe N
00°00S'179 3 %STC uJep{uIA SpulBWan
00°00T°98 3 %L8C 8.n([|apuIS-935S||B\\ SPUIBWISHIIEIN
00‘00€'vS 3 %T8'T I EE NEED)
00°009°0¢T 3 %0V 9p[24SqQA We UaSI099) ‘1S dpulaWasplIeN
00°009°SL 3 %CS'T SuIly20-pa0 apulsWasPIeA
00°008°Z8 3 %9L‘CT neuoq Jap ue 1peisnaN apulsWIdPIeA
00°005°STT 3 %S8°E SQQA J2p UB UBJO0YNaN apuldwasplieln
00°00€°69 3 %TET Z11UY2S434 apulawasplien
00‘00€'20T 3 %TH'E plajsieiny apuiawasplien
00°000°S0T 3 %0S‘€E DllewUapul|g SpulswWasSHlIeN
0000€°8€T 3 %IV 1938epJy apulawadlIeA
00°008°SLT 3 %98°S DIE-Y2BqUISY dpuldwaspleln
00°006°L8 3 %E6T 819qs1iey||V pulsWaSHlIeA|
00000°0S9'T 3 %00°SS U91191SWY apuiswasipels

00°000°000°€ 3
uapayIaYydIs Ses1aqisydoH s/° asejuy




%00°00T 00°000°00C 3 %00°00T awwns
%C6T oo‘ov8'e 3 %0v'C uJ9||19Z SpulawasplIeAl
%CL'T oo‘orre 3 %STC uJepjuIA spulsWwan
%0E‘C 00‘ceS Y 3 %/8'C 8unq|apuis-23s||e A\ SpulswaspIeN
%S17'T 00968’ 3 %T8T JI0pyaIA spulswan
%TT'E 00°ZEV'9 3 %20V 9p|2ISYA We Uag1099 1S apulaWaspleN
%c0C 00‘cE0Y 3 %TST 8ullya20-pa0 spulewaspIeN
%TTC 009TV'V 3 %9.‘C neuoq Jap ue [3peIsnaN SputswasplIeln
%80°¢E 00‘09T°9 3 %G8‘E SQQA 4P UB UBJOYN3N SpulawadPIe
%S8T 00969'€ 3 %TEC Z)uUydsia4 apuldwWadPlIeN
%ELT 009sV's 3 %TY'E p|24siedn3 apulawaspeln
%08°C 00°009°S 3 %0S‘€E Pllewuspul|g SpuldwadplIeN
%69°E 00‘9LEL 3 %IV 1988epJy apulawasyjieN
%69y 009.€6 23 %98°S DlIEN-Y2equISY apulawasplen
%YeC 00’8897 3 %E6'T d1aqsuey||y apudwaspleN
%0079 00°000'8¢T 3 %00°SS U91193sWy dpuidwasipelrs

00°000°00Z 3

ga1139g Japudjne| [1I23uy 9/ asejuy




Ja1eyds||asan a|e ue Sundijie1ag Ja||aniuazoid
gewasd 00°000°00C 3 AH! 3es1aqisay Japuaqiz|qusn

U91191sWy apulawasiiopuels ue (00‘000°0S 3 Ulyos
[a1dsiag ua1aHUOY W) % 0 UOA SYQH ul 3nzagSamiop

%00°00T 00‘000°0S¢ 3 awwns
%T6'T 00008 3 %07‘C Ul3]|19Z apulswasplien
%TLT 00‘00€'1 3 %STC UJIBPUIA SpulsWw=b
%0€‘C oo‘ovL's 3 %.8'C 8.nq|apuiS-23s|[B A\ SpUIBWSPIIEIN
%SY'T 00°029°€ 3 %T8'T 1I0pYaIA dpuIdWaD
%CC'e 00‘0v0'8 3 %C0't 9p|9ISqgA We uaS4099 1S apuldWASHIIEIN
%C0C 00‘010°S 3 %TS'T 3u1ly20-pa0 apuleWASPIEN
%TT'C 000¢s’S 3 %9LC neuoq Jap Ue [1peISNaN apuIBWISPIeA
%80°¢€ 00‘00L°L 3 %S8'E SQQA J2p UB USJ0YynaN apuldawaspie|n
%S8'T 00029t 3 %TET Z11UY2S.124 SpuIsWadyIen
%ELT 000289 3 %IV'E pl2Js1edn3 spulawasplieN
%08°C 00000°£L 3 %0S‘€E PleWUBPUIG SPUIBWIBPIBIA
%69°¢€ 00‘0TT’6 3 %T9'V 1938ep.y apulawagplen
%69V 00‘0zL'TIT 3 %98°'S PIEIN-YIBqUISY SpulBWasPlIeA
%YEC 00°098°'S 3 %EG'T 319gs1iey||Y puiswaspeln
%0079 00°000°09T 3 %00°SS U91191SWYy Dpulawasipels

% 0¢C dpuidwasiiopuels snzagsamIoN

00000°0ST 3
Janajsjeunwiwo)y] Sunjieyny £/° adejuy




% S X1j BJ19gsMeylY 193Uy

00's6 % G6 :gunjial Jnz
78'96 S19gs1ey]]Y apulaWIaS1I0pUELS BUYO aWINS

00'00T 00001 0ot
o4 69'C 09z U13||19Z epulaWaspIen
60T P'e €€ UIEP{UIA DputBWasnien
S0€ 17'e TT'E 81ngjepuls-s9s|jepy spuiBWadnien
26'T 20T 96'T 1IOpYBIA apUlBWadien
8T’y 0s'y 9Ey apIRJSqgA we uablioan ‘1S spuleWadEeN
89'C 78'C €LC Fully20-pa0 spuPWaHEN
v6'C ot'e 00 neuo( 1ap Ue 1peIsnan apuiswWagpien
607 €'y L1V SQQA Jop UL UdjoynaN apuidwadplen
9y 65C %4 ZHUYDSI34 DpUIRWRIIIBIN
€9 78°c 0L's pjajsiesnd apupwaspliein
167 91's 00°s 1988epuy apupWadplen
€29 959 SE‘9 DHEBIN-YOEQUISY SpURWSZDRIA
00's 81’ Z4aqsiiey||y spuiswasplein
L6ES 189S 00'ss uanaiswy epuRwasipels

9 Ul siaLs8unuyday Sundyjielag

3jto3uesRNsSUNUYIaY

gungi|1919gs14eyds||asan

9 § 8un31|1919g sMiaJiput Jjyem S1aqsiey)ly apusWwasliopuels

% G Xij B4aqsHey||y Py

00'st 9% Gt BunjivL Anz
7896 819qs3JeY||Y PPUI9WID51I0PUE]S 3UYO BUIWNS

00001 00°00T 00T
12T 69T 09'C UI3|[19Z apuldWazylen
80T e €€ UIBPUIA DpulawWasein
ST 1¢'e 11e 81nqJapuis-29s||ep apulaWashiep
16°0 20T 96'T HOpYaIA dpulBWIBEIEN
€07 osYy 9¢'y SpP[3JSUUA wie uasiodn "15 apulsWaspen
L1 [4: 44 €L'T Sullya0-pa0 apulEWLIEN
6ET 0Tt 00 NEUOQ Jap UE [IPEISNSN SPUBWSSHHEN
¥6'T 15474 LTV SQQA Jop UE U3joynaN opuiawaspen
L1T 65C 15 FIVVEEXRETVETTEL NN
T 8’ oL’ plajsieing apuiswisgniien
(4294 91's 00s J1988eply apuwaiplep
S6C 95’9 GE9 PHEA-UIBqUISY apuisWadDIIen
00ss 8T'E 313gsiiey||y spuldwashIen
95'st 18’95 00'sS uanAIsWY dpuldwasipeis

% Ul sfans8unuyoay Bundijisleg

aJ193uBsIaNs3unuyday

8uns1[1919051)8YJS5||9539

9% G5 dun3||1919g apjaJIpul}jyem Biaqsieyjy: apuawasiiopuels

apaldsiaqsSunuydalag an|l 8/ adejuy




Anlage ./9 Staffelung Vorwegbezug Kommunalsteuer

Beteiligung am Rechnungskreis|Vorwegbezug
55% 20%
50% 19%
45% 18%
40% 17%
35% 16%
30% 15%
25% 14%
20% 13%
15% 12%
10% 11%

5% 10%




Vollmacht zur Griindung einer Gesellschaft mit beschrinkter Haftung sowie zur

Fassung eines Gesellschafterbeschlusses iiber die Geschiiftsfiihrerbestellung

Vollmacht, mit welcher die

Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11/1, 3361 Aschbach-Markt, als Vollmacht-

geberin

Dr. Martin Brandstetter, geb. am 10.01.1974, Bahnhofstrafle 2, 3300 Amstetten,

als Bevollmiichtigten

erméchtigt und bevollméchtigt, im Namen und auf Rechnung der Vollmachtgeberin eine Ge-
sellschaft mit beschriankter Haftung in Notariatsaktform zu errichten, wobei der dieser Voll-
macht beigeschlossene Gesellschaftsvertrag iiber die Errichtung einer Gesellschaft mit be-

schrinkter Haftung (Beilage ./1) zu verwenden ist.

Der Bevollmichtigte ist weiters erméchtigt und bevollmichtigt, im Namen und auf Rechnung
der Vollmachtgeberin einen Gesellschafterbeschluss zu fassen, mit welchem Christian Haber-
hauer, geb. am 13.09.1979, und DI Johannes Pressl, geb. am 06.05.1970, zu Geschéftsfiihrern
bestellt werden, wobei jeder von ihnen gemeinsam mit dem jeweils anderen oder gemeinsam
mit einem Prokuristen der Gesellschaft vertretungsbefugt ist. Der Entwurf des entsprechenden

Gesellschafterbeschlusses ist dieser Vollmachtsurkunde als Beilage ./2 angeschlossen.

Die zu griindende Gesellschaft hat unter anderem zum Ziel, die gemeinsame Entwicklung des
Wirtschaftsraums Amstetten zu fordern, sodass sowohl die Stadtgemeinde Amstetten als auch
Gemeinden im Umland von Amstetten Gesellschafter der zu griindenden Gesellschaft werden.
Die Stadtgemeinde Amstetten iibernimmt eine Stammeinlage im Ausmal} von 55 % des Stamm-
kapitals der Gesellschaft, die iibrigen Gesellschafter tibernehmen Stammeinlagen, welche zu-

sammen 45 % des Stammkapitals der Gesellschaft entsprechen.

In Beilage ./1 sind die Gesellschafter der Gesellschaft und insbesondere auch die Hohe der von
den einzelnen Gesellschaftern, somit auch der Vollmachtgeberin zu {ibernehmenden Stamm-

einlage ausgewiesen.



Die Vollmachtgeberin erstreckt gegenstindliche Vollmacht ausdriicklich auf eine allfillige Er-
hohung des Anteils der Vollmachtgeberin am Stammbkapital der zu griindenden Gesellschatft bis
zu einem Betrag, welcher den in Beilage ./1 als von der Vollmachtgeberin {ibernommene
Stammeinlage ausgewiesenen Betrag um bis zu 50 % iibersteigt. Der Bevollméchtigte ist dem-
nach ermichtigt und bevollméchtigt, anlédsslich der Gesellschaftsgriindung den Betrag der von
der Vollmachtgeberin zu libernehmenden Stammeinlage um bis zu 50 % des in Beilage ./1 als

von der Vollmachtgeberin libernommene Stammeinlage ausgewiesenen Betrages zu erhdhen.

Gegenstiandliche Vollmacht érstreckt sich auch darauf, die Gesellschaft mit beschrénkter Haf-
tung zu errichten, ohne dass sémtliche in Beilage ./1 angefiihrten Gesellschafter eine Stamm-

einlage iibernehmen.

Die Vollmachtgeberin ist in Kenntnis des Umstandes, dass der Bevollméchtigte auch von meh-
reren oder allen iibrigen Mitgesellschaftern der zu griindenden Gesellschaft bevollméchtigt
wird, in deren Namen und in deren Auftrag die Errichtung der Gesellschaft mit beschrénkter
Haftung (Beilage ./1) sowie die Geschéftsfithrerbestellung (Beilage ./2) vorzunehmen. Sie er-
klirt ausdriicklich, den Bevollmichtigten vom Verbot des Selbstkontrahierens, worunter auch
gegenstindlich vorliegende Mehrfachvertretung zu verstehen ist, zu befreien, sodass den Ver-
tretungshandlungen des Bevollmichtigten in Anbetracht einer Mehrfachvertretung die aus-

driickliche Zustimmung erteilt wird.



Beilage ./1

(Gesellschaftsvertrag Wirtschaftsraum Amstetten GmbH)

Gesellschaftsvertrag

iiber die Errichtung einer Gesellschaft mit beschrinkter

Haftung

im Sinne des Gesetzes vom 6. Mirz 1906, Reichsgesetzblatt Nr. 58, in der geltenden Fassung

wie folgt:

1. Firma und Sitz der Gesellschaft

1.1.  Die Firma der Gesellschaft lautet Wirtschaftsraum Amstetten GmbH.

1.2.  Der Sitz der Gesellschaft ist in der politischen Gemeinde Amstetten.

2. Gegenstand des Unternehmens

2.1.  Gegenstand des Unternehmens ist

2.1.1. die interkommunale Entwicklung von Immobilien in der Region des Wirtschaftsraums
Amstetten,

2.1.2. der Erwerb, die Pachtung oder Miete von Grundstiicken und grundstiickséhnlichen
Rechten sowie die Verwertung und kommerzielle Nutzung dieser Grundstiicke bzw.
grundstiicksdhnlichen Rechte, insbesondere durch VerduBerung, Vermietung und Ver-
pachtung oder Einrdumung von sonstigen Rechten, insbesondere Baurechten,

2.1.3. die Entwicklung, die Planung, die Errichtung und der Betrieb von Wirtschaftsparks,
Technologieparks, Technologiezentren und Clustern,

2.1.4. die Ubernahme, die Verwertung und die Ubertragung von Baurechten sowie von Rech-
ten auf Errichtung von Superédifikaten,

2.1.5. die Schaffung von Wohnungseigentum,

2.1.6. die Planung und die Durchfithrung von Bauprojekten aller Art, einschlieBlich der

Durchfithrung von Projektwettbewerben,



2.2.

3.1

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.24.

. der Betrieb, die Ubernahme und die Vermittlung aller mit dem Gesellschaftszweck in

Verbindung stehenden Geschéfte und Unternehmen und die Beteiligung an, sowie der
Erwerb und die Geschiftsfithrung von anderen Gesellschaften mit &hnlichem Unterneh-
mensgegenstand, sowie der Abschluss von Interessensgemeinschafts- und Kooperati-

onsvertriagen.

Die Gesellschaft ist zu allen Geschiften und MaBnahmen im In- und Ausland — mit
Ausnahme von Bankgeschiiften im Sinne von § 1 Absatz 1 Bankwesengesetz — berech-
tigt, die zur Erreichung des Gesellschaftszweckes notwendig oder niitzlich erscheinen,
insbesondere zur Errichtung von Zweigniederlassungen und Tochtergesellschaften im
In- und Ausland, zum Erwerb, zur Pachtung von sowie zur Beteiligung an anderen Un-
ternehmen und Gesellschaften sowie zur Ubernahme der Geschiftsfithrung und Vertre-

tung solcher Unternehmen und Gesellschaften.

Stammkapital, Stammeinlagen

Das Stammkapital der Gesellschaft betrdgt EUR 360.000,00 (in Worten: Euro dreihun-

dertsechzigtausend) und ist zur Ginze durch Bareinlage geleistet.
Gesellschafter der Gesellschaft sind:

Stadtgemeinde Amstetten, Rathausstrafle 1, 3300 Amstetten, mit einem Geschéftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 198.000,00 (Euro einhundert-
achtundneunzigtausend) und 55 % (fiinfundfiinfzig Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Allhartsberg, Markt 47, 3365 Allhartsberg, mit einem Geschiftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 10.548,00 (Euro zehntausend-
finfhundertachtundvierzig) und 2,93 % (zwei komma dreiundneunzig Prozent) des

Stammkapitals,

Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11/1, 3361 Aschbach-Markt, mit einem
Geschiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 21.096,00
(Euro einundzwanzigtausendsechsundneunzig) und 5,86 % (fiinf komma sechsundacht-

zig Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Ardagger, Markt 55, 3321 Ardagger Markt, mit einem Geschéfisanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 16.596,00 (Euro sechzehntau-
sendfiinfhundertsechsundneunzig) und 4,61 % (vier komma einundsechzig Prozent) des

Stammkapitals,
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Marktgemeinde Blindenmarkt, Hauptstrae 17, 3372 Blindenmarkt, mit einem Ge-
schéftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 12.600,00 (Euro
zwolftausendsechshundert) und 3,50 % (drei komma fiinfzig Prozent) des Stammkapi-

tals,

Marktgemeinde Euratsfeld, Marktstrae 3, 3324 Euratsfeld, mit einem Geschéftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 12.276,00 (Euro zwélftausend-
zweihundertsechsundsiebzig) und 3,41 % (drei komma einundvierzig Prozent) des

Stammkapitals,

Marktgemeinde Ferschnitz, Marktplatz 1, 3325 Ferschnitz, mit einem Geschéftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 8.316,00 (Euro achttausenddrei-

hundertsechzehn) und 2,31 % (zwei komma einunddreiBig Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Neuhofen an der Ybbs, Millenniumsplatz 1, 3364 Neuhofen an der
Ybbs, mit einem Geschiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von
€ 13.860,00 (Euro dreizehntausendachthundertsechzig) und 3,85 % (drei komma fiint-
undachtzig Prozent) des Stammbkapitals,

Marktgemeinde Neustadtl an der Donau, Marktstrale 16, 3323 Neustadtl an der Donau,
mit einem Geschiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von
€ 9.936,00 (Euro neuntausendneunhundertsechsunddreiBlig) und 2,76 % (zwei komma
sechsundsiebzig Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Oed-Oehling, Mostviertelplatz 1, 3362 Oed-Oehling, mit einem Ge-
schiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 9.072,00 (Euro
neuntausendzweiundsiebzig) und 2,52 % (zwei komma zweiundfiinfzig Prozent) des

Stammkapitals,

Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde, Marktstrafle 30, 3304 St. Georgen am Ybbs-
felde, mit einem Geschiiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von
€14.472,00 (Buro vierzehntausendvierhundertzweiundsiebzig) und 4,02 % (vier

komma zwei Prozent) des Stammbkapitals,

Gemeinde Viehdorf, Dorfplatz 1, 3322 Viehdorf, mit einem Geschéftsanteil entspre-
chend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 6.516,00 (Euro sechstausendfiinthun-

dertsechzehn) und 1,81 % (ein komma einundachtzig Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Wallsee-Sindelburg, Marktplatz Nr. 2, 3313 Wallsee, mit einem Ge-

schiftsanteil entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 10.332,00 (Euro
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zehntausenddreihundertzweiunddreiBig) und 2,87 % (zwei komma siebenundachtzig

Prozent) des Stammkapitals,

Gemeinde Winklarn, TanngrabenstraBe 2, 3300 Winklarn, mit einem Geschéftsanteil
entsprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 7.740,00 (Euro siebentausend-

siebenhundertvierzig) und 2,15 % (zwei komma fiinfzehn Prozent) des Stammkapitals,

Marktgemeinde Zeillern, SchloBstraBe 2, 3311 Zeillern, mit einem Geschéftsanteil ent-
sprechend einer Stammeinlage im Nennbetrag von € 8.640,00 (Euro achttausendsechs-

hundertvierzig) und 2,40 % (zwei komma vierzig Prozent) des Stammkapitals,

Dauer, Geschiiftsjahr, Kiindigung
Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Zeit errichtet.

Das Geschiftsjahr der Gesellschaft stimmt mit dem Kalenderjahr tiberein.

Geschiiftsfithrung und Vertretung

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschiiftsfithrer. Die Geschiftsfithrer werden
mit Beschluss der Gesellschafter, der einer Mehrheit von zumindest zwei Drittel der

abgegebenen Stimmen bedarf, bestellt und abberufen.

Die Gesellschaft wird, wenn nur ein Geschiéftsfithrer bestellt ist, durch diesen vertreten.
Sind zwei oder mehrere Geschiftsfiihrer bestellt, wird die Gesellschaft durch zwei Ge-
schiftsfithrer gemeinsam oder durch einen Geschéftsfiihrer gemeinsam mit einem Pro-
kuristen vertreten, sofern mit Beschluss der Gesellschafter, der einer Mehrheit von zu-
mindest zwei Drittel der abgegebenen Stimmen bedarf, nicht einzelnen oder allen Ge-

schiftsfithrern die selbstindige Vertretungsmacht eingerdumt wird.

Der Geschiftsfithrung obliegt die Leitung der Gesellschaft. Die Geschéftsfiihrer sind an
die Beschliisse der Gesellschafter gebunden und der Gesellschaft gegentiber verpflich-
tet, alle Beschrinkungen einzuhalten, die ihnen durch Gesetz, Gesellschaftsvertrag, all-

fallige Geschiftsordnungen oder Gesellschafterbeschluss auferlegt sind.

Die Geschiftsfiihrer sind verpflichtet, die ihnen nach dem Gesetz, dem Gesellschafts-
vertrag oder einem Gesellschafterbeschluss zukommenden Obliegenheiten mit der
Sorgfalt eines ordentlichen Geschiftsleiters zu erfiillen, insbesondere dafiir zu sorgen,
dass ein Rechnungswesen und ein internes Kontrollsystem gefiihrt werden, die den An-

forderungen des Unternehmens entsprechen.
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6.7.1.

Generalversammlung

Die den Gesellschaftern nach dem Gesetz oder Gesellschaftsvertrag vorbehaltenen Be-
schliisse werden in Generalversammlungen oder durch schriftliche Abstimmung geméf

§ 34 GmbHG gefasst.

Die Generalversammlung wird durch die Geschéftsfiihrer schriftlich unter Angabe der
Tagesordnung und Beilage der zur Behandlung der Tagesordnung erforderlichen Unter-
lagen einberufen. Die Gesellschafter haben der Gesellschaft eine elektronische Post-
adresse bekannt zu geben und willigen in die Mitteilung der Einberufung auf diesem
Weg ein. Zwischen dem Tag der Postaufgabe bzw. des Versands des Emails der Einbe-
rufung und dem Tag der Generalversammlung muss ein Zeitraum von mindestens 14
Tagen liegen, wobei der Tag der Postaufgabe bzw. des Versands des Emails und der
Tag der Generalversammlung nicht mitzurechnen sind. Das Recht nach § 37 GmbHG,

die Einberufung der Generalversammlung zu verlangen, bleibt dadurch unbertihrt.
Die Generalversammlung hat am Sitz der Gesellschaft stattzufinden.

Die Generalversammlung ist beschlussfihig, wenn wenigstens 90 % des Stammkapitals
vertreten sind. Die Vertretung von Gesellschaftern aufgrund von schriftlichen Spezial-
vollmachten ist zuldssig. Im Falle der Beschlussunfihigkeit einer Generalversammlung
ist unter Hinweis auf deren Beschlussunfihigkeit eine zweite Versammlung einzuberu-
fen, die auf die Verhandlung der Gegenstinde der fritheren Versammlung beschrénkt
und ohne Riicksicht auf die Hohe des vertretenen Stammkapitals beschlussfihig ist. Da-
rauf ist in der Einladung gesondert hinzuweisen. Zwischen dem Tag der Versendung
der Einladung und dem Tag der Generalversammlung muss erneut ein Zeitraum von

mindestens 14 Tagen liegen.

Jeder Gesellschafter ist berechtigt, zu seiner Beratung einen zur Berufsverschwiegenheit

verpflichteten Dritten hinzuzuziehen.

Alle Beschliisse werden, soweit das Gesetz oder der Gesellschaftsvertrag nicht ein ho-
heres Beschlusserfordernis vorsehen, mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen

gefasst.

Beschliisse in den nachstehenden Angelegenheiten bediirfen der Einstimmigkeit, sofern

nicht durch zwingendes Gesetz eine andere Mehrheit vorgesehen ist:

Finstimmigkeit der abgegebenen Stimmen:

i) Kapitalerhhungen, Festlegung von Nachschussverpflichtungen;
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8.1

8.2.

8.3.

ii) Anderung des Gesellschaftsvertrages;

iii) Beschlussfassungen nach dem Gesellschafterausschlussgesetz (Squeez-Out-Maf-

nahmen);
iv) Zustimmung zu Teilung, Belastung und Ubertragung von Geschiftsanteilen;

v) Liquidation und Auflgsung der Gesellschaft.

Je ein Euro einer iibernommenen Stammeinlage gew#hrt eine Stimme, wobei Bruchteile
unter einem Euro nicht gez#hlt werden. Jeder Gesellschafter hat mindestens eine

Stimme.

Jahresabschluss

Die Geschiftsfithrer haben den um den Anhang erweiterten Jahresabschluss sowie —
vorbehaltlich des § 243 Abs 4 UGB — einen Lagebericht innerhalb von fiinf Monaten
aufzustellen und unverziiglich den Gesellschaftern zuzusenden und spétestens innerhalb
von acht Monaten nach dem Ende des Geschiftsjahres in eine fristgerecht einzuberu-

fende Generalversammlung zur Beschlussfassung vorzulegen.

Gewinnverwendung

Uber die Verwendung des jahrlichen Bilanzgewinnes beschlieBen die Gesellschafter mit

einer Mehrheit von zumindest zwei Drittel der abgegebenen Stimmen.

Der auszuschiittende Bilanzgewinn ist im Verhéltnis der geleisteten Stammeinlagen zu
verteilen. Werden Finlagen im Laufe des Geschiiftsjahres geleistet, ist dies im Verhélt-
nis der Zeit seit Empfang der Einlage zu beriicksichtigen. Mit Zustimmung sdmtlicher

Gesellschafter konnen auch alineare Gewinnausschiittungen beschlossen werden.

Falls die Gesellschafter nichts Anderes beschlieflen, ist der Gewinnanteil eines Gesell-

schafters 30 Tage nach der den Jahresabschluss feststellenden Generalversammlung fil-

lig.

Teilung, Belastung und Ubertragung von Geschiiftsanteilen

Die Ubertragung, Teilung und Belastung von Geschiftsanteilen bedarf der Zustimmung
der Gesellschaft, die durch einstimmigen Beschluss der Gesellschafter, bei dem auch

der abtretungswillige Gesellschafter stimmberechtigt ist, erteilt wird. Der
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Beschlussfassung sind die genaue Bezeichnung des Ubernehmers sowie die konkreten
Ubernahmebedingungen zugrunde zu legen. Ausdriicklich festgehalten wird, dass die-
ses Zustimmungserfordernis eine Vinkulierung im Sinne von § 76 Absatz 4 GmbHG

darstellt.

Vorkaufs- und Aufgriffsrechte

Die Gesellschafter riumen einander wechselseitig ein Vorkaufsrecht an ihren jeweiligen
gesamten Geschéftsanteilen und Teilen derselben (im Folgenden ,Beteiligung® ge-

nannt) gemiB §§ 1072 ff ABGB nach Mafigabe der nachstehenden Bestimmungen ein.

Das Vorkaufsrecht wird fiir den Verkauf und fiir alle anderen VerduBerungsarten einge-
raumt (nachfolgend zusammen kurz ,,Ubertragung® genannt). Das Vorkaufsrecht steht
den Vorkaufsberechtigten im Ausmaf ihrer Beteiligung im Verhiltnis zu den tibrigen

Vorkaufsberechtigten, also sdmtlichen Mitgesellschaftern zu.

Bei der beabsichtigten Ubertragung hat die verduBerungswillige Partei den vorkaufsbe-
rechtigten Parteien eine notariell beglaubigte Kopie des vollstindigen und, abgesehen
von der Nichtausiibung des Vorkaufsrechts sowie allfélliger kartellrechtlicher Vorbe-

halte, verbindlichen und bedingungslosen Angebots eines Dritten zu {ibersenden.

Der Vorkaufspreis entspricht dem vom Dritten gebotenen Kaufpreis oder bzw. gegebe-
nenfalls und, wenn und soweit das Angebot des Dritten als Gegenleistung fiir den Er-
werb eine nicht in Geld bestehende Leistung vorsieht, dem (gegebenenfalls zusétzli-

chen) anteiligen Unternehmenswert laut Bewertung geméf8 10.5. dieses Vertrages.

Die Parteien werden sich um die einvernehmliche Festsetzung des Vorkaufspreises bzw.
des der nicht in Geld bestehenden Leistung des Dritten entsprechenden Teiles des Vor-
kaufspreises bemiihen. Fine Bewertung hat zu erfolgen, wenn das die vorkaufsberech-
tigte Partei binnen vier Wochen nach Erhalt des Anbots gemél 10.3. verlangt. In diesem
Fall haben sich die Parteien binnen weiterer vier Wochen auf einen Wirtschaftspriifer
oder eine Wirtschaftspriifungsgesellschaft als Schiedsgutachter zu einigen, andernfalls
der Schiedsgutachter auf Antrag einer Partei vom Prisidenten der Kammer der Rechts-
anwaltskammer Niederdsterreich zu bestellen ist. Die Auswahl der Bewertungsmethode

obliegt dem Schiedsgutachter.

Die vorkaufsberechtigte Partei kann das Vorkaufsrecht binnen vier Wochen nach Zu-
gang das Anbots, wenn sie nicht geméB 10.5. eine Bewertung verlangt hatte, oder an-

sonsten binnen zwei Wochen nach Festsetzung der Bewertung gemaB 10.5. ausiiben.
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Nach Abschluss des Verfahrens zur Ausiibung des Vorkaufsrechts hat die abgabewillige
Partei, wenn das Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, die Beteiligung binnen zwei Wochen mit
Notariatsakt an die austibende Partei Zug um Zug gegen Bezahlung des Abtretungsprei-
ses zu iibertragen. Die restliche Beteiligung unterliegt dann weiterhin dem Vorkaufs-
recht. Wenn das Vorkaufsrecht durch einen oder mehrere Berechtigte nicht ausgetibt
wird, steht den iibrigen (dem iibrigen) Vorkaufsberechtigten hinsichtlich dieses Teils
des Geschiftsanteils abermalig anteilig das Vorkaufsrecht zu; diesbeziiglich gelten die
vorstehenden Regelungen analog. Verbleibt sodann ein Teil des Geschéftsanteils, hin-
sichtlich dessen von keinem der Vorkaufsberechtigten das Vorkaufsrecht ausgetibt wird,
kann die abgabewillige Partei die Beteiligung zu den Bedingungen des Anbots an den
Dritten iibertragen. Werden die Ubertragungsbedingungen geéndert oder wird die Be-
teiligung nicht innerhalb obiger Frist an den Dritten iibertragen, lebt das Vorkaufsrecht

wieder auf.

Ist einer der nachfolgenden Tatbestinde (Aufgriffstatbestand) verwirklicht, steht den
iibrigen Gesellschaftern an dem Geschiftsanteil (oder Teil desselben, der vom Auf-
griffstatbestand betroffen ist) desjenigen Gesellschafters, in dessen Person einer der
nachfolgenden Tatbestinde verwirklicht ist (abtretungspflichtiger Gesellschafter), ein
Aufgriffsrecht nach Mafigabe nachstehender Bedingungen zu:

Eréffnung eines Insolvenzverfahrens oder rechtskriftige Nichter6ffnung oder Authe-

bung des Insolvenzverfahrens mangels kostendeckenden Vermdgens.

Rechtskriftige Bewilligung der Befriedigungsexekution auf den Geschiftsanteil eines
Gesellschafters zur Hereinbringung offener Forderungen, soweit die Exekution nicht
innerhalb von 6 Monaten ab Eintritt der Rechtskraft des Exekutionsbewilligungsbe-
schlusses oder binnen einem Monat nach Beendigung eines bezughabenden Oppositi-

ons-/Impugnations-/Exszindierungsprozesses eingestellt wird.

Das Aufgriffsrecht und die damit verbundene Verpflichtung des abtretungspflichtigen
Gesellschafters sowie seiner Einzel- und Gesamtrechtsnachfolger sind untrennbarer Be-
standteil des mit der Gesellschafterstellung verbundenen Geschéftsanteiles und unter-
liegen daher auBerhalb der Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages keiner abge-

sonderten Verfiigung.

Unverziiglich nachdem ein Aufgriffstatbestand erfiillt wurde, ist der abtretungspflich-
tige Gesellschafter verpflichtet, samtliche Geschiftsfithrer tiber den Aufgriffssachver-
halt zu informieren. Die Geschéftsfithrung hat bei Kenntnis eines Aufgriffstatbestandes

binnen 30 Tagen ab Kenntnisnahme vom Aufgriffssachverhalt sémtliche Gesellschafter
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dariiber zu informieren und diese aufzufordern, binnen 30 Tagen zu erkldren, ob diese
auf die Ausiibung ihres Aufgriffsrechtes und die Einholung eines Schiedsgutachtens
iiber den Wert des Geschéftsanteiles des abtretungspflichtigen Gesellschafters nach
Punkt 10.5. verzichten. Sollten sdmtliche Gesellschafter auf ihr Aufgriffsrecht verzich-
ten, so erlischt das Aufgriffsrecht; dies jeweils fiir den konkreten Aufgriffssachverhalt.
Verzichten die iibrigen Gesellschafter nicht fristgerecht auf ihr Aufgriffsrecht und die
Einholung des Schiedsgutachtens und einigen sich die aufgriffsberechtigten Gesell-
schafter nicht mit dem abtretungspflichtigen Gesellschafter {iber den Abtretungspreis,
so hat die Geschiftsfilhrung der Gesellschaft binnen weiterer 30 Tage die Vorgehens-

weise nach Punkt 10.5. umzusetzen.

Die Kosten des Sachverstindigengutachtens nach Punkt 10.5. gehen zur Hélfte zu Las-
ten der aufgreifenden Gesellschafter und zur anderen Hélfte zu Lasten des ausscheiden-
den Gesellschafters. Wird jedoch vom Aufgriffsrecht kein Gebrauch gemacht, gehen
siimtliche Kosten des Sachverstindigengutachtens zu Lasten der aufgriffsberechtigten
Gesellschafter, die nicht auf ihr Aufgriffsrecht verzichtet haben. Innerhalb der aufgrei-
fenden Gesellschafter sind die Kosten des Sachverstdndigengutachtens im Verhiltnis
ihrer aufgegriffenen Stammeinlagen zur Summe aller tibrigen aufgegriffenen Stamm-

einlagen zu tragen.

Im Zuge der durch die Ausiibung von in diesem Gesellschaftsvertrag vorgesehenen Auf-
griffsrechten fiir die vertragliche Abtretung von Geschéftsanteilen entstehende Notars-
kosten, Gebiihren und Abgaben (mit Ausnahme von persdnlichen Steuern des abtreten-

den Gesellschafters) trigt jeweils der aufgreifende Gesellschafter.

Beirat

Die Gesellschafter kénnen mit einer Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stim-
men beschlieBen, einen Beirat einzurichten. Der Beirat wird nur beratend und unterstiit-

zend titig. Seine Beschliisse haben lediglich empfehlenden Charakter.

Bekanntmachungen, Mitteilungen

Bekanntmachungen und Mitteilungen zwischen der Gesellschaft und den Gesellschaf-
tern und zwischen den Gesellschaftern selbst erfolgen — soweit sich aus Gesetz oder
Vertrag nichts anderes ergibt — durch eingeschriebenen Brief an die im Firmenbuch ein-
getragene Anschrift; ist diese im Firmenbuch nicht eingetragen, an die letzte der Gesell-

schaft bekanntgegebene Anschrift. Gesellschafter konnen der Gesellschaft stattdessen
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eine elektronische Postadresse bekannt geben und in die Ubermittlung von Mitteilungen

auf diesem Weg einwilligen.

Bekanntmachungen, Mitteilungen und Erkldrungen gelten als rechtzeitig und ordnungs-
gemiB abgegeben, wenn sie am letzten Tag der Frist mit eingeschriebenem Brief bzw.

per Email abgeschickt wurden.

Vollmacht

Die Gesellschafter bevollmichtigen und ermichtigen die Dr. Martin Brandstetter
Rechtsanwalt GmbH, Bahnhofstrafie 2, 3300 Amstetten, allfillige Anderungen, Ergén-
zungen oder Nachtrige dieses Vertrages, soweit sie fiir die Eintragung des Gesell-
schaftsvertrages im Firmenbuch erforderlich sind oder dieser dienlich sein kénnten, im
Namen der Gesellschafter zu beschlieen und mit Rechtswirksamkeit fiir sie durchzu-

fithren.

Der Vollmachtnehmer ist erméchtigt, Antrage oder sonstige Eingaben zu unterfertigen,
einzubringen und auch wieder zurtickzuziehen, Rechtsmittel zu erheben, Rechtsmittel-
verzichte abzugeben und bei Gericht einzubringen, Nachtragserkldrungen und Urkun-
den in jeder Form, insbesondere auch in der Form von Notariatsakten, zu errichten, Zu-
stellungen entgegen zu nehmen und ferner alles zu unternehmen, was zur raschen Ein-
tragung der Anderung des Gesellschaftsvertrages im Firmenbuch erforderlich oder

zweckmaiBig ist.

Griindungskosten

Die mit der Errichtung des Gesellschaftsvertrages sowie der Griindung der Gesellschaft
verbundenen Kosten, Gebiihren, Steuern und Abgaben trigt die Gesellschaft bis zum

Hochstbetrag von EUR 5.000,00 (in Worten: Euro fiinftausend).

Allgemeine Bestimmungen

Sollte eine der Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages nicht rechtswirksam sein
oder ungiiltig werden, so wird dadurch die Giiltigkeit der {ibrigen Vertragsbestimmun-
gen nicht beriihrt. Die Gesellschafter verpflichten sich, an Stelle der nicht rechtswirksa-
men Bestimmungen unverziiglich solche zu beschlieflen, die dem wirtschaftlichen

Zweck der unwirksamen Bestimmungen am N#chsten kommen.



15.2. Soweit in diesem Gesellschaftsvertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten die entspre-

15.3.

chenden Bestimmungen des Gesetzes iiber Gesellschaften mit beschriankter Haftung in

der jeweils geltenden Fassung.

Fir alle Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Gesellschaftsvertrag, ein-
schlieBlich Streitigkeiten iiber dessen Abschluss, Rechtswirksamkeit, Anderung und
Beendigung vereinbaren die Vertragsteile die ausschlieBliche Zusténdigkeit des sach-
lich zustdndigen Gerichtes am Sitz der Gesellschaft; dies gilt sowohl fiir Streitigkeiten

der Gesellschafter untereinander als auch im Verhiltnis zur Gesellschaft.



Beilage ./2
(Gesellschafterbeschluss Geschiftsfithrerbestellung)

GESELLSCHAFTERBESCHLUSS

Die Gesellschafter der in Griindung befindlichen Wirtschaftsraum Amstetten GmbH mit dem

Sitz in politischer Gemeinde Amstetten ndmlich

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Stadtgemeinde Amstetten, Rathausstralie 1, 3300 Amstetten

Marktgemeinde Allhartsberg, Markt 47, 3365 Allhartsberg

Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11/1, 3361 Aschbach-Markt
Marktgemeinde Ardagger, Markt 55, 3321 Ardagger Markt

Marktgemeinde Blindenmarkt, Hauptstrae 17, 3372 Blindenmarkt

Marktgemeinde Euratsfeld, Marktstra3e 3, 3324 Euratsfeld

Marktgemeinde Ferschnitz, Marktplatz 1, 3325 Ferschnitz

Marktgemeinde Neuhofen an der Ybbs, Millenniumsplatz 1, 3364 Neuhofen an der Ybbs
Marktgemeinde Neustadtl an der Donau, MarktstraBe 16, 3323 Neustadtl an der Donau
Marktgemeinde Oed-Oehling, Mostviertelplatz 1, 3362 Oed-Oehling

Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde, Marktstrale 30, 3304 St. Georgen am Ybbs-

felde
Gemeinde Viehdorf, Dorfplatz 1, 3322 Viehdorf

Marktgemeinde Wallsee-Sindelburg, Marktplatz Nr. 2, 3313 Wallsee
Gemeinde Winklarn, Tanngrabenstrafle 2, 3300 Winklarn

Marktgemeinde Zeillern, SchloBstraBle 2, 3311 Zeillern



fassen hiermit nachstehenden Gesellschafterbeschluss:

(1) Der schriftlichen Beschlussfassung wird ausdriicklich zugestimmt.

(2) Christian Haberhauer, geb. am 13.09.1979, wird zum Geschiftsfithrer der Gesellschaft mit
dem Recht bestellt, die Gesellschaft ab Eintragung in das Firmenbuch gemeinsam mit ei-

nem weiteren Geschifisfiihrer oder Prokuristen zu vertreten.

(3) DI Johannes Pressl, geb. am 06.05.1970, wird zum Geschéftsfithrer der Gesellschaft mit
dem Recht bestellt, die Gesellschaft ab Eintragung in das Firmenbuch gemeinsam mit ei-

nem weiteren Geschiftsfiithrer oder Prokuristen zu vertreten.



Vollmacht zur Unterfertigung einer Syndikatsvereinbarung

Vollmacht, mit welcher die

Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11/1, 3361 Aschbach-Markt, als Vollmacht-

geberin

Dr. Martin Brandstetter, geb. am 10.01.1974, Bahnhofstralle 2, 3300 Amstetten,

als Bevollmichtigten

erméchtigt und bevollméchtigt, im Namen und auf Rechnung der Vollmachtgeberin die als Bei-
lage ./A dieser Urkunde angeschlossene Syndikatsvereinbarung, welche ihrerseits neun Anla-

gen enthilt, in Notariatsaktform zu unterfertigen.

Die zu griindende Gesellschaft, deren Gesellschafter die Syndikatsvereinbarung schlief3en, hat
unter anderem zum Ziel, die gemeinsame Entwicklung des Wirtschaftsraums Amstetten zu {61-
dern, sodass sowohl die Stadtgemeinde Amstetten als auch Gemeinden im Umland von Amstet-
ten Gesellschafter der zu griindenden Gesellschaft werden. Die Stadtgemeinde Amstetten iiber-
nimmt eine Stammeinlage im Ausmall von 55 % des Stammkapitals der Gesellschaft, die tibri-
gen Gesellschafter ibernehmen Stammeinlagen, welche zusammen 45 % des Stammkapitals

der Gesellschaft entsprechen.

In Beilage ./A und deren Anlage ./1 sind die Gesellschafter der Gesellschaft und insbesondere
auch die H6he der von den einzelnen Gesellschaftern, somit auch der Vollmachtgeberin zu

ibernehmenden Stammeinlage ausgewiesen.

Die Vollmachtgeberin erstreckt gegenstiandliche Vollmacht ausdriicklich auf eine allfillige Er-
hohung des Anteils der Vollmachtgeberin am Stammkapital der zu griindenden Gesellschaft bis
zu einem Betrag, welcher den in Anlage ./1 zu Beilage ./A als von der Vollmachtgeberin iiber-
nommene Stammeinlage ausgewiesenen Betrag um bis zu 50 % tiibersteigt. Der Bevollméch-
tigte ist demnach erméchtigt und bevollméchtigt, die Syndikatsvereinbarung auch zu unterfer-
tigen, falls anlédsslich der Gesellschaftsgriindung der Betrag der von der Vollmachtgeberin zu
iibernehmenden Stammeiniage um bis zu 50 % hoher angesetzt wird, als der in Anlage ./1 zu

Beilage /A fiir die Vollmachtgeberin ausgewiesene Betrag.



Gegenstiindliche Vollmacht erstreckt sich auch darauf, die Syndikatsvereinbarung zu unterfer-
tigen, ohne dass simtliche in Anlage ./1 zu Beilage ./A angefiihrten Gesellschafter eine Stamm-

einlage libernehmen.

Die Vollmachtgeberin ist in Kenntnis des Umstandes, dass der Bevollméchtigte auch von meh-
reren oder allen iibrigen Mitgesellschaftern der zu griindenden Gesellschaft bevollméchtigt
wird, in deren Namen und in deren Auftrag die Unterfertigung der Syndikatsvereinbarung vor-
zunehmen. Sie erklért ausdriicklich, den Bevollmichtigten vom Verbot des Selbstkontrahie-
rens, worunter auch gegenstindlich vorliegende Mehrfachvertretung zu verstehen ist, zu be-
freien, sodass den Vertretungshandlungen des Bevollméchtigten in Anbetracht einer Mehrfach-

vertretung die ausdriickliche Zustimmung erteilt wird.



Beilage ./A
(Syndikatsvereinbarung samt neun Anlagen)

Syndikatsvereinbarung

abgeschlossen zwischen

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Stadtgemeinde Amstetten, Rathausstralie 1, 3300 Amstetten

Marktgemeinde Allhartsberg, Markt 47, 3365 Allhartsberg

Marktgemeinde Aschbach-Markt, Rathausplatz 11/1, 3361 Aschbach-Markt
Marktgemeinde Ardagger, Markt 55, 3321 Ardagger Markt

Marktgemeinde Blindenmarkt, Hauptstral3e 17, 3372 Blindenmarkt

Marktgemeinde Euratsfeld, Marktstrale 3, 3324 Euratsfeld

Marktgemeinde Ferschnitz, Marktplatz 1, 3325 Ferschnitz

Marktgemeinde Neuhofen an der Ybbs, Millenniumsplatz 1, 3364 Neuhofen an der Ybbs
Marktgemeinde Neustadtl an der Donau, Marktstralle 16, 3323 Neustadtl an der Donau
Marktgemeinde Oed-Oehling, Mostviertelplatz 1, 3362 Oed-Oehling

Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde, Marktstrafle 30, 3304 St. Georgen am Ybbsfelde
Gemeinde Viehdorf, Dorfplatz 1, 3322 Viehdorf

Marktgemeinde Wallsee-Sindelburg, Marktplatz Nr. 2, 3313 Wallsee

Gemeinde Winklarn, Tanngrabenstraf3e 2, 3300 Winklarn

Marktgemeinde Zeillern, SchloBstrafle 2, 3311 Zeillern

wie folgt:



1.1.

1.2.

Abschnitt A

Allgemeine Bestimmungen

Rechtsverhiltnisse, Praambel

Die Wirtschaftsraum Amstetten GmbH ist eine in Griindung befindliche Gesellschaft mit be-
schriankter Haftung mit Sitz in 3300 Amstetten und der Geschéftsanschrift Rathausstrafle 1,
3300 Amstetten. Das Stammkapital der Gesellschaft betrigt EUR 360.000,00 und ist zur
Ginze aufgebracht. Die Parteien dieser Vereinbarung sind zu den in Anlage ./1 ausgewiesenen
prozentuellen Anteilen am Stammkapital an der Wirtschaftsraum Amstetten GmbH (im Fol-
genden auch kurz ,,die Gesellschaft®) beteiligt.

Die Wirtschaftsraum Amstetten GmbH wird von der OBB-Infrastruktur Aktiengesellschaft
(FN 71396w) jene Liegenschaften erwerben, hinsichtlich welcher der Masterplan Quartier A

erstellt wurde; diese Liegenschaften umfassen vier Baufelder wie folgt:

Am Magazin: Teilfldche des Grundstiickes Nummer 2954/1 (zukiinftig Grundstiick Nummer
2954/8), EZ 3644, KG 03003 Amstetten, im Flachenausmal3 von 17.258 m?.

An der Remise: Teilflichen des Grundstiickes Nummer 2937/1, EZ 3645, KG 03003 Amstet-
ten, und des Grundstiickes Nummer 1819/2, EZ 1709, KG 03003 Amstetten, aus welchen
Teilflichen das Grundstiick Nummer 2937/16 im Flachenausmal von 47.697 m? sowie das
Grundstiick Nummer 2937/17 im Fldchenausmal} von 3.663 m? gebildet werden, abziiglich
jener Teilfliche im Ausmaf} von rund 10.000 m? bis 11.000 m?, welche von ecoplus.Nieder-
dsterreichs Wirtschaftsagentur GmbH (FN 90237b) oder von einem mit dieser Gesellschaft

verbundenen Unternehmen erworben werden.

Am Miihlbach: Grundstiick Nummer 651/1 der EZ 3644, KG 03003 Amstetten, wie es sich
unter Einbeziehung des Grundstiickes Nummer 651/2 derselben EZ sowie nach Abschreibung
des Trennstiickes 2 im Flichenausmal von 478 m? darstellt, sowie die Grundstiicke Nr. 652/2,
652/5, 652/6, 652/7, 652/8, 652/9 und 652/10 jeweils der EZ 165, KG 03003 Amstetten, im

Flachenausmal} von insgesamt 9.154 m>.

Am Stellwerk: Grundstiick Nummer 806/3, EZ 463, KG 03003 Amstetten, im Fldchenaus-
mal von 6.402 m2.

Die Gesellschaft wird die erworbenen Liegenschaften verwalten und bewirtschaften, sodass

eine bestmdgliche Nutzung im Sinne des Standortes sowie auch im Sinne der Region moglich



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

ist. Die bestmogliche Nutzung kann auch im Verkauf von Teilen der Liegenschaften oder etwa

in der Begriindung von Baurechten liegen.

Die Parteien dieser Vereinbarung wollen mit der gemeinsamen Gesellschaft tiber den Erwerb
vorstehend angefiihrter Liegenschaften hinaus auch bei allen anderen Liegenschaften in den
Gemeindegebieten der Gesellschafter interkommunal zusammenarbeiten und dhnlich wie bei
den Liegenschaften am Areal Quartier A vorgehen, wobei diese Vorgehensweise die Erwei-
terung bzw. Entwicklung von betrieblich nutzbaren Fldchen zum Ziel hat, worunter insbeson-
dere auch die Schaffung der Voraussetzungen fiir entsprechende Flachenwidmungen zu ver-
stehen ist. Die beabsichtigte Zusammenarbeit bezieht sich demnach keinesfalls auf Liegen-
schaften, welche die Widmungsart Bauland Wohngebiet nach § 16 Absatz 1 Ziffer 1 NO ROG
oder Bauland Kerngebiet nach § 16 Absatz 1 Ziffer 2 NO ROG aufweisen.

Die Parteien streben eine abgestimmte Vorgehensweise bei der Erweiterung bzw. Entwick-
lung von betrieblich nutzbaren Fldchen im Gemeindegebiet aller Parteien an. Sie streben in
diesem Zusammenhang ebenso an, nicht iiber den Gebiihrenhaushalt oder tiber Dritte (insbe-
sondere iiber AufschlieBungsabgaben) finanzierte Aufwendungen im Rahmen der Gesell-
schaft gemeinsam zu tragen. Schliefilich streben sie an, die Aufteilung der auf den von gegen-
standlicher Vereinbarung umfassten Fldchen erzielten Einnahmen aus Kommunalsteuer un-

tereinander zu teilen.

Die Parteien wollen die gemeinsamen Vorhaben im Rahmen der gemeinsamen Gesellschaft
abwickeln, gleichzeitig jedoch auch den individuellen Interessen der Gesellschafter weitge-
hend entsprechen. Daher wird die Moglichkeit eingerdumt, fiir einzelne Projekte jeweils einen
eigenen Rechnungskreis in der gemeinsamen Gesellschaft zu bilden, in dessen Rahmen so-
wohl die indirekte wirtschaftliche Beteiligung (Aufwand und Ertrag) als auch das Stimmge-

wicht vom gesellschaftsvertraglich bestimmten Modell abweicht.

Ziel dieser Syndikatsvereinbarung ist die Festlegung von Rechten und Pflichten der Vertrags-
parteien in Bezug auf ihre Beteiligung an der Gesellschaft und die Festlegung von Rahmen-
bedingungen fiir das gemeinsame Vorgehen der Vertragsparteien sowohl hinsichtlich Beitréige
der Gesellschafter zur Finanzierung der Gesellschaft als auch hinsichtlich interkommunaler

Entwicklung betrieblich nutzbarer Fléchen.

Inkrafttreten

Diese Syndikatsvereinbarung tritt mit Unterfertigung durch die Vertragsparteien in Kraft.



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Gesellschafterrechte, Generalversammlung

Die Vertragsparteien vereinbaren hiermit, Entscheidungen als Gesellschafter der Gesellschaft
nach den Regeln dieser Syndikatsvereinbarung aufeinander abzustimmen. Die in dieser Ver-
einbarung festgelegten Bestimmungen werden als Konkretisierung der gesellschaftsrechtli-
chen Treuepflicht der Gesellschafter verstanden. Soweit gegensténdlicher Vertrag Rechte ein-
zelner Gesellschafter oder etwa Beschlussmehrheiten festlegt, verpflichten sich die Parteien
dieser Vereinbarung, ihr Stimmverhalten in der Generalversammlung dahingehend auszu-
iiben, dass die eingerdumten Rechte der Gesellschafter ausgeiibt werden kdnnen und Be-
schliisse so zustande kommen, wie es den Regelungen des gegenstidndlichen Vertrages ent-

spricht.

Jeder Geschiftsfiihrer — unabhéngig von der Art seines Vertretungsrechtes — und Gesellschaf-
ter, deren Anteil am Stammkapital (einzeln oder zusammen) zumindest 33 % betréigt, sind zur

Einberufung von Generalversammlungen berechtigt.

Eingangs einer Generalversammlung ist von den anwesenden Gesellschaftern mit einer Mehr-
heit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen zunichst ein Vorsitzender der Generalver-
sammlung und im Anschluss daran ein Schriftfithrer zu wahlen. Wird die erforderliche Mehr-
heit nach drei Wahlgéngen nicht erreicht, entscheidet jeweils das Los. Der Vorsitzende hat
tiber die Beratung und Beschlussfassung ein Protokoll zu fithren, welches vom Vorsitzenden
und vom Schriftfithrer zu unterfertigen ist. Bei rechtlicher Notwendigkeit ist die Generalver-
sammlung notariell zu beurkunden. Protokolle sowie Umlaufbeschliisse sind geordnet aufzu-
bewahren. Das Protokoll, insbesondere sdmtliche gefassten Beschliisse, so auch Umlaufbe-
schliisse, sind sdmtlichen Gesellschaftern sowie sémtlichen Geschéfisfithrern der Gesellschaft

eingeschrieben unter Beachtung des § 40 GmbHG zuzusenden.

Neben den im Gesellschaftsvertrag bereits der Generalversammlung vorbehaltenen Be-
schlussgegenstinden ist in nachstehenden Angelegenheiten die Zustimmung der Generalver-
sammlung einzuholen. Der entsprechende Beschluss kommt nur mit einer Mehrheit von zwet

Drittel der abgegebenen Stimmen zustande:

3.4.1.Die Bestellung und Abberufung von Geschiftsfithrern sowie die Anderung deren Vertretungs-

befugnis;

3.4.2.Der Erwerb und die VerduBerung von Beteiligungen an anderen Gesellschaften sowie die Er-

richtung und die Auflassung von Tochtergesellschaften;

3.4.3.Der Erlass und Anderung der Geschiftsordnung fiir die Geschéftsfithrung der Gesellschaft

und bei verbundenen Unternehmen;



3.4.4.Der Erwerb, die Pachtung oder Miete von Grundstiicken und grundstiickséhnlichen Rechten

sowie die Verwertung und kommerzielle Nutzung dieser Grundstiicke bzw. grundstiicksihn-
lichen Rechte, insbesondere durch Verduflerung, Vermietung und Verpachtung oder Einrdu-
mung von sonstigen Rechten, insbesondere Baurechten, wenn der Wert des Rechtsgeschiftes
(bei Dauerschuldverhéltnissen entspricht der Wert dem Jahresbetrag der zu bezahlenden oder
zu vereinnahmenden Betrdge) den Betrag von € 36.000,00 {ibersteigt;

3.4.5.Investitionen oder Anschaffungen, bei denen die Kosten im Einzelfall mehr als € 36.000,00

oder insgesamt dadurch in einem Geschéftsjahr mehr als € 100.000,00 betragen, sofern diese
Investitionen oder Anschaffungen nicht bereits explizit in einem von der Generalversamm-

lung genehmigten Budget enthalten sind;

3.4.6.Die Aufnahme von Anleihen, Darlehen oder Krediten, bei denen die Hohe im Einzelfall mehr

als € 36.000,00 oder insgesamt dadurch in einem Geschéftsjahr mehr als € 100.000,00 betrigt;

3.4.7.Die Priifung und Genehmigung des Jahresabschlusses;

3.4.8.Die Genehmigung des jéhrlichen Budgets, Finanz- und Investitionsplans;

3.4.9.Der Abschluss, die Anderung oder Beendigung von Dienstvertrigen mit Geschiftsfithrern;

3.4.10. Umgriindungen (insbesondere Verschmelzungen, Spaltungen, Einbringungen, Umwandlun-

4.1.

4.2.

gen) der Gesellschaft und verbundene Unternehmen, auler es handelt sich dabei um Umgriin-
dungen, an denen lediglich verbundene Unternehmen beteiligt sind und die zu keiner Ver-
schiebung der unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungsverhéltnisse der Gesellschafter die-

ser Gesellschaft fithren.

Gewinnverwendung

Uber die Verwendung des jahrlichen Bilanzgewinnes der Gesellschaft beschlieBen die Gesell-
schafter grundsétzlich mit einer Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen. Die
Gesellschafter konnen dabei den Bilanzgewinn oder einen Teil davon auch in Riicklagen ein-

stellen oder auf neue Rechnung vortragen.

Soweit die Gesellschafter keinen anderslautenden Beschluss fassen, erfolgt die Gewinnver-
wendung — sofern diese im Bilanzgewinn Deckung findet und ausreichend liquide Mittel unter
Berticksichtigung der laufenden Kosten, Finanzplanung und einvernehmlich beschlossener
Projekte vorhanden sind — wie folgt: Solange die Eigenmittelquote der Gesellschaft nach UGB
nicht mindestens 50 % betrégt, sind keine Gewinnausschiittungen vorzunehmen; betréigt die
Eigenmittelquote mindestens 50 % so sind 30 % des jeweiligen Jahresiiberschusses auszu-

schiitten und der restliche Bilanzgewinn auf neue Rechnung vorzutragen.



5.1

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Geschiiftsordnung | Sonderrecht auf Geschiiftsfithrung

Fiir die Geschiftsfithrung der Gesellschaft wird die als Anlage ./2 angeschlossene Geschéfts-
ordnung abgeschlossen, welche unter anderem einen Katalog zustimmungspflichtiger Ge-

schiftsfithrungsmafnahmen enthlt.

Die Gesellschafterin Stadtgemeinde Amstetten ist fiir die Dauer ihrer zumindest 55%igen un-
mittelbaren oder mittelbaren Beteiligung an der Gesellschaft berechtigt, jeweils einen Ge-
schiftsfithrer namhaft zu machen und dessen Abberufung zu verlangen. Die Mitgesellschafter
sind verpflichtet, fiir ihre diesbezliglichen Antréige zu stimmen, es sei denn, dass sachlich ge-

rechtfertigte Griinde in der Person des Nominierten gegen seine Bestellung sprechen.

Jeder Gesellschafter der Wirtschaftsraum Amstetten GmbH hat Anspruch auf angemessenen
Kostenersatz, falls er eine fiir ihn gegen Entgelt titige Person unter Fortbezahlung des verein-
barten Entgelts zur Verrichtung von Geschiftsfithrungstitigkeiten in der Wirtschaftsraum
Amstetten GmbH freistellt.

Beirat

Sofern die Gesellschafter die Einrichtung eines Beirats beschlief3en, haben sie mit einer Mehr-
heit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen die Anzahl der Mitglieder des Beirats sowie

dessen Geschiftsordnung festzulegen.

Jenen drei Gesellschaftern, deren Anteil am Stammkapital am héchsten ist, kommt das unwi-
derrufliche Recht der Entsendung eines Beiratsmitglieds zu. Allen tibrigen Gesellschaftern
kommt gemeinsam das unwiderrufliche Recht der Entsendung von insgesamt zwei Beirats-

mitgliedern zu.

Neue Gesellschafter

Die Aufnahme hinzutretender Gesellschafter, sei es aufgrund einer Kapitalerh6hung oder auf-
grund einer rechtsgeschiftlichen Ubertragung, setzt neben sonstigen Erfordernissen (insbe-
sondere einstimmiger Beschluss aller Gesellschafter) voraus, dass diese der gegensténdlichen
Syndikatsvereinbarung beitreten. Zum Zweck dieser Bindung hat der hinzutretende Gesell-
schafter eine schriftliche Beitrittserklérung zu dieser Syndikatsvereinbarung zu unterzeichnen
und schriftlich zu erkldren, dass er die in dieser Syndikatsvereinbarung genannten Verpflich-
tungen als ihm gegentiber fiir rechtsverbindlich anerkennt. Gleichzeitig werden auch die iib-
rigen Vertragsparteien gegentiber dem hinzutretenden Gesellschafter bestitigen, dass der hin-

zutretende Gesellschafter {iber alle Rechte aus dieser Syndikatsvereinbarung verfiigt bzw die



8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

10.

11.

Rechte aus dieser Syndikatsvereinbarung gegeniiber dem hinzutretenden Gesellschafter als

eingerdumt gelten.

Ubertragungs- und Belastungsverbot, Kiindigung

Die Geschiftsanteile der Gesellschafter unterliegen den im Gesellschaftsvertrag vorgesehe-
nen Verfiigungsbeschrankungen (insb. Vinkulierung, Vorkaufsrecht und Aufgriffsrechte); die
Gesellschafter haben sich entschieden, eine Kiindigungsmdoglichkeit nicht in den Gesell-

schaftsvertrag aufzunehmen.

Die Parteien kommen {iberein, sich fiir den Fall, dass eine der Parteien aus der Gesellschaft
ausscheiden mochte, um eine einvernehmliche Regelung zu bemiihen, welche die mit gegen-

standlicher Zusammenarbeit verfolgten Ziele zu beriicksichtigen hat.

Dauer

Diese eine reine Innengesellschaft darstellende Syndikatsvereinbarung gilt als fiir die Dauer
der Beteiligung der Gesellschafter sowie zukiinftig hinzutretender Gesellschafter an der Ge-

sellschaft geschlossen. Sie ist wihrend dieser Zeit unkiindbar.

Dieser Vertrag endet fiir einen Gesellschafter automatisch und ohne gesonderte Kiindigung,
wenn der Gesellschafter seinen gesamten Geschiftsanteil an der Gesellschaft verduBert und/o-
der abgetreten hat, wobei die Bestimmung gemil Punkt 11 auch nach Beendigung des Ver-
trages bestehen bleibt.

Kosten

Die Gesellschaft tragt die mit der Errichtung dieses Vertrags, der ausfithrenden Vertrige und
Dokumente, sowie mit dem Abschluss dieses Vertrags allfillig verbundenen Kosten, Steuern,

Gebiihren und Abgaben.

Vertraulichkeit

Die Vertragsparteien verpflichten sich, den Inhalt dieses Vertrages, die Umstinde seiner Ver-
handlung, seines Abschlusses und seiner Durchfiihrung sowie alle in diesem Zusammenhang
liber die jeweils andere Vertragspartei erlangten Informationen streng vertraulich zu behan-

deln sowie vor dem Zugriff Dritter wirksam zu schiitzen. Von der vorstehenden Verpflichtung



12.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

nicht umfasst sind Tatsachen, die 6ffentlich bekannt sind oder ohne eine Verletzung dieser
Verpflichtung &ffentlich bekannt werden oder deren Offenlegung durch Gesetz oder kapital-
marktbezogene Regularien vorgeschrieben ist. In einem solchen Fall sind die Vertragsparteien
jedoch verpflichtet, die jeweils anderen Vertragsparteien vor der Offenlegung zu informieren
und die Offenlegung auf das nach dem Gesetz oder der behordlichen Anordnung erforderliche

Mindestmal zu beschrinken.

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages oder seiner Anlagen ganz oder teilweise un-
wirksam sein oder werden, so wird hierdurch die Giiltigkeit der tibrigen Bestimmungen nicht
beriihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich fiir diesen Fall, anstelle von ungiiltigen Ver-
einbarungen solche giiltigen zu treffen, welche dem Sinn und Zweck dieses Vertrages am

Nichsten kommen.

Sonstige Bestimmungen

Dieser Vertrag und alle Urkunden, auf die darin Bezug genommen wurde, enthalten alle Ver-
einbarungen der Vertragsparteien iiber den Gegenstand dieses Vertrags und ersetzen (allf#l-

lige) frithere oder anders lautende zwischen den Vertragsparteien getroffene Vereinbarungen.

Fiir den Fall eines inhaltlichen Konfliktes zwischen Regelungen dieser Syndikatsvereinbarung
und dem Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft in der jeweils giiltigen Fassung, haben zwi-
schen den Vertragsparteien, soweit gesetzlich zulédssig, die Bestimmungen dieser Syndikats-
vereinbarung gegeniiber den Bestimmungen des jeweiligen Gesellschaftsvertrags Anwen-

dungsvorrang.

Anderungen, Erginzungen oder die Aufthebung dieser Syndikatsvereinbarung bediirfen der
Schriftform, soweit nicht nach zwingendem Recht eine strengere Form (z.B. Notariatsakt)
erforderlich ist. Dies gilt auch fiir eine génzliche oder teilweise Abdnderung oder Authebung

dieses Schriftformerfordernisses.

Alle Verweise auf gesetzliche Bestimmungen sind als Verweise auf die jeweils gliltige Fas-

sung oder Verlautbarung zum Datum dieses Vertrags zu interpretieren.

Die stillschweigende Unterlassung einer Vertragspartei, ein Recht oder einen Rechtsbehelf
aus diesem Vertrag durchzusetzen oder auszuiiben, begriindet — unabhéngig vom Zeitpunkt
oder Zeitraum dieser Unterlassung — keinen Verzicht der jeweiligen Vertragspartei auf die

Geltendmachung des betreffenden Rechtes oder der Bestimmung oder die Erhebung des



Rechtsbehelfs zu einem spéteren Zeitpunkt, sofern das betreffende Recht nicht verjahrt oder
prakludiert ist. Jeder diesbeziigliche Verzicht bedarf zu seiner Giiltigkeit der Schriftform.



14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

Abschnitt B
Quartier A

Erwerb der Liegenschaften gemifl Abschnitt A Punkt 1.2.

Die Parteien dieser Vereinbarung legen fest, die gemeinsame Gesellschaft zur Finanzierung
des in Abschnitt A Punkt 1.2. beschriebenen Liegenschaftserwerbs zusitzlich zu dem zur
Ginze einbezahlten Stammbkapital mit Eigenkapital (im Sinne von § 224 Abs. 3 A UGB) in
der Hohe von € 780.000,00 auszustatten. Die auf die einzelnen Gemeinden entsprechend ihrer
Beteiligung an der Gesellschaft entfallenden Anteile sind in Anlage ./3 dargestellt. Die Ge-
schéftsfithrung der Wirtschaftsraum Amstetten GmbH wird die entsprechenden Betridge unter
Bekanntgabe der Filligkeit zur Einzahlung vorschreiben, sobald die Félligkeit des an die Ver-

kauferin zu entrichtenden Liegenschaftskaufpreises feststeht.

Die Parteien dieser Vereinbarung legen fest, der gemeinsamen Gesellschaft in Form von nach-
rangigen Gesellschafterdarlehen jene finanziellen Mittel zur Verfiigung zu stellen, welche zur
Abdeckung der von der Gesellschaft zu bezahlenden Vorleistungen fiir den Erwerb der Lie-
genschaften geméd3 Abschnitt A Punkt 1.2. zu tragen sind. Der auf die einzelnen Gemeinden
entfallende Anteil ergibt sich aus Anlage ./4. Es gilt vereinbart, dass die Ruckfiihrung dieser
Verbindlichkeiten erst nach Beseitigung eines negativen Eigenkapitals zu erfolgen hat, dass
im Fall der Liquidation der Gesellschaft diese Verbindlichkeiten erst nach Befriedigung aller
Glaubiger zu erfiillen sind und dass wegen dieser Verbindlichkeiten kein Insolvenzverfahren

er6ftnet zu werden braucht.

Die Parteien stimmen zu, Pfandrechte an den zu erwerbenden Liegenschaften gem#f Ab-
schnitt A Punkt 1.2. zugunsten der den Ankauf finanzierenden Bank flir die Besicherung des

zum Ankauf in Anspruch genommenen Kredites zu begriinden.

Sofern fiir die Erlangung einer Fremdfinanzierung des Ankaufs der Liegenschaften gemél
Abschnitt A Punkt 1.2. die Beibringung von Sicherheiten der Gesellschafter erforderlich ist,
verpflichten sich die Gesellschafter, diese Sicherheiten in der erforderlichen Form, somit ins-
besondere allenfalls durch Ubernahme einer persénlichen Haftung, beizubringen; dies jedoch

hochstens jeweils fiir den in Anlage ./5 dargestellten Betrag.

Verwaltung und Bewirtschaftung der Liegenschaften gemif} Abschnitt A Punkt 1.2.

Neben den mit Liegenschaftsbesitz iiblicherweise verbundenen VerwaltungsmafBnahmen wird
die Geschéftsfithrung zunéchst ein Konzept fiir die weitere Bewirtschaftung der erworbenen

Liegenschaften zu erstellen haben.
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15.2.

15.3.

15.4.

16.

16.1.

16.2.

Die Parteien werden im Rahmen des operativen Geschéftsbetriebes der gemeinsamen Gesell-
schaft ein von der Geschiftsfiihrung zu erstellendes Budget mit einer Mehrheit von zwei Drit-
tel der abgegebenen Stimmen beschlieBen, welches unter anderem die Kosten der konkret
erforderlichen Verwaltungs- und BewirtschaftungsmafBnahmen hinsichtlich einzelner Liegen-

schaften abbildet.

Die Parteien dieser Vereinbarung legen fest, der gemeinsamen Gesellschaft in den ersten fiinf
vollen Geschiftsjahren liquide Mittel in Hohe von jéhrlich € 200.000,00 zur Verfiigung zu
stellen, um den laufenden Geschiftsbetrieb, also die in den Punkten 2.1. und 2.2. angefiihrten
Mafnahmen, zu finanzieren. Der auf die einzelnen Gemeinden entfallende Anteil ergibt sich
aus Anlage ./6, wobei der Aufteilungsschliissel dem in Punkt 4. dieses Abschnittes festgeleg-
ten Aufteilungsschliissel (Kommunalsteuereinnahmen) entspricht. Die Parteien werden ge-
sondert beschlieBen, in welcher Form (insbesondere etwa durch nachrangiges Gesellschafter-
darlehen, Zuschuss oder Kostenverrechnung) die in diesem Punkt vereinbarten Leistungen zu

erbringen sind.

Die Parteien dieser Vereinbarung verpflichten sich, der Gesellschaft jene liquiden Mittel zur
Verfiigung zu stellen, welche zur Bezahlung der Fremdfinanzierungszinsen fiir den Erwerb
der Liegenschaften gem&l Abschnitt A Punkt 1.2. ben&tigt werden, sofern die entsprechenden
Betrége nicht aus dem laufenden Geschiftsbetrieb erwirtschaftet werden. Die Anteile der Ge-
sellschafter an den zu tragenden Fremdfinanzierungszinsen bestimmen sich nach dem Anteil
der Beteiligung der Gesellschafter an der Gesellschaft, sohin nach Anlage ./1. Die Parteien
werden gesondert beschlieBen, in welcher Form (insbesondere etwa durch nachrangiges Ge-

sellschafterdarlehen oder Zuschuss) die entsprechenden Betrige zu erbringen sind.

Investitionen

Die Parteien dieser Vereinbarung werden spitestens anlésslich der Beschlussfassung iiber das
jahrliche Budget mit einer Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stimmen beschlief3en,

welche Investitionen und Aufwendungen von der Gesellschaft getitigt werden.

Hinsichtlich Investitionen in die gegenstindlichen Liegenschaften, welche nicht iiber den Ge-
bithrenhaushalt der Gemeinde finanziert werden, wird die Gesellschaft gegeniiber der Stadt-
gemeinde Amstetten vertragliche Verpflichtungen, insbesondere auf Grundlage von § 17 Ab-
satz 2 Ziffer 3 NO ROG eingehen. Die Parteien kommen iiberein, eine Uberbindung von Ver-
pflichtungen auf die Gesellschaft im rechtlich weitestgehend méglichen Rahmen zu akzeptie-
ren. Soweit die insoweit ibernommenen Verpflichtungen nicht seitens der Gesellschaft an

Dritte, etwa Kéufer oder Bauberechtigte, tiberbunden werden konnen, streben die Parteien
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16.3.

17.

dieser Vereinbarung an, die Finanzierung dieser Investitionen durch Inanspruchnahme von
Krediten durch die Gesellschaft zu bewerkstelligen. Sollte in diesem Zusammenhang die Bei-
bringung von Sicherheiten durch die Gesellschafter erforderlich sein, verpflichten sich diese,
der Gesellschaft bei Bedarf fiir die Inanspruchnahme dieser Kredite Sicherheiten in der erfor-
derlichen Form, somit insbesondere durch Ubernahme einer persénlichen Haftung beizubrin-

gen.

Soweit in diesem Zusammenhang Leistungspflichten eines Gesellschafters, insbesondere
etwa die Ubernahme von Haftungen, beschlossen werden, stehen sdmtliche in diesem Zusam-
menhang gefassten Beschliisse unter dem Vorbehalt, dass die in fiir einen Gesellschafter an-
wendbaren ffentlich rechtlichen Vorschriften vorgesehenen Beschliisse und Genehmigun-
gen, somit insbesondere Gemeinderatsbeschliisse und allenfalls aufsichtsbehérdliche Geneh-

migungen, gefasst bzw. erteilt werden.

Aufteilung Kommunalsteuer

Die Parteien dieser Vereinbarung legen fest, simtliche auf den in Abschnitt A Punkt 1.2. an-
geftuhrten Liegenschaften der Gesellschaft erzielten Kommunalsteuereinnahmen nach dem
Aufteilungsschliissel Anlage ./7 zwischen ihnen aufzuteilen. Dieser Aufteilung liegt zu-
grunde, dass die Standortgemeinde aufgrund ihres Beteiligungsausmalies von 55 % einen Vor-
wegbezug der Kommunalsteuereinnahmen im Ausmalf} von 20 % erhilt und der sodann ver-
bleibende Betrag zwischen den Gesellschaftern entsprechend ihrem Beteiligungsverhéltnis an

der gemeinsamen Gesellschaft aufgeteilt wird.
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1.1.

1.2.

Abschnitt C

interkommunale Zusammenarbeit

Interkommunale Zusammenarbeit betreffend betrieblich nutzbare Fliichen

Die Parteien dieser Vereinbarung verpflichten sich, sémtliche in ihren Gemeindegebieten ge-
legenen betrieblich nutzbaren Liegenschaften im Rahmen ihrer rechtlichen Moglichkeiten mit
zumutbarem Aufwand der gemeinsamen Gesellschaft auf einer nach den gegebenen rechtli-
chen Moglichkeiten geeigneten Grundlage zur Verfiigung zu stellen, sodass eine abgestimmte
Entwicklung von betrieblich nutzbaren Flichen auch {iber Gemeindegrenzen hinweg stattfin-
den kann. Von dieser Vereinbarung umfasst sind demnach simtliche Liegenschaften im Ge-
meindegebiet eines Gesellschafters, welche nach Unterfertigung dieser Vereinbarung durch
Anderung der Flichenwidmung (mafBgeblich ist, dass die Anderung der Flichenwidmung
nach den ab 2.7.2020 geltenden Bestimmungen des NO ROG (LGBL. Nr. 65/2020) erfolgt)
eine Baulandwidmung erhalten, ausgenommen die Widmungsarten Bauland Wohngebiet und

Bauland Kerngebiet nach § 16 Absatz 1 Ziffer 1 und Ziffer 2 NO ROG.

Die Parteien vereinbaren, dass Fliachen, welche zur Erweiterung von bestehenden Betrieben
eine Umwidmung nach Punkt 1.1. erfahren, dann nicht in den Anwendungsbereich dieser

Vereinbarung fallen, wenn

1.2.1.die Erweiterungsfldche das Ausmal eines Hektars nicht iibersteigt und

1.2.2.die Erweiterungsflache unmittelbar an eine Fliche angrenzt, welche im Zeitpunkt des Ab-

schlusses gegensténdlicher Vereinbarung von deren Anwendungsbereich (Punkt 1.1.) ausge-

nommen war und

1.2.3.die Erweiterungsfliche vom Inhaber des angrenzenden Betriebes oder eines konzernmiRig

1.3.

1.4.

(im Sinne von § 15 AktG, § 115 GmbHG) mit diesem verbundenen Unternehmens benétigt

wird.

Die Zurverfiigungstellung von Flichen kann dabei sowohl durch Eigentumsiibertragung als
auch durch Einrdumung sonstiger Rechte, welche eine geordnete gemeinsame Entwicklung

von betrieblich nutzbaren Fliachen erméglichen, erfolgen.

Jeder Partei dieser Vereinbarung verpflichtet sich, im Rahmen ihrer rechtlichen Méglichkei-
ten darauf hinzuwirken, dass Vereinbarungen mit Liegenschaftseigentiimern betreffend Ent-
wicklung von betrieblich nutzbaren Fléchen, insbesondere etwa Optionsvereinbarungen, wel-

che den Erwerb von Rechten an Liegenschaften ermdglichen, entweder direkt von der
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1.5.

1.6.

2.1.

2.2.

2.3.

gemeinsamen Gesellschaft geschlossen werden kénnen oder die aus derartigen Vereinbarun-

gen resultierenden Rechte auf die gemeinsame Gesellschaft tibertragen werden konnen.

Die Parteien dieser Vereinbarung verpflichten sich zur Exklusivitét insoweit, als sie betreffend
die Erweiterung und Entwicklung von betrieblich nutzbaren Liegenschaften ausschlieflich im
Rahmen der gegensténdlichen Vereinbarung bzw. der gemeinsamen Gesellschaft titig wer-
den, sodass sie sich an keinen anderen Gesellschaften oder Vereinigungen beteiligen, deren

Zwecke mit den Zielen gegenstindlicher Vereinbarung in Widerspruch stehen kénnten.

Jede Partei dieser Vereinbarung verpflichtet sich zudem, Entwicklungs- und Verwertungsak-
tivititen (worunter insbesondere aber nicht nur auch die Anderung 6rtlicher Raumordnungs-
programme und Flachenwidmungen verstanden werden) hinsichtlich der dieser Vereinbarung
unterliegenden betrieblich nutzbaren Fliachen nur dann ohne Einbeziehung der gemeinsamen
Gesellschaft zu entfalten, wenn ihr dazu die mit einer Mehrheit von zwei Drittel der abgege-

benen Stimmen beschlossene Erlaubnis der Gesellschaft erteilt wurde.

Aufnahme von Liegenschaften in den Wirkungsbereich der Gesellschaft

Wiewohl simtliche in Punkt 1. beschriebenen betrieblich nutzbaren Flidchen, welche im Ge-
meindegebiet aller Gesellschafter gelegen sind, von der beabsichtigten interkommunalen Zu-
sammenarbeit umfasst sind, werden Entwicklungs- und Verwertungsaktivititen der Gesell-
schaft hinsichtlich einzelner Liegenschaften erst dann entfaltet, wenn ein Beschluss iiber die

Aufnahme konkreter Liegenschaften in den Wirkungsbereich der Gesellschaft gefasst ist.

Die Gesellschafter beschlieBen mit einer Mehrheit von zwei Drittel der abgegebenen Stim-
men, ob eine konkrete Liegenschaft in den Wirkungsbereich der Gesellschaft aufgenommen
wird. Unbeschadet dieses Konsensquorums kommt einem Gesellschafter, in dessen Gemein-
degebiet die betroffene Liegenschaft ganz oder teilweise gelegen ist, ein Vetorecht zu, sodass
ein Beschluss zur Aufnahme einer konkreten Liegenschaft in den Wirkungsbereich der Ge-

sellschaft nicht gegen den Willen der Standortgemeinde gefasst werden kann.

Wenn der Antrag einer Standortgemeinde, eine konkrete Flache in den Wirkungsbereich der
Gesellschaft aufzunehmen, nicht die erforderliche Mehrheit erhilt, entfallt fiir diese konkrete
Flache die Beschrankung nach Abschnitt C Punkt 1.6..
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3.1.

3.2

3.3.

3.4.

4.1.

eigene Rechnungskreise

Anlisslich der Beschlussfassung {iber die Aufnahme von Liegenschaften in den Wirkungsbe-
reich der Gesellschaft haben die Gesellschafter die Bildung eines eigenen Rechnungskreises
fiir eine konkrete Liegenschaft zu beschlieBen, sofern die Standortgemeinde eine von ihrem
Beteiligungsausmaf an der Gesellschaft abweichende indirekte wirtschaftliche Beteiligung an

einem konkreten Projekt gemal Punkt 3.2. begehrt.

Der Standortgemeinde (das ist jene Gemeinde, in deren Gemeindegebiet die Liegenschaft ei-
nes konkreten Projektes gelegen ist; liegt eine Liegenschaft in zwei oder mehreren Gemein-
degebieten, kommen den beteiligten Gemeinden die Rechte der Standortgemeinde anteilig
nach dem Ausmalf der in threm Gemeindegebiet gelegenen Flichen zu) steht das Recht zu,
das Ausmal ihrer indirekten wirtschaftlichen Beteiligung an einem konkreten Projekt abwei-
chend von den Beteiligungsverhéltnissen an der gemeinsamen Gesellschaft zu begehren, wo-
bei das Ausmall der indirekten wirtschaftlichen Beteiligung hochstens 55 % betragen kann.
Das Ausmal der indirekten wirtschaftlichen Beteiligung der tibrigen Gesellschafter an einem
konkreten Projekt errechnet sich auf Grundlage der Beteiligung an der Gesellschaft, wobei
die Beteiligung der Standortgemeinde fiir die Berechnung des Ausmalles der jeweiligen Be-
teiligungen nicht zu berticksichtigen ist. Fiktive Berechnungsbeispiele fiir die Ermittlung der

Beteiligung an einem Rechnungskreis sind als Anlage ./8 angeschlossen.

Fiir die Angelegenheiten des eigenen Rechnungskreises werden die Gesellschafterrechte nach
dem Ausmal} der indirekten wirtschaftlichen Beteiligung bestimmt, sodass sowohl Stimm-
rechte als auch Beitragspflichten und letztendlich Gewinnbezugsrechte nach dem Ausmaf der

indirekten wirtschaftlichen Beteiligung bestimmt bzw. errechnet werden.

Die Gesellschafter konnen abweichend von den Regelungen des Gesellschaftsvertrages be-
schlieBen, ausschiittungsfihige Gewinne, welche aus Uberschiissen eines Rechnungskreises
resultieren, abweichend von den Beteiligungsverhéltnissen an der Gesellschaft an die Gesell-
schafter auszuschiitten, wofiir ein Generalversammlungsbeschluss mit einer Mehrheit von

zwei Drittel der abgegebenen Stimmen erforderlich ist.

Erwerb von Liegenschaften oder Rechten an Liegenschaften

Soweit anlésslich des Erwerbs von Liegenschaften oder von Rechten an Liegenschaften die
Beibringung von Sicherheiten der Gesellschafter erforderlich ist, sind diese im Ausmal} der
fur den konkreten Rechnungskreis festgelegten indirekten wirtschaftlichen Beteiligungsver-

héltnisse beizubringen.
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4.2. Die Parteien vereinbaren, dass in allen Angelegenheiten, in welchen Gesellschafterbeschliisse
zu fassen sind, einer Standortgemeinde unbeschadet der im Gesellschaftsvertrag festgelegten
Mehrheitserfordernisse ein Vetorecht zukommt, sofern Beschliisse in direktem oder indirek-
tem Zusammenhang mit Liegenschaften gefasst werden, welche in ihrem Gemeindegebiet lie-

gen.

5.  Verwaltung und Bewirtschaftung der Liegenschaften

Hinsichtlich Verwaltung und Bewirtschaftung konkreter Liegenschaften bzw. Rechte an Lie-
genschaften ist analog Abschnitt B Punkt 2 vorzugehen, wobei hinsichtlich der Beitrédge nach
Abschnitt B Punkt 2.3. die Ermittlung der Anteile jedes Gesellschafters unter Berticksichti-
gung von Anlage ./6 und Anlage ./9 zu erfolgen hat.

6. Investitionen

Hinsichtlich Investitionen in konkrete Liegenschaften ist analog Abschnitt B Punkt 3 vorzu-
gehen, wobei die dort vorgesehenen Rechte und Pflichten der Stadtgemeinde Amstetten sinn-

gemif fiir die Standortgemeinde gelten.

7.  Aufteilung Kommunalsteuer

Die Parteien dieser Vereinbarung legen fest, dass die auf konkreten Liegenschaften eines
Rechnungskreises erzielten Kommunalsteuereinnahmen auf Basis des Ausmalfes der indirek-
ten wirtschaftlichen Beteiligung an einem konkreten Projekt aufgeteilt werden, wobei sich der
Vorwegbezug der Standortgemeinde nach dem Ausmaf deren indirekter wirtschaftlicher Be-

teiligung am Rechnungskreis gem&B Anlage ./9 bestimmt.

Anlagen:

Tabelle prozentuelle Beteiligung Gesellschafter Anlage ./1
Geschiftsordnung der Geschéftsfithrung Anlage ./2
Tabelle Anteil zusétzliches Eigenkapital Anlage ./3
Tabelle Anteil Vorleistungen Anlage ./4
Tabelle Hochstbetrag Sicherheiten Anlage ./5
Tabelle Anteil laufender Betrieb Anlage ./6
Tabelle Aufteilung Kommunalsteuer Anlage ./7
Fiktive Berechnungsbeispiele Beteiligung Rechnungskreis Anlage ./8
Tabelle Staffelung Vorwegbezug Kommunalsteuer Anlage ./9
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2.1.

2.2.

3.1.

Anlage ./2

Geschiftsordnung Wirtschaftsraum Amstetten GmbH

Geschiftsordnung fiir die Geschiftsfithrung
der
Wirtschaftsraum Amstetten GmbH

(in der Folge kurz ,,Gesellschaft*)

Aufgaben der Geschiftsfithrung

Der Geschiftsfithrung obliegt die Leitung des Unternehmens, das insbesondere nach dem
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit zu fithren ist. Die Geschéftsfiihrer haben die Geschifte
der Gesellschaft nach Mafigabe der Gesetze, des Gesellschaftsvertrages, der Beschliisse
der Gesellschafter und dieser Geschéftsordnung und allfilliger Bestimmungen im Anstel-
lungs- oder Geschéftsfithrervertrag mit der Sorgfalt eines ordentlichen Unternehmers zu

fiithren.

Vertretung nach auflien

Die Gesellschaft wird, wenn nur ein Geschiftsfithrer bestellt ist, durch diesen vertreten.
Sind zwei oder mehrere Geschéftsfithrer bestellt, so wird die Gesellschaft durch je zwei
Geschéftsfithrer oder einen Geschiftsfithrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten,
sofern mit Beschluss der Gesellschafter nicht einzelnen oder allen Geschiftsfithrern die

selbstdndige Vertretungsmacht eingerdumt wird.

Eine Vertretung der Gesellschaft ist nur zulédssig, wenn auch im Innenverhiltnis die Be-
rechtigung zur Geschéftsfithrung vorliegt. Simtliche Geschéftsfithrer und Prokuristen ha-
ben daher bei der Vertretung der Gesellschaft nach auflen darauf zu achten, dass fiir die

Vertretung auch die Berechtigung zur Geschéftsfithrung im Innenverhiltnis gegeben ist.

Geschiiftsfithrung im Innenverhiltnis

Die Geschiftsfithrung hat im Innenverhiltnis insbesondere dafiir Sorge zu tragen, dass

die Erfordernisse der Zustimmung fiir bestimmte Geschiftsfithrungsmalnahmen



3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

44.

entsprechend Gesetz, Gesellschaftsvertrag und dieser Geschéftsordnung eingehalten wer-
den. Weiters ist dafiir Sorge zu tragen, dass auch seitens der Prokuristen ihre Geschifts-

fithrungskompetenzen nicht iiberschritten werden.

Prokuristen haben fiir GeschéftsfithrungsmafBnahmen, die der Zustimmung der General-
versammlung bediirfen oder die in die Kompetenz der Gesamtgeschiftsfithrung fallen,

die vorherige Zustimmung der Geschiftsfithrung einzuholen.

Verteilung der internen Geschiftsbereiche
Die Geschéftsfithrer kénnen eine Geschiftsverteilung beschlieRen.

Die Verteilung der Geschiftsbereiche befreit kein Mitglied der Geschéftsfithrung von der
gemeinschaftlichen Verantwortung fiir die gesamte Geschéftsfithrung. Es ist Pflicht jedes
Geschiftsfithrers, den jeweils anderen Geschéftsfithrer fortlaufend von wichtigen Ge-
schiftsvorfillen rechtzeitig in Kenntnis zu setzen und in Angelegenheiten, die mehrere

Geschiftsbereiche beriihren oder von gréfBierer Bedeutung sind, gemeinsam zu beraten.

Jeder Geschéftsfithrer fiihrt innerhalb seines Ressorts die Tagesgeschifte. Er hat fiir die
ordnungsgemifie Geschaftsabwicklung in seinem Geschéftsbereich zu sorgen. Jeder Ge-
schiftsfiihrer ist verpflichtet, jedem anderen Geschiftsfiihrer alle Auskiinfte betreffend
den eigenen Geschiftsbereich zu erteilen und Unterlagen einsehen zu lassen. Weiters ha-
ben sich die Geschéftsfiihrer fortlaufend iiber wichtige Vorginge innerhalb ihrer Ressorts
gegenseitig zu unterrichten. Jeder Geschéftsfithrer kann in einer zu seinem Ressort geho-

renden Angelegenheit die Entscheidung der Gesamtgeschiftsfiihrung herbeifiihren.
Beschliisse der Gesamtgeschéftsfithrung sind jedenfalls erforderlich fiir:

1) Entscheidungen iiber alle Geschifte, die der Zustimmung der Generalversammlung

bediirfen;

i) Angelegenheiten, die der nach der Geschiftsverteilung zustindige Geschéftsfiihrer
der Gesamtgeschiftsfilhrung zur Entscheidung vorlegt oder Angelegenheiten aus
dem Geschiftsbereich eines anderen Geschiiftsfithrers, wenn ein Geschiftsfiihrer die

Entscheidung der Gesamtgeschiftsfithrung verlangt;

iii) Angelegenheiten, die die Geschéftsbereiche mehrerer Geschéftsfithrer wesentlich be-

treffen oder die nicht eindeutig einem Geschiftsbereich zugeordnet werden kénnen;



5.1.

iv) Die Ausiibung von Beteiligungsrechten in Bezug auf andere Unternehmen, sofern es
dabei um Geschifte geht, die vom Geschéftsbereich her in die Zustindigkeit der Ge-
samtgeschéftsfithrung fallen wiirden.

Geschiifte, die der Zustimmung der Generalversammlung bediirfen

Nachfolgende Geschifte oder Mainahmen bediirfen der vorherigen Zustimmung der Ge-
neralversammlung, sofern diese nicht bereits explizit Inhalt eines genehmigten Budgets
sind. Das Mehrheitserfordernis richtet sich nach den Bestimmungen des Gesellschafts-

vertrages:
i)  Jahresplanung (Planbilanz, Plan-GuV, Investitionsplan, Liquidationsplan);

i1) ungeplante Investitionen oder der Abschluss von Leasingvertrigen, die 10 % (zehn
Prozent) des Jahresinvestitionsbudgets oder insgesamt einen Betrag von EUR

50.000,00 (in Worten: Euro fiinfzigtausend) iiberschreiten;
iii) der Abschluss von Vertrigen nach § 17 NO ROG (Vertragsraumordnung);
iv) Bestellung und/oder Abberufung von Prokuristen;

v) Erwerb und/oder VerduBerung von Liegenschaften, Immobilien oder Wohnungsob-
jekten und grundstiicksgleichen Rechten sowie Belastung von Liegenschaften, Im-

mobilien oder Wohnungsobjekten und grundstiicksgleichen Rechten;

vi) VerduBerung, Verpachtung, Ubertragung, Belastung oder Ausgliederung (Einbrin-
gung) des Unternehmens der Gesellschaft im Ganzen oder von wesentlichen Teilen

des Gesellschaftsvermdgens;

vii) Erwerb und/oder VerduBerung von Beteiligungen sowie Erwerb, VerduBerung
und/oder Stilllegung von Unternehmen und (Teil)Betrieben oder wesentlichen Un-

ternehmensteilen;

viii) Abschluss von Rechtsgeschéften (mafigeblich ist hier der Verpflichtungswert), ins-
besondere Investitionen und Ausgaben der Gesellschaft, die im Einzelfall den Betrag
von EUR 50.000,00 und in einem Geschéftsjahr insgesamt den Betrag von
EUR 100.000,00 tiberschreiten;

ix) Aufnahme von Anleihen, Darlehen und Krediten;

x) Gewihrung von Darlehen, Krediten oder vergleichbaren Finanzierungsinstrumen-

ten;



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

xi) Geschifte und Transaktionen der Gesellschaft mit deren Gesellschaftern sowie mit

Unternehmen, an denen Gesellschafter unmittelbar oder mittelbar beteiligt sind;

xii) sdmtliche Geschifte und Transaktionen zwischen der Gesellschaft und Mitgliedern
der Geschiftsfithrung und/oder Unternehmen, an denen ein Geschéftsfiihrer ein er-

hebliches wirtschaftliches Interesse hat;

xiii) Abschluss, wesentliche Anderung und Auflssung von Arbeitsvertrigen, Dienstver-

trégen oder dhnlichen Vertragen;

xiv) Die Durchfithrung von Finanzgeschiften (Beteiligung am Kapitalmarkt) zur Ver-

anlagung freier liquider Mittel.

Geschiftsfiihrungssitzung

Die Geschéftsfithrung tritt zu Sitzungen zusammen, so oft es die Geschifte der Gesell-
schaft erforderlich machen. Jeder Geschéftsfiihrer ist berechtigt, Geschiftsfithrungssit-
zungen einzuberufen. Die Geschéftsfithrer sind grundsitzlich verpflichtet, an Geschiifts-

fuhrungssitzungen teilzunehmen.

Der Vorsitzende der Geschiftsfithrung leitet die Sitzungen. Ist kein Vorsitzender bestellt,
haben sich die Geschiftsfithrer auf die Vorsitzfilhrung zu einigen. Den Geschiiftsfithrern
ist, soweit es fiir die Beurteilung der zu priifenden Entscheidungen erforderlich ist, aus-
reichend Gelegenheit zu geben, sich vor der Sitzung mit den vorgesehenen Beratungsge-

genstidnden vertraut zu machen.

Den Sitzungen konnen die fiir die Bearbeitung der Gegenstinde zustindigen Sachbear-

beiter oder Sachverstdndige zugezogen werden.

Die Einberufung ist schriftlich oder per Email unter Beilegung der Tagesordnung vorzu-
nehmen, wobei eine Einberufungsfrist von zumindest 48 Stunden einzuhalten ist, sofern
nicht aufgrund der Dringlichkeit eine kiirzere Einberufungsfrist notwendig ist. — Auf ur-

laubs- oder geschéftlich bedingte Abwesenheit ist Riicksicht zu nehmen.

Die Gesamtgeschiftsfithrung ist beschlussfihig, wenn die Geschéftsfiihrer ordnungsge-
méf eingeladen wurden und wenigstens zwei Geschiftsfithrer in der Sitzung persénlich

erscheinen. Eine Bevollméichtigung ist ausgeschlossen.

Der Sitzungsleiter hat {iber die Sitzungen der Geschiiftsfiihrer ein Protokoll anzufertigen,
in dem Ort und Tag der Sitzung, die Teilnehmer, die Gegenstéinde der Tagesordnung, der

wesentliche Inhalt der Verhandlungen sowie das FErgebnis der Abstimmungen



6.7.

6.8.

10.

festzuhalten sind. Abschriften des Protokolls sind s@mtlichen Geschéftsfithrern zu tiber-
senden. Die Protokolle gelten als genehmigt, wenn nicht binnen 14 Tagen ein Geschéfts-

fihrer schriftlich Widerspruch erhoben hat.

Beschliisse der Geschiftsfithrer werden mit einfacher Mehrheit gefasst. Stimmenthaltung
giltals Ablehnung. Bei der Berechnung der Stimmen ziihlen nur die Stimmen bzw Stimm-

enthaltungen der anwesenden Geschéftsfiihrer.

Jeder Geschéftsfiihrer hat fiir die Herbeifiihrung der notwendigen Beschliisse zu sorgen,
die gefassten Beschliisse zu vollziehen bzw ausfiithren zu lassen und ist fiir eine ordnungs-

gemiBe Vollziehung verantwortlich.

Berichterstattung

Die Geschéftsfithrung hat den Gesellschaftern, gegebenenfalls auch dem Beirat, regelmé-
Big Bericht zu erstatten, insbesondere iiber die Lage und die Entwicklung des Unterneh-
mens. Dariiber hinaus hat die Geschiftsfithrung den Gesellschaftern auf deren Verlangen

hin Auskiinfte zu erteilen und angeforderte Unterlagen zur Verfiigung zu stellen.

Verschwiegenheitspflicht

Die Geschiéftsfithrer und die tibrigen an den Sitzungen der Geschiftsfiihrer teilnehmenden
Personen sind zur Wahrung des Geschéftsgeheimnisses verpflichtet. Sie diirfen ferner die
bei ihrer Tétigkeit erworbenen Kenntnisse vertraulicher Angelegenheiten nicht unbefugt
verwerten. Diese Verpflichtungen bleiben auch nach dem Ausscheiden aus dem Organ

bestehen.

Schlussbestimmung

Anderungen dieser Geschiftsordnung sind nur giiltig, wenn sie von der Generalversamm-

lung mit der im Gesellschaftsvertrag dafiir vorgesehenen Mehrheit beschlossen werden.

Wertsicherung

Die in Punkt 5 genannten Betrédge in Euro sind gem&B VPI 2015 wertgesichert. Ausgangswert

ist die fiir Dezember 2020 verlautbarte Zahl. Die Anpassung erfolgt wiederholt automatisch

jeweils zum Beginn eines Geschiftsjahres um 5 (filnf) Prozent-Punkte, wenn sich die Ver-

gleichszahl um mindestens 5 (fiinf) Prozent-Punkte im Vergleich zum Ausgangswert oder dem

angepassten Wert verdndert hat.
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Anlage ./9 Staffelung Vorwegbezug Kommunalsteuer

Beteiligung am Rechnungskreis|Vorwegbezug
55% 20%
50% 19%
45% 18%
40% 17%
35% 16%
30% 15%
25% 14%
20% 13%
15% 12%
10% 11%

5% 10%




Anlage ./8 fiktive Berechnungsbeispiele

Standortgemeinde Allhartsberg wihit indirekte Beteiligung 55 %

Gesellschaftsbeteiligung

Rechnungskreisanteile

Beteiligung Rechnungskreis in %

Stadtgemeinde Amstetten

55,00 56,81 25,56
Marktgemeinde Allhartsberg 3,18 55,00
Marktgemeinde Aschbach-Markt 6,35 6,56 2,95
Marktgemeinde Ardagger 5,00 5,16 2,32
Markigemeinde Euratsfeld 3,70 3,82 1,72
Marktgemeinde Ferschnitz 2,51 2,59 1,17
Marktgemeinde Neuhofen an der Ybbs 4,17 4,31 1,94
Marktgemeinde Neustadtl an der Donau 3,00 3,10 1,39
Marktgemeinde Oed-Oehling 2,73 2,82 1,27
Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde 4,36 4,50 2,03
Marktgemeinde Viehdorf 1,96 2,02 0,91
Marktgemeinde Wallsee-Sindelburg 3,11 3,21 1,45
Marktgemeinde Winklarn 2,33 2,41 1,08
Marktgemeinde Zeillern 2,60 2,69 1,21
100 100,00 100,00
Summe ohne Standortgemeinde Allhartsherg 96,82
zur Teilung: 45 % 45,00

Anteil Allhartsberg fix 55 %

Standortgemeinde Allhartsberg wihit indirekte Beteiligung 5 %

Gesellschaftsbeteiligung

Rechnungskreisanteile

Beteiligung Rechnungskreis in %

Stadtgemeinde Amstetten

Anteil Allhartsherg fix 5 %

55,00 56,81 53,97
Marktgemeinde Allhartsberg 3,18 5,00
Marktgemeinde Aschbach-Markt 6,35 6,56 6,23
Markigemeinde Ardagger 5,00 5,16 4,91
Marktgemeinde Euratsfeld 3,70 3,82 3,63
Marktgemeinde Ferschnitz 2,51 2,59 2,46
Marktgemeinde Neuhofen an der Ybbs 4,17 4,31 4,09
Marktgemeinde Neustadtl an der Donau 3,00 3,10 2,94
Marktgemeinde Oed-Oehling 2,73 2,82 2,68
Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde 4,36 4,50 4,28
Marktgemeinde Viehdorf 1,96 2,02 1,92
Marktgemeinde Wallsee-Sindelburg 3,11 3,21 3,05
Marktgemeinde Winklarn 2,33 2,41 2,29
Marktgemeinde Zeillern 2,60 2,69 2,55
100 100,00 100,00
Summe ohne Standortgemeinde Allhartsberg. 96,82
zur Teilung: 95 % 95,00




