WOHNHAUSANLAGE
HOLZHAUSEN 81
3321 KOLLMITZBERG

in Niedrigenergiebauweise
Heizwarmebedarf (HWB) = ca.35 kWh/m?a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor (feee) = ca.1,07

12 Wohneinheiten von 51 - 79 m?
mit Eigengarten und Terrasse bzw. Balkon
in Miete mit Kaufoption

gefordert aus Mitteln
der Wohnbauférderung
des Landes Niederosterreich

=

Fertigstellung: voraussichtlich Friihjahr 2018

Bautrager:

HEIMAT OSTERREICH
gemeinnitzige Wohnbau
Gesellschaft mbH

Birositz:

1100 Wien, Davidgasse 48
niederoesterreich@hoe.at
www.hoe.at

Wohnungsvermietung
Auskunft und Beratung:

HEIMAT OSTERREICH
gemeinnitzige Wohnbau
Gesellschaft mbH

Frau Petra Zimmerl
Tel: 01/9823601 - 633
Fax: 01 /9823601 - 919
petra.zimmerl@hoe.at

Auskunft:

MARKTGEMEINDE
ARDAGGER

3321 Ardagger Markt
Markt 55

Tel: +43 (0)7479/73 12
gemeinde@ardagger.gv.at
www.ardagger.gv.at

Generalplaner und
Ortliche Bauaufsicht:

zivilttechniker gesmbh.
martin bachner @
architekten

wallner & partner
3100 st. polten, josefstraBe 3

telefon +43 2742/74190- 0
telefax +43 2742 /741 90 - 30
mail awp@aon.at
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WOHNHAUSANLAGE MIT 12 WOHNUNGEN IN
3321 KOLLMITZBERG, HOLZHAUSEN 81

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Die Heimat Osterreich, gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, errichtet in der Marktgemeinde
Ardagger KG Kollmitzberg eine durch die Niederosterreichische Landesregierung geforderte
Wohnhausanlage mit 12 Wohnungen.

Baubeginn: September 2016
Fertigstellung: Anfang 2018
Bautrager: HEIMAT OSTERREICH

gemeinnitzige Wohnbau Gesellschaft mbH

Burositz: 1100 Wien, Davidgasse 48
niederoesterreich@hoe.at
www.hoe.at

Wohnungsvermietung: Fr. Petra Zimmerl
Tel: 01/98 23 601-633
Fax:01/98 23 601-5633
petra.zimmerl@hoe.at

Auskunft: MARKTGEMEINDE
ARDAGGER

3321 Ardagger Markt
Markt 55

Tel: +43 (0)7479/73 12
gemeinde@ardagger.gv.at
www.ardagger.gv.at

Generalplaner: zvitechniker gesmbh. @
martin bachner
architekten
wallner & partner

3100 st. polten,  josefstraBe 3

telefon +43 2742 /741 90- O
telefax +43 2742 /741 90 - 30
mail awp@aon.at

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Fahrradstellplatze

4. WOHNUNGSAUSSTATTUNG (Normalausstattung)

Fenster / Fenstertiiren
Wohnungseingangstiren
Innentiren

FuRbdden

Malerei und Anstrich
Wandverfliesung
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HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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1. LAGE

Die Wohnhausanlage ist am sudlichen Ortsrand von Holzhausen, einem Ortsteil der
Katastralgemeinde Kollmitzberg, gelegen. Die Erschlieung des Grundstlickes erfolgt Uber die
Ostlich gelegene Dorfstral3e. Das Grundstiick in Hanglage ist umgeben von mehreren
Einfamilienh&usern; es ist eingegrenzt von der im Studen und Osten liegenden Dorfstral3e und der
im Norden befindlichen Sportplatzanlage (FuRballplatz, Spielplatz).

Des Weiteren befindet sich im Westen entlang der Grundgrenze ein Gehweg.

Die PKW-Abstellplatze sind im nordlichen Grundstuicksteil angeordnet.

2. BAUBESCHREIBUNG

Die Wohnhausanlage besteht aus zwei nahezu baugleichen, sidausgerichteten Baukérpern die
mit einem zentralen Stiegenhaus verbunden sind.

Die zweigeschossige Bebauung besitzt aufgrund der Hanglage ein sichtbares Kellergeschoss,
welches fir 12 gedeckte PKW-Stellplatze, KellerrAume und fir die zentrale Heizanlage genutzt
wird.

Der Hauptzugang zum Stiegenhaus befindet sich zentral auf der Stidseite der Anlage.

Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt vom Norden (Talseite) Uber das zentrale Stiegenhaus
mittels offener Laubengange und ermdoglicht eine Siidorientierung der Wohneinheiten.

Die Belichtung der Wohnungen erfolgt vorwiegend vom Siuiden her, wobei auch eine Querliftung
mdglich ist.

Die Wohnungen im Erdgeschol sind barrierefrei zuganglich und verfigen tber vorgelagerte
Eigengéarten mit Terrassen. Die Wohnungen im Obergeschol sind tiber das Stiegenhaus
zuganglich und besitzen Balkone. Der Platz fir den nachtraglichen Einbau eines
Plattformtreppenlifts ist vorgesehen.

Alle Wohnungen im Erdgeschoss sind barrierefrei adaptierbar.
Am nordlichen Grundstlcksteil sind die restlichen 12 offenen PKW- Stellplatze situiert.

Der Fahrradraum sowie der Mllraum befinden sich im Untergeschol3, welche Uber das
Stiegenhaus bzw. von AulRen zuganglich sind.

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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3. BAUSTOFFE UND TECHNISCHE DATEN

Fundamente: Fundamentplatte aus WU-Beton

AulRenwande: 25cm HLZ-Mauerwerk mit 15cm Warmedammverbundsystem

25cm STB-Mauerwerk mit 15cm Warmedammverbundsystem

Innenwande: a) Wohnungstrennwéande: 25cm Schallschutzziegelmauerwerk mit
geputzter Vorsatzschale
b) Tragende Zwischenwande: 25cm HLZ-Mauerwerk
¢) Nichttragende Zwischenwénde: 10cm HLZ-Mauerwerk

Innenwandverputz: KZM bzw. Gips-Maschinenputz

Decken: aus Stahlbeton, 22cm stark

Dach: Bitum. Flachdach mit 22cm Stahlbeton, mit Kies gedeckt, ca.25cm
Warmedammung

Innenstiegen: aus Stahlbeton mit Feinsteinzeug belegt

Wasserversorgung: Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung

Stromversorgung: Uber Zuleitung EVN

Kanalisation: Schmutz- bzw. Regenwésser werden Uber PVC-Rohre zum ortlichen

Kanalsystem geleitet

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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AulRenanlagen: Wege und PKW-Abstellplatze Asphalt;
Einfriedungen mit Maschendrahtzaun;
Gartenflachen bepflanzt mit heimischen Gewéchsen.

Millplatz: im Kellergeschol3; von auf3en zuganglich
PKW-Stellplatze: Stellplatzflachen und Fahrbahnen mit Asphalt im Freien bzw. gedeckt
Fahrradstellplatze: im Kellergeschol3; tber Stiegenhaus zugéanglich

4.  WOHNUNGSAUSSTATTUNG (Normalausstattung)

Fenster- und

Turkonstruktionen: aus Kunststoff mit Isolierverglasung

Wohnungseingangstiren:  Wohnungseingangstiren mit Holzzargen, Tirspion und
Namensschild, Widerstandsklasse 2

Innenttren: Holztlren furniert weil3 mit Stahlzargen
FuRbdden: a) Aufenthaltsrdume Parkett

b) Vor-, Abstellraume Fliesen

c) Sanitarraume Fliesen

d) Stiegenhaus und Nebenrdume Feinsteinzeug

e) Lagerraume Estrich versiegelt

f) Heizraum Estrich versiegelt
Malerei und Anstrich: Wande und Decken einfarbig weild mit Dispersionsanstrich

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at




HEIMAT
OSTERREICH

04.11.2016

Seite 6

Wandverfliesung:

Elektroinstallation:

Schwachstrominstallation:

Sanitareinrichtung:

Heizung:

Warmwasser:

Notkamin / Rauchfang:

im Bad und WC mit keramischen Fliesen

Elektroverteiler im Vorraum, Abstellraum der Wohnung,
Schalterprogramm: Standard, weil3, Auslasse It. Plan,
keine Beleuchtungskorper, Steckdose und Lichtauslass im
Kellerabteil.

Gegensprechanlage mit Turoffner, Klingelanlage

Angeschlossen sind: SAT-TV in allen Aufenthaltsraumen und Telefon
/ DSL Internet im Wohnzimmer. Leerverrohrung fir Telefon / Internet
in allen Schlafzimmern, Kinderzimmern, Vorraum.

Bad: 1 Waschtisch, weil? mit Armatur; 1 Badewanne bzw. Dusche
bodeneben mit Armatur und Brauseset; 1 Anschluss flr
Waschmaschine und Trockner.

WC: 1 Tiefspilklosett, weif3 mit Deckel und Unterputzspuilkasten

Kiche: Kalt- und Warmwasseranschluss, Abwasseranschluss

Die Beheizung erfolgt tGber eine zentrale Sole/Wasser
Warmepumpenanlage im Kellergeschoss tiber mehrere
Tiefensonden. In den einzelnen Wohnungen erfolgt die Beheizung
Uber die FuZbodenheizung, die mittels Raumthermostate einstellbar
ist. Zusatzlich befindet sich am Hauptdach eine Photovoltaikanlage
womit die Warmepumpe betrieben wird.

Die Warmwasserbereitung erfolgt kombiniert tGber die
Zentralheizanlage, dazu werden Pufferspeicher im Technikraum
situiert. In den einzelnen Wohnungen erfolgt die
Warmwasseraufbereitung tber Wohungsstationen mit
Warmetauscher.

Fertigteilrauchfange (Notkamin), je Wohnung ein Fang @ 16 cm
jedoch ohne Rauchrohranschluss. Die Aufstellung eines Einzelofens
wird seitens Heimat Osterreich nicht gestattet.

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Liftung: Wohnraumluftungsanlage mit Warmerickgewinnung. Diese
kontrollierte Wohnraumluftung dient zur Be- und Entluftung des
gesamten Wohnbereichs. Dabei wird Frischluft von auf3en angesaugt,
gefiltert und Gber den Warmetauscher im Luftungsgerat in den
Aufenthaltsraumen (Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer)
eingeblasen. Im Gegenzug wir die verbrauchte Luft aus Bad, WC und
Klche abgesaugt und ins Freie ausgeblasen.

Die Fenster, welche ublicherweise (vor allem in der Heizperiode) fir
die kontrollierte Wohnraumliftung geschlossen gehalten werden
sollten, kénnen aber naturlich getffnet werden.

Das Raumbediengerat fir die kontrollierte Wohnraumliiftung befindet
sich im Wohnzimmer.

Vorteile der Kontrollierten Wohnraumliftung

¢ Hygienische Luftverhaltnisse

Auch in der Nacht in den Schlafraumen, wo sonst nicht ausreichend geliiftet werden kann,
werden Schadstoffe, Feuchtigkeit und CO2 (Kohlendioxid) abgefihrt.

e Saubere Zuluft
An stark frequentierten Stral3en oder Stadtbereich wird viel Stral3enstaub vom Filter
zurlickgehalten. Auch fir Allergiker kann die Pollenbelastung hilfreich reduziert werden.

e Geringere Larmbelastigung

Da trotz geschlossener Fenster gellftet werden kann. Fur eine erholsame Nachtruhe sehr von
Vorteil.

* Energieeinsparung
Uber einen eingebauten Warmetauscher wird in der Abluft enthaltene Warme an die

eingebrachte Zuluft abgegeben. Dazu wird weniger Energie zur Aufheizung der Frischluft in den
Wintermonaten benétigt.

o Komfortsteigerung

Keine Belastigung durch Insekten, Reduzierung von Geruchsbelastigung, keine Zugluft beim
Liften, keine Bauschaden durch falsches oder mangelndes Luften.

St. Polten, Nov. 2016

HEIMAT OSTERREICH gemeinniitzige Wohnbau Gesellschaft mbH, St. Pélten
Birositz: 1100 Wien, Davidgasse 48, Tel: 01/9823601, Fax: -919, niederoesterreich@hoe.at, www.hoe.at
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Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MaRBnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréfRen sind ca-Angaben
und kénnen sich aufgrund
der Detailplanung  andern.
Heizkdrpersymbole sind nicht
mafRgenau und definieren nur
die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum An-
fertigen von Einbaumabeln nicht
geeignet. NaturmaRe nehmen!
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Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MaRBnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréfRen sind ca-Angaben
und kénnen sich aufgrund
der Detailplanung  andern.
Heizkdrpersymbole sind nicht
mafRgenau und definieren nur
die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum An-
fertigen von Einbaumabeln nicht
geeignet. NaturmaRe nehmen!

LEGENDE

PH Parapethohe

Schuko 1fach H=30

Schuko 2fach H=30

Schuko Arbeitsplatte

Kiiche H=105

Schuko Geschirrspiler H=30
Schuko Kihlschrank H=10
Schuko Dunstabzug H=200
E-Herd-Anschluss H=30
Klapp-Deckel Schuko Bad H=105
Schuko Waschmaschine H=105

Schuko Trockner H=105

Feuchtraum-Schuko
Terrasse/ Balkon H=40

SAT-TV H=30

Telefon / DSL-Internet H=30

Leerrohr fiir
Telefon / DSL-Internet H=30

Schalter H=105
Schalter mit Kontrolllicht
H=105

“BEEf X

£

LBz P

Wechselschalter H=105

Wechselschalter mit
Kontrolllicht H=105

Doppelschalter H=105
Taster H=105
Klingeltaster H=105
Sprechstelle innen H=145

Raumthermostat H=145
Liiftungssteuerung H=125
Auslass fiir Deckenleuchte

Auslass fiir Wandleuchte
Auslass fiir Arbeitsplatten-
beleuchtung Kiiche H=160
Auslass fiir Spiegelleuchte
Bad H=180

XXX XBERMSEOO O L% % & o-I6-L £

=2 Wandleuchte

Rauchmelder
batteriebetrieben

== Elektroverteiler
=0 Wohnungsstation
== Niederspannungsverteiler

Maschenzaun
DATUM e B '
2016-11-16 architekten

wallner & partner

3100, poften,  josefstiaBe 3
MASSSTAB

1:100 e A ]
e s

STATUS

PROSPEKT

PLANINHALT

TOP 12 OBERGESCHOSS
WNFL: 78.40m?
BALKON: 8.51m?




HEIMAT
OSTERREICH

gemeinnutzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H.
Josefstrae 3 . 3100 St. Pélten . www.hoe.at
pA Davidgasse 48 . 1100 Wien . office@hoe.at

- WOHNHAUSANLAGE
~F KOLLMITZBERG
e HOLZHAUSEN 81

o o Anderungen infolge Behérden-
scia  auflagen, haustechnischer und
N konstruktiver MaRBnahmen vor-
E,\Q#'JFL_I(%EI\A/\IEJR[\Q behalten. Statische und bau-
8A3me { physikalische Details sind nicht

) Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréfRen sind ca-Angaben

und kénnen sich aufgrund

, der Detailplanung  andern.
i Heizkdrpersymbole sind nicht
mafRgenau und definieren nur

die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum An-
fertigen von Einbaumabeln nicht
geeignet. NaturmaRe nehmen!

b
b

bg
bg

PK 1 PK 3 PK'5 PK'7

PK 9 PK 11 LEGENDE
ESTRICH VERS. .
ESTF;E:‘ ,X;ERS' ESTF;EF,XZERS' ESTT?:‘ ,X;ERS' 431 m? ESTRICHVERS. || ESTRICH VERS. PH Parapeththe

= = = = S AT Schuko tfach H=30
=
Schuko 2fach H=30
(i (i i i
_ g xc,{ é Schuko Arbeitsplatte
‘ 0‘8 o‘g 0‘8 0‘8 0,1 Kiiche H=105
3| & DK ®IS

GANG
‘ ESTRICH VE ‘

o
)

200

Schuko Geschirrspiler H=30
Schuko Kihlschrank H=10
Schuko Dunstabzug H=200
E-Herd-Anschluss H=30
Klapp-Deckel Schuko Bad H=105
Schuko Waschmaschine H=105

Schuko Trockner H=105

Feuchtraum-Schuko
Terrasse/ Balkon H=40

SAT-TV H=30

Telefon / DSL-Internet H=30

Leerrohr fiir
Telefon / DSL-Internet H=30

Schalter H=105
Schalter mit Kontrolllicht
H=105

“BEEf X

A
80
200

90
200

< 21.78m [ &

E] E] E] E]

80
200
0

200

o
o

= = = =

PK 2 PK 4 PK 6 PK 8 ° PK10
ESTRICH VERS. ESTRICH VERS. ESTRICH VERS. ESTRICH VERS. ESTRICH VERS.

4.25 m? 4.25 m? 4.25m? 4.25 m2 420 m?

=

LBz P

i
PK 12
ESTRICH VERS.
420 m?
=]

Wechselschalter H=105

[ —— o - Wechselschalter mit
Kontrolllicht H=105

Doppelschalter H=105
Taster H=105
Klingeltaster H=105
Sprechstelle innen H=145

o, &, o, {5 2@

Raumthermostat H=145
Liiftungssteuerung H=125
Auslass fiir Deckenleuchte

Auslass fiir Wandleuchte
Auslass fiir Arbeitsplatten-
beleuchtung Kiiche H=160
Auslass fiir Spiegelleuchte
Bad H=180

XXX XBERA™SEO 6 Lu

=2 Wandleuchte
Rauchmelder

KG ® batteriebetrieben
K CK

=] Elektroverteiler
Wohnungsstation

PA
I12|11 10 == Niederspannungsverteiler

Maschenzaun

NICHT UNTERKELLERT

avtecrnie gesmon
DAL it ’

EG OG 2016-11-16 e/rglmteerkéegor’mer

3100st. poften,  josefstrage 3

MASSSTAB
. ton 4432742/ 74190+ 0
1:100 o 43 2743 741 3030
= e

TOP STATUS

Top fror| \TOP TOP
12
5 | 4 sﬂ—\ s — [ 11 PROSPEKT

| — A L PLANINHALT
EC PARTEIENKELLER

— ZUGANG KELLERGESCHOSS

TOP
6




EG

WASCH/ TROCKENRAUM
FEINSTEINZEUG
17.62 m?

KINDERWAGENAR.
ESTRICH VERS.
21.94 m?

SAT
TELEKOM

FAHRRADABSTELLRAUM
FEINSTEINZEUG
34.06 m?

NICHT UNTERKELLERT

TOP
6

TOP
5

TOP
TOP
- 12 Y
L]

HEIMAT
OSTERREICH

gemeinnutzige Wohnbau Gesellschaft m.b.H.
Josefstrae 3 . 3100 St. Pélten . www.hoe.at
pA Davidgasse 48 . 1100 Wien . office@hoe.at

WOHNHAUSANLAGE
KOLLMITZBERG
HOLZHAUSEN 81

Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MaRBnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréfRen sind ca-Angaben
und kénnen sich aufgrund
der Detailplanung  andern.
Heizkdrpersymbole sind nicht
mafRgenau und definieren nur
die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum An-
fertigen von Einbaumabeln nicht
geeignet. NaturmaRe nehmen!
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Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MaRBnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréfRen sind ca-Angaben
und kénnen sich aufgrund
der Detailplanung  andern.
Heizkdrpersymbole sind nicht
mafRgenau und definieren nur
die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum An-
fertigen von Einbaumabeln nicht
geeignet. NaturmaRe nehmen!
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Stiege Angaben in m?:

Geschol Top Whnfl. Terr./Balk. Garten PK St.pl.
EG 1 78,55 8,41 115 3,34 2
EG 2 76,77 8,19 80 4,25 2
EG 3 51,82 8,19 52 3,34 2
EG 4 51,82 8,19 B2 4,25 2
EG D 76,77 8,19 80 4,31 2
EG 6 8,55 8,41 141 4,25 2
oG 7 78,40 8,51 4,31 2
oG 8 76,67 8,61 4,25 2
0oG 9 51,54 8,61 4,20 2
oG 10 51,54 8,61 4,20 2
oG 11 76,67 8,61 4,20 2
0oG 12 78,40 8.91 4,20 2

Summe 12 WE |827,50 101,04 520,00 49,10 24

Stellplatze offen 12

Stellplatze gedeckt 12
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Anderungen infolge Behérden-
auflagen, haustechnischer und
konstruktiver MaRBnahmen vor-
behalten. Statische und bau-
physikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Wohnungs- und
RaumgréfRen sind ca-Angaben
und kénnen sich aufgrund
der Detailplanung  andern.
Heizkdrpersymbole sind nicht
mafRgenau und definieren nur
die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum An-
fertigen von Einbaumabeln nicht
geeignet. NaturmaRe nehmen!
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