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4432 ERNSTHOFEN, HauptstraBe 40

29 geforderte Mietwohnungen mit Kaufrecht in Niedrig-
energiebauweise mit Energiekennzahl(HWB = 8-10)

BAUTRAGER: WET Wohnungseigentiimer

Gemeinniitzige Wohnbaugesellschaft mbH
2340 Modling, Bahnhofplatz 1

TEL: (02236) 44800-0, FAX: DW 111

E-MAIL: officec@wet.at www.wet.at

PLANUNG/ Plan-Bau Design GmbH
Ortl. BAUAUFSICHT: 3340 Waidhofen/Ybbs, GriinhofstraRRe 2
TEL.: 07442/530 00, FAX: 07442/530 00-50
E-MAIL: office@bau-design.at www.bau-design.at

WOHNUNGS
EIGENTUMER

INFORMATION/ GEMEINDE ERNSTHOFEN
BERATUNG/VERGABE: Frau Erika Leutgeb
4432 Ernsthofen, Hauptstral3e 21
erika.leutgeb@ernsthofen.gv.at

WET-BEREICH WEST
Hr.Ing. WAHL
Tel.: (0650) 720 3386

.. BAUEN
und NO. WOHNSERVICE WOHNEN

TEL: (027 42) 22 133 m
www.noe-wohnservice.at w meoesasrenvaen

BERATUNG/ VERKAUFSBURO MODLING:

ABWICKLUNG: TEL: (02236) 44800 Frau U. STROHMAYER DW 126
Birozeiten:
Mo-Do 9.00-12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr

Fr 9.00-12.00 Uhr
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WOHNUNGS
CEBAU NIDAAY EIGENTUMER

¢ Information
¢ Finanzierungsiibersicht-Kalkulation

¢Information zum Wohnzuschuss ,,Modell 2009”
samt Rechenbeispielen

¢ Ortslage und Lageplan
¢ Keller- und Wohnungsgrundrisspldne

¢ Bau- und Ausstattungsbeschreibung






4432 ERNSTHOFEN, Hauptstralle 40
29 geforderte Wohneinheiten in Miete mit Kaufrecht
in Niedrigenergiebauweise mit Energiekennzahl

Das Bauvorhaben:

Auf Grundlage der baugenehmigten Planung hat der NO. Wohnbauférderungsbeirat iiber Antrag
unseres Vorstandes Mittel aus der Wohnbauférderung - NO WFG 2005 - zugesichert, sodass mit dem Bau der
Wobhnhausanlage im Herbst 2014 begonnen werden kannte.

Unter der Geschiftszahl F2-MHWB-01/618.123 wurden 29 Wohnungen in Niedrigenergiebauweise mit Ener-
gieausweis gemdl Vorgaben der NO. Wohnbauférderung bewilligt. Die Finanzierung erfolgt (iber ein Hypo-
thekardarlehen, ein Darlehen des Landes NO. sowie aus Finanzierungsbeitrigen der kinftigen Bewohner.

Die Wohnhausanlage wird im Namen und auf Rechnung unserer Gesellschaft errichtet und gilt fur
gegenstandliche Vertragsform folgendes:

Das Kaufrecht ist im Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (§§ 15ff WGG) fixiert, insbesondere gelten gemaR
dzt. Gesetzeslage nachfolgende Zusagen:

a) die Inanspruchnahme des Kaufrechtes ist erstmals 10 Jahre nach Ubergabe der Wohnhausaniage
mdglich, und zwar zum angebotenen Fixpreis (gemaRl §5§ 15d iVm § 23 Abs.4c WGG) unter Beriick-
sichtigung der jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (zuzlglich der zum jeweiligen Zeitpunkt an
die Finanz abzufiihrende (aliquote) Umsatzsteuer (aufgrund der Verlangerung des Vorsteuer-
berichtigungszeitraumes im ,Stabilitdtsgesetz” 2012),

b) auf den Kaufpreis werden die Finanzierungsbeitrige gemal § 17 Abs. 1 WGG angerechnet.

¢) der/die Darlehensrest/e wird bei Ubernahme auf den Kaufpreis angerechnet

Die Kosten:

Die Herstetlungskosten beinhalten insbesondere samtliche Professionistenleistungen, die Planungs-,
Bauleitungs- und Statikergebiihren sowie allfillige notwendige Sonderfachleute, sonstige &ffentliche
Gebiihren ebenso wie die Bauverwaltungskosten, die Bauzinsen etc, also die gesamten Bauhaupt-,
Bauneben- und sonstigen Kosten. Diese unterliegen selbstverstindlich den gesetzlichen Uberpriifungs- und
Genehmigungsrichtlinien, so wie sie fiir uns als gemeinniitzigen Wohnbauorganisator und Wohnbau-
forderungswerber bindend sind.

Ebenso beinhaltet sind die Grundkosten samt samtlichen Aufwendungen unserer Gesellschaft in
Zusammenhang mit dem Erwerb und der Finanzierung der Liegenschaft, die AufschlieBungskosten und alle
MaRnahmen zur Herstellung der rechtlichen Bebaubarkeit.

Der Finanzierungsplan sieht derzeit folgende kalkulierte Komponenten vor:

Hypothekardarlehen € 1,400.000,00
bezuschusstes Darlehen ca. € 3,461.800,00
Finanzierungsbeitrige ca. € B838.200,00
Gesamtkosten € 5,700.000,00

Die Finanzierung:

1) Einanzierungsbeitrage:

Diese sind von den zukiinftigen Wohnungsnutzern gemiB schriftlich vereinbarten Fristen innerhalb
der Baudauer zu begleichen und unterliegen ab Ubergabe des Wohnhauses dem Verrechnungsmodus
gemal § 17 WGG.



2) vom Land NO bezuschusstes Férderungsdarlehen {Objektférderung):

Die Wohnbauférderung besteht aus einem vom Land NO bezuschusstem Férderungsdariehen mit
einer Gesamtlaufzeit von 31 Jahren. Der Férderzinssatz betragt in den ersten 5 Tilgungsjahren 1 % und
erhodht sich im 5 Jahres-Rhythmus um jeweils 0,5 %, sodass er vom 21. bis zum 31. Jahr 3 % p. a.
betragt. Die Riickzahlung erfolgt durch die Mietenzahlung einschleifend Uber einen sich jahrlich
geringfligig erhhenden Annuitatenfaktor (im 1. Jahr 1,52 %, dann ansteigend auf bis zu 8,19 % im 31.
und letzten Jahr). Das forderbare Darlehensnominale wurde auf einer Basis von 100 Punkten ermittelt.

3) Hypothekardarlehen:

Es handelt sich um ein langfristiges Hypothekardarlehen mit decursiver Verzinsung, welches zu
marktiiblichen Kenditionen finanziert ist (Stand 03/2014).

4) Wohnzuschuss Modell 2009:

Dariiber hinaus kann beim Amt der N.O. Landesregierung als Subjektforderung um Wohnzuschuss
(variabler Zuschuss) von Nutzungsberechtigten als Mietunterstiitzung angesucht werden, deren
Hohe sich aus dem gewichteten (Familien-)Einkommen und der férderbaren Wohnnutzflache
errechnet

Der Wohnzuschuss wird jeweils auf die Dauer von einem Jahr zuerkannt. Dessen Hohe richtet sich
nach dem Haushaltseinkommen (berechnet ohne 13. und 4. Monatsbezug) und der im Haushalt le-
benden Personenanzahl, bezogen auf die jeweils férderbare Wohnnutzflache. Wohnzuschuss und Ba-
sisforderung zusammen kann die tatsachlich zu leistende Annuitat jedoch nicht Gbersteigen.

Der Wohnzuschuss ist mit € 4,50 zuzdglich einem Betriebskostenpauschale von € 1,00 je m?
forderbarer Wohnnutzfliche nach oben begrenzt und kann langstens auf Dauer Laufzeit des Wohn-
bauférderungsdarlehens zuerkannt werden, muss jedoch vom Mieter jahrlich beantragt werden.

Steuerersparnis:

Bei Schaffung von Wohnraum haben Sie die Mdglichkeit Steuer zu sparen:

1. bei den Eigenmitteleinzahlungen (sogenannte 8-jihrig gebundene Betrdge). Um diese beim zustdndigen
Finanzamt geltend zu machen, erhalten Sie von unserer Gesellschaft auf Anforderung zu Beginn des
Folgejahres eine entsprechende Bestatigung.

2. nach Bezug der Wohnung bei den Darlehensriickzahlungen (Annuititen). Die Bestatigungen fiir das
Finanzamt werden alljdhrlich durch unsere Hausverwaltung an Sie Gbermittelt.

Férderungswiirdigkeit:

Das N.O. Wohnungsférderungsgesetz sieht vor, dass geférderte Wohnungen nur an férderungswiirdige Per-
sonen vergeben werden diirfen. Unsere Gesellschaft ist daher verpflichtet, nachweislich das Haushaltsein-
kommen zu priifen. Dabei gelten folgende Einkommensobergrenzen:

1 Person € 35.000,00 jdhrliches Nettoeinkommen
2 Personen € 55.000,00 jéhrliches Nettoeinkommen
fir jede weitere Person € 7.000,00 jéhrliches Nettoeinkommen

Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebender Personen miissen denselben Zeitraum betref-
fen, da ansonsten das Haushaltseinkommen fiir den Priifzeitraum (Jahr, das dem VertragsabschluB voran-
geht) nicht feststellbar ist.

Begriindung des Hauptwohnsitzes:

Der/Die Wohnungswerber sind verpflichtet, in der geférderten Wohnung den Hauptwohnsitz zu begriinden
und unserer Gesellschaft dies mittels Bestitigung der Gemeinde in entsprechender Form nachzuweisen. Bei
aufrechter Ehe ist der Hauptwohnsitz durch beide Partner auch dann zu begriinden, wenn der Mietvertrag

nur mit einem Partner abgeschlossen wird/wurde.,
Irrtum und Anderungen vorbehalten (Stand 11/2014)
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Wohnzuschuss Modell 2009

giiltig ab 01.07.2009
Stand: Januar 2012

Uberblick und Antrag

Der Wohnzuschuss "Modell 2009" gilt fir geférderte Wohnungen im  grofivolumigen
Wohnungsbau bzw. in der Wohnungssanierung iber die Nutzungsvertrage (Anwartschafts-, Miet-,
Kaufvertrage, usw.) ab 01.07.2009 geschlossen wurden. Sollte die tatsdchliche Nutzung der
Wohnung frilher begonnen haben (Datum der Hauptwohnsitzmeldung) gilt dieses Datum.

Aligemeines

Die Antragstellung des Subjektférderungsverfahrens soll Uber die Hausverwaltung der
gemeinniitzigen Bauvereinigungen erfolgen. Die Forderungswerber bevollmdchtigen hierbei
entweder die Hausverwaltung der gemeinniitzigen Bauvereinigung oder bringen die Antrdge im
eigenen Namen ein. Da die gemeinnitzigen Bauvereinigungen erst die vollsténdigen
Antragsunterlagen einbringen, gilt als Tag des Einlangens bei der Forderungsstelle bereits der Tag
des Einlangens des Antrages bei der Hausverwaltungim Sinne des § 44 Abs. 1 NO
Wohnungsforderungsrichtlinien 2005.

Der Aufwand fir das Wohnen setzt sich in diesem Subjektforderungsystem aus den
Annuititenrickzahlungen der Férderungsleistung und einer Betriebskostenpauschale zusammen.
Dariiber hinaus gehende Wohnungskosten werden nicht beriicksichtigt. Der maximal
anrechenbare Aufwand zum Wohnen ist mit € 4,50, bzw. € 4,00 pro Quadratmeter forderbare
Nutzfliche und mit € 1,00 als Betriebskostenpauschale begrenzt.

Wesentliche Merkmale des neuen Systems sind das entsprechend der Familiengrofe gewichtete
Familieneinkommen, welches die Basis fir die Berechnung bildet, und die der
Familiensituation entsprechende forderbare Wohnnutzflache.

Der gleichzeitige Bezug von Wohnzuschuss, Wohnbeihilfe oder Wohnzuschuss Modell 2009 ist
nicht moglich.

Wer kann Wohnzuschuss Modeli 2009 beantragen?

« Der/Die Forderungswerber muss/miissen die dsterreichische Staatsblirgerschaft besitzen,
oder gleichgestellt sein (=Staatsangehdrige eines anderen EWR Mitgliedstaates,
Personen, denen Asyl gewahrt wurde).

« der/die Antragstetier muss/missen in der gefarderten Wohnung den Hauptwohnsitz
haben; bei Ehepartnern oder Lebenspartnern muss fir beide Teile diese Voraussetzung
zutreffen,

Der Wohnzuschuss kann nur fiir ein Forderungsobjekt bewilligt werden.

Errechnung des Familieneinkommens

Familieneinkommen

1. Das Familieneinkommen ist die Summe der Einkiinfte des Wohnungsnutzers und der mit
ihmim gemeinsamen Haushalt lebenden Personen.

2. Nicht zum Familieneinkommen zihlen die Eink{infte von im Haushalt beschaftigten
Arbeitnehmern und angestelltem Pflegepersonal.

3. FEigene Einkiinfte von Kindern, die im elterlichen Haushalt leben, bleiben bis zu jenem Alter
unberiicksichtigt, bis zu dem grundsétzlich der Bezug von Familienbeihilfe gemal FLAG
1967 maglich ist.

Stand: Januar 2012

Marz 12



4. Fiir Personen, die im Inland nicht oder nur beschrankt steuerpflichtig sind, gelten die in
diesen Richtlinien festgelegten Bestimmungen sinngemal.

Erkldrung fiir die Errechnung der Forderungshéhe
Der Wohnzuschuss "Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

Die Hohe des Wohnzuschusses “Madell 2009" wird nach folgenden Gesichtspunkten ermittelt:

Familiengrole

Familieneinkommen

Wohnungsgrofe

monatlicher Wohnungsaufwand (Anteil der Baukostenfinanzierung zuziglich einer
Betriebskostenpauschale)

BN

Der Wohnzuschuss ergibt sich aus dem Differenzbetrag zwischen dem Wohnungsaufwand und
einer Betriebskostenpauschale von € 1,00 bezogen auf die férderbare Nutzfliche und dem
zumutbaren Wohnungsaufwand.

Der zumutbare Wohnungsaufwand ergibt sich auf Grund der Familiengrofle, -situation und des
-einkommens. Dabei wird das Familieneinkommen entsprechend der im Haushalt lebenden
Personen gewichtet.

Der zumutbare Wohnungsaufwand betragt laut gewichtetem Pro-Kopf-Einkommen

bei einem Jahresnettoeinkommen monatl. Nettoeinkommen Zumutbar
bis € 9.000,00 bis € 750,00 0%
bis € 10.200,00 bis € 850,00 5%
bis € 11.400,00 bis € 950,00 10 %
bis € 12.600,00 bis € 1.050,00 15%
bis € 13.800,00 bis € 1.150,00 17.5%
bis € 15.000,00 bis € 1.250,00 20%
ab € 15.000,01 ab € 1.250,01 25%

Die forderbare Nutzflache betrdgt hochstens:

o flir eine Person 50 m’

« flir zwei Personen 70 m’

« erhoht sich fur jede weitere im Haushalt lebende Person um 10 m’

« erhoht sich ab der fiinften im gemeinsamen Haushalt lebenden Person
um jeweils 15 m’.

Wann und wie erfolgt die Auszahiung des Wohnzuschusses Modell 2009?

Wohnzuschuss kann ab dem Monat, in dem die Férderungsvoraussetzungen gegeben waren,
zuerkannt werden. Wohnzuschuss kann jedoch nur fur einen Zeitraum bis drei Monate vor
Einlangen des Antrages zuerkannt werden; wird der Antrag im Weg uber eine gemeinn(tzige
Bauvereinigung elektronisch eingebracht, ist der Zeitpunkt des Einlangens bei der gemeinnitzigen
Bauvereinigung maRgeblich. Der Antrag ist innerhalb von vier Monaten der NO Landesregierung
zu Ubermitteln.

Die Anweisungen der NOLR erfolgen monatlich im Nachhinein nach Annahme der Zusicherung.

Stand: Januar 2012
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In 3 Schritten zur Vorberechnung des
"Wohnzuschuss Modell 2009"

gultig fur Sonderwohnbauprogramm 91 und ab FM93 und MHAS 1993

1) Berechnung des forderbaren Wohnungsaufwand

2) Berechnung des zumutbaren Wohnungsaufwand (=Selbstbehalt)

3) Forderbarer Wohnungsaufwand - zumutbarem Wohnungsaufwand =
Wohnzuschuss

Anhand der nachfolgenden Beispiele erhalten Sie Einblick in
die Berechung des "Wohnzuschuss Modell 2009".
Gerne stehen wir lhnen flr Fragen zur Verfligung bzw. unter
www.noel.gv.at --> Bauen & Wohnen --> Wohnen
finden Sie weitere hilfreiche Informationen

und einen Online-Rechner des Landes NO.

lrrtumer und Anderungen verbehaiten
Alle Auskunfle ohne Gawazhr'
Die oben perechneten Betrage basieren auf rein fiktiven Angaben
Stand Januar 2012



Beispiel 1:

Famihe {2 Erwachsene, 2 Kinder B+10 J.}, monatliches Familieneinkommen € 2040,

Reihenhaus mit ca. 97 m?, Wohnungsaufwand € 566,80

I} Forderbarer Wohnungsaufwand

Riickzahlungsleistung aus Baukostenfinanzierung
{Wert X aus der monatl. Mietvarschreibung)

566,8

Anzahl der m?

forderbare Nutzflache

97

= 5.84 m?

Fur die weitere Berechnung darf maximal ein Wert von € 4.-- baw. € 4,50 (ab Benutzungsbewilligung 1.1.2009) eingesetzt werden

1 Person max_ 50 m*
2 Personen max. 70 m’
3 Personen max. B0 m’
4 Personen max. 90 m’
5 Personen max. 105 m’
Forderb. Ruckzahlungsleistung 4,50 €/m’ x 90 m? max. férderbare Nutzfliche = € 405,00
+ Betriebskostenanteil: 1,- €'m’ x 90 m‘ max, férderbare Nutzfliche = € 90,00
Foederbarer Wohnungsaufwand Summe [4 495,00
Ii) Zumutbarer Wohnungsaufwand = Selbstbehalt
Bitte setzen Sie, fiir die im Haushoit lebenden Persanen, die entsprechenden Prozentscitze ein.
1x Erster Erwachsener 100% 100%
1x {Ehe) Partner 50% S0%
1x 1. Kind 30% 30%
Ix 2. Kind 35% 35%
3. Kind + jedes weitere 40% -Og
Alleinerzieher 10% =g
Nahe stehende Person je 10% %
Erhihte Familienbertilfe, Mind. der Erwerbsfahigkent,
Pitegegeld ab Stufe Il je 10% %
SUMME 215%
Dividert durch 100 =
Gewichtungsfaktar 2,15
GEWICHTETES PRO-KOPF-EINKOMMEN:
Monat! Familieneinkommen € 2.040,00
= £ 94884
Gewichtungsfaktor 2,15
Butze lesen Sie aus der Tabelle ab wie viel = des Famnilieneinkammens als Selbstbehalt zumutbar sind
Zumutbar gewichtetes Pro-Kopf-Einkommen
0% s zu € 750--
5% bis zu € B50,
105 bis zu € 350,
15% bis zu € 1.050.
17 5% bis zu € 1.150,
20% bis zu € 1.250,
25% ab € 1.250,01
Zumutbarer Wohnungsaufwand: 10% (it. Tabelle! divident duch 100 = o1
0,10x € 2040,-- monati Familieneinkommen = C 204,00
) WOHNZUSCHUSS
Firderbare Wohnungsaufwand C 495,00
- zumutbarer Wohnunsaufwand € 204,00
Wohnzuschuss € 291,00

Irriumer und Anderungen voroehalen
Alie Auskunie ohne Gewahr'

Die oben berechretan Betrage basieren aut remn fiktiven Angaben'

Stand Januar 2012



Beispiel 2:

Familie (1 Erwachsene, 1 Kind 5 J. - bezieht erhdhte Familienbeihilfe}
manatliches Familienginkommen € 1270~
Wohnung mit 78,11 m’, Wohnungsaufwand € 278,57

1) Forderbarer Wohnungsaufwand

Riickzahlungsleistung aus Baukostenfinanzierung

{Wert X aus der monatl. Mietvarschreibung} /T

= 3,57 im?
1
Anzahlderm 78,11

Fiir die weitere Berechnung darf maximal ein Wert von € 4,-- bzw. € 4,50 (ab Bentitzungsbewilligung 1.1.2009) eingesetzt werden

férderbare Nutzfliche
1 Person max. 50 m*
2 Personen max. 70m’
3 Personen max. 80 m*
4 Parsonen max, 90 m*
5 Personen max. 105 m*
Foérderb. Riickzahlungsleistung: 3,57 &/m’ x 70 m’ max, forderbare Nutzfliche = c 24990
+ Betriebskostenanteil: 1,-- €/m7 x 70 m’ max. férderbare Nutzfliche = C 70,00
Férderbarer Wohnungsaufwand Summe C 319,80

). Zumutbarer Wohnungsaufwand = Selbstbehalt

Bitte setzen Sie, fiir die im Haoushalt lebenden Persanen, die entsprechenden Prozentsdtze gin.

¥x Erster Erwachsener 100% 100%
{Ehe} Partner 50% —-%

1x 1. Kind 30% 30%
2. Kind 35% —-O
3.Kind + jedes weitere 40% %

1x Alleinerzieber 10% 10%
Nahe stehende Person je 10% -4

Erhéhte Familienbeihilfe, Mind., Der Erwerbsfihigkeit,
1x Pflagegeld ab Stufe Il je 10% 10%
SUMME 150%
Dividiert durch 100 =
Gewichtungsfaktor- 1,5

GEWICHTETES PRO-KOPF-EINKOMMEN:

Monatl. Familieneinkommen €1270.--
= € 846,67
Gewichtungsfaktor 1.5
Butte lesen Sie aus der Tabelle ab wie viel % des Farmlienemmkommens afs Setbstbehalt zumutbar sind
Zumutbar gewichtetes Pro-Kopf-Einkommen
0% bis zu € 750
5% bis zu € B50.-
10% bis zu € 950,
15% bis zu € 1,050,
17,5% bis zu € 1,150,
20% bis zu € 1.250,
25% ab € 1.250.01
Zumutbarer Wohnungsaufwand 5% {lt. Tabelle) dividiert duch 100 = 0,05
0,05x €1270,-- monatl. Familigneinkommen = € 63,50
) WOHNZUSCHUSS
Férderbare Wohnungsaufwand € 318,90
- zumutbarer Wohnunsaufwand € 3,50
Wohnzuschuss € 256,40

irmumes und Andefungen vorbehalten
Alle Auskunfie ohne Gewdhr’
D:e cben berechneten Betrage basieren auf rein fiktiven Angaten’
Stand Januar 2012



Beispiel 3:

1 Person

monatliches Einkommen € 1500,--
Wohnung mit 71 m’, Wohnungsaufwand € 323,49

I) Férderbarer Wohnungsaufwand

Ruckzahlungslestung aus Baukostenfinanzierung

{Wert X aus der monatl. Mietvorschreibung) SEEnE
= 4,56 fm?
]
Anzahl derm 7
Fur dre weitere Berechnung darf maximal ein Wert von € 4,-- bzw. € 4,50 (ab Benutzungsbewillgung 1.1.2009) eingesetzt werdert
forderbare Nutzfliche
1 Person max. 50 m’
2 Personen max. 70m’
3 Personen max. 80 m’
4 Personen max. 90 m*
S Personen max. 105 m’
Farderb, Ruckzahlungsleistung: 4,50 €/m” x 50 m” max. férderbare Nutzfliche = € 225,00
+ Betriebskostenanteil: 1,-- €/m’ x 50 m? max. forderbare Nutzfliche = € 50,00
Farderbarer Wohnungsaufwand Summe 3 275,00
11} Zumutbarer Wohnungsaufwand = Selbstbehalt
Bitte setzen Sie, fur die im Haushalt lebenden Personen, die entsprechenden Prozentsatze ¢in.
1x Erster Erwachsener 100% 100%
{Ehe| Partner 50° —-fg
¥ Kind 30% L
2 Kind 359% By
3 Kind + jedes weiters 40% b
Alleinerzieher 10% e
Nahe stehende Person je 10% --fig
Erhohte Familienbeihilfe, Mind. Der Erwerbsfahigkeit.
Pflegegeld ab Stufe I je 10Fa —H
SUMME 100%
Dhwidiert durch 100 =
Gewichtungsfaktor: |
GEWICHTETES PRO-KOPF-EINKOMMEN:
Mariatl Familienemnkommen € 1500,
e € 1.500,00
Gewrchtungsfaktor i
Bitte lesen Sie aus der Tabelle ab, wie viel % des Farmilieneinkormens als Selbstbehalt zumutbar sind
Zumutbar gewichtetes Pro-Kopf-Einkommen
0% bis 2u € 750,
5% bis zu € 850,
10% bis zu €950,
15% bis zu € 1.050
17,5% bis zu € 1.150 -
20% bis zu € 1.250
25% ab € 1.250.01
Zumutbarer Wohnungsaubfwand: 25% (. Tabellel dividiert duch 100 = 0,25
0,25x € 1500,-- monat!. Familieneinkommen a € 375,00
1) WOHNZUSCHUSS
Firderbarer Wohnungsaufwand € 275,00
- zumutbarer Wohnungsaufwand € 375,00

Wohnzuschuss

KEIN WOHNZUSCHUSS MOGLICH!

Irrtumer und Andefungen varbehaiten
Alle Auskunite chre Gewahr'
Die aben berechneten Betrage bas:eren auf rein fikkyen Angaben
Stand Januar 27012
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BVH. WOHNANLAGE ERNSTHOFEN,
MIT 29 WOHNEINHEITEN IN
4432 ERNSTHOFEN

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG:

Diese Wohnhausanlage wird in Niedrigenergiebauweise gemaf Vorgaben des Landes NO ausgefiihrt.

Die Wohnhauser erhalten nachfolgende Ausstattung. Wir ersuchen jedoch um Verstandnis und behalten uns
vor, wenn sich auf Grund technischer bzw. baubehérdlicher Vorschriften oder im Zuge der Vergabe von Ar-
beiten wahrend der Bauausfithrung Anderungen ergeben sollten und diese durchgefuhrt werden

Architekten und Bautrager kénnen Anderungen durchfihren, diese dirfen aber nicht den ordentlichen Ge-
brauch der Wohnungen und KFZ-Stellplatze behindern

[BAUBESCHREIBUNG: |

UNTERGESCHOSS, ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS

Fundamente: Stahlbetonfundamentplatte und Streifenfundamente

Aullenmauerwerk;
25 cm Hochlochziegelmauerwerk mit VWS-System (UG und EG)
20 cm Holzriegelwand mit Vorsatzschale und VWS-System (0OG)

Wohnungstrennwand
25 cm Schallschutzziegelmauerwerk mit Vorsatzschale (UG und EG)
2x 16 cm Holzriegelwand mit Trennfugenplatte und Vorsatzschale (OG)

Zwischenmauerwerk:
25 cm Hochlochziegelmauerwerk (UG und EG)
20 cm Holzriegelwand (OG)

Nichttragende Zwischenwéande:
10 cm Hochlochziegelmauerwerk (UG und EG)
10 cm Metallstanderwénde und Verkleidung aus Gipskarton (OG)

Decken: Stahlbetondecke (UG und EG)
Brettsperrholzdecke (0G)
Stiege: Stahibetonfertigteilstiege, Oberflache gefliest
Stiegenhaus: Schwimmender Betonestrich auf Trittschallddmmung mit Fliesen
Innenverkleidung: Ziegelwand verputzt (UG und EG)

Gipskartonplatten verspachtelt, im Bad impragnierte Platten (OG)




Aullenputz

Futboden:

Fulboden Wohnungen:

Verfliesung:

Fenster.
Tiiren:

Wohnungseingangstir

Innentiiren

Terrassentir:

Maleres.

Sonnenschutz:

Rauchfang

Terrassen und Balkone

BvH. WOHNAN E ERNSTHOFEN
MIT 29 WOHNEINHEITEN IN
4432 ERNSTHOFEN

Silikonharzputz mit Reibputzstruktur Kérnung 2 mm auf
Warmedammverbundsystem

im Heizraum Feinsteinzeug

im Stiegenhaus Feinsteinzeug

im Kinderwagen/Fahrradraum, Technikraum und Trockenraum Estrich versiegelt
im Gangbereich Feinsteinzeug

Schwimmender Heizestrich auf Ausgleichsschicht und Trittschalldammung

mit nachstehenden Bodenbelagen (ev. andere als Sonderwunsch mdgliche
Bodenbelagsausfuhrungen kénnen gegen Bezahlung eines verbindlichen fixen
Zusatzkostenbetrages durch den Wohnungswerber in Abstimmung mit der
drilichen Bauleitung ausgefuhrt werden):

Vorraum, Abstellraum: Fliesen 20x20 cm
Bad, WC.: Fliesen 20x20 cm,
Kuche Fliesen 20x20 cm
(3 Farben innerhalb der Musterkollektion zur Auswahl)
Wohn/Esszimmer: Klebeparkett - Eiche
Schlafzimmer, Zimmer: Klebeparkett - Eiche

Bad bis Deckenunterkante, Fliesen 20x20 cm weill matt
mit umlaufender Bordire in Turstockhéhe

WC 1,50 m hoch, Fliesen 20x20 cm weill matt

Kunststofffenster mit Isolierverglasung, Dreh/Kippbeschlag

Stahlblechtiren in Stahlzargen

Weill beschichtetes, glattes Tirblatt in schwerer, schallgeddmmter Ausfuhrung mit
Spion und Visitenkartenhalter, Turstocke aus lackierten Stahlzargen und
umlaufender Lippendichtung, Turstaffel, Beschlage Aluminium poliert.
Holztirblatter glatt - aus Spezial-Leichtspanplatten mit 3-seitig

folierten Langskanten, abgerundet, weif} lackiert

in Holzumfassungszargen mit Gummidichtungen, Beschlage Aluminium.
Kunststofftur mit Isolierverglasung, Dreh/Kippbeschlag

Innendispersion einheitliche Wandfarbe in weil

Die Fenster-Tlrelemente werden mit Raffstore inkl. E-Antrieb ausgefihrt

je Wohneinheit ist ein Notkamin vorgesehen, der Anschluss eines raumluftun-
abhangigen Einzelofens ist moglich wobei vorher mieterseitig die Zustimmung der
Bauherrschaft und des zustandigen Rauchfangkehrers einzuholen ist.

In der Aulenwand des Aufstellungsraumes des Kamines wird eine Offnung fur die
Zuluft vorgesehen, wo mittels einer nachtraglich vom Mieter zu installierenden Po-
terie der Ofen angeschlossen werden kann,

Estrichplatten auf Splittbett
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AUSSENANLAGEN:
Abstellplatz: Pro Wohnung ist 1 KFZ Abstellplatz vorhanden.
Aufschlieungsstralle befestigte Flache mit Asphalt.
Gehwege werden asphaltiert.
Die gesamte Wohnanlage und zwischen den einzelnen Eigengarten der
Wohnungen im Erdgeschoss wird mit einem Drahtgeflechtzaun eingefriedet
EIGENGARTEN:
Fur die Bewasserung der Eigengérten wird ein auffriersicherer Wandanschluss vorgesehen
Sonstige Ausfuhrung bzw. Ausstattung It. den Ausfilhrungs- und Detailzeichnungen des Planers, etwaige
ausfuhrungs- oder bautechnisch bedingte bzw. auf Grund von behérdlichen Vorschreibungen, Irrtum oder

dgl. bedingte und erforderliche Plan- und Bauausstattungsab&nderungen. sowie ev. Farbgestaltungs-
abanderungen sind jederzeit vorbehalten

HAUSTECHNIK:

1. Heizung:
Die Wohnhausanlage wird durch einen zentralen Pelletskessel (Holzpellets) beheizt

Die Verteilung der Warmeenergie erfolgt iber ein Rohrleitungsnetz zu den einzelnen Wohneinheiten. Die
Erzeugung des Warmwassers erfolgt ebenfalls mit dem Pelletskessel bzw. mit einer Solaranlage.

Jede Wohneinheit erhalt einen Warmemengenzahler der den genauen Verbrauch der einzelnen Mietobjekte
aufzeichnet, dieser befindet sich in der Zahlernische im Stiegenhaus.

Als Warmeabgabesystem dient eine FuRbodenheizung, im Vorraum wird ein Fullbodenheizungsverteiler
ausgefihrt.

2. Sanitar:
2.1. Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch das Sffentliche Wasserleitungsnetz gewahrleistet.
Die Wasserleitungen verlaufen im Kellerbereich Aufputz, in den Wohnungen Unterputz.

2.2. Wasserzdhlung
Untergeschoss/Technikraum der Wohnhausaniage befindet sich der Hauptanschluss mit Kaltwasserzahlung
fur das Kaltwassernetz.

2.3. Warmwasserbereitung

Die Warmwasserbereitung erfolgt iber den Pelletskessel bzw. Solaranlage mittels Wohnungsiibergabestati-
onen mit Frischwassermodul.
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2.4. Sanitére Einrichtungsgegenstinde

WC:
WC Anlage bestehend aus: 1 Hange-WC Tiefspller aus Sanitarkeramik, weil
1 Unterputzsptlkasten mit Doppeldricker
{Sparfunktion), weil}
1 Kloselisitz, weil®
1 Handwaschbecken

KUCHE:

Anschluss fur Kuchenspile und Geschirrspiler
Eckventil, verchromt

Kombi-Eckventil, verchramt

Abwaschesifon mit Geschirrspilanschluss

— b b —

BAD:

Waschtischanlage bestehend aus

Waschtisch §0x46,5 cm aus Sanitarkeramik, weil
Waschtischeinhandmischer, verchromt

Eckventil, verchromt

Waschtischsifon, verchromt

R N QP W §

Badewanne bestehend aus: Badewanne 170x75x40 cm Acryl, weil}
Wannentrager

Wannen Ab- und Uberlaufgarnitur, verchromt
Badewannen Aufputz Einhandmischer mit Umsteller
fur Brause

1 Wannen-Brause Set bestehend aus Handbrause

mit Brauseschlauch 1500 mm

— ek b

Waschmaschinenanschluss:
1 Waschmaschinen Sifon Unterputz
1 Geréteanschlussventil
3. Liuftung
Jede Wohneinheit wird mit einer Wohnraumnliftung ausgestattet.
Das Luftungsgerat wird im Abstellraum installiert, die Frischluft und Fortluft wird Gber den Installations-

schacht ins Freie gefiihrt. Das Schlafzimmer, Zimmer und Ess-Wohnzimmer erhalten Zuluftéffnungen,
Kiche, Bad, WC erhalten Abluftofinungen.

4. Elektrotechnik
Die Stromversorgung der Wohnhauser erfolgt aus dem Niederspannungsnetz der EVN

Die Ubergabe der elektrischen Leistung zu den einzelnen Wohnhéusern erfolgt uber freistehende Kabelver-
teilerschranke zum Kabeliibergangskasten und von dort zum Zahlerverteiler.

4.1. Verteiler

Der Zahlerverteiler befindet sich im Stiegenhaus.
Die Beleuchtung und Steckdose der Kellerabteile hangt am zugehérigen Wohnungsverteiler.

Seite 4 von 6



BYVH. WOHNANLAGE ERNSTHQOFEN
MIT 29 WOHNEINHEITEN IN

4432 ERNSTHOFEN

4.2. Wohnungsverteiler

4.3. Installation der Allgemeinriume

4.4. Installation in den Wohnungen
Die Installation eriolgt Unterputz.

Samtliche Installationsschalter und Schukosteckdosen sind als Flachenprogramm, Farbe weill ausgefuhrt.

Folgende Anschlilsse werden installiert.

Je Wohnung
Wohnungstir 1 Klingeltaster
Vorraum 2 Wechselschalter

1 Deckenauslass (> 4 m Ganglange, 2 Deckenausldsse)

1 Schukosteckdose

1 Wohnungssprechstelle mit Turéffnertaste und Klingel
WC 1 Ausschalter

1 Deckenauslass

1 Anschluss Wohnraumliftung (wenn WRL im WC)
Abstellraum 1 Ausschalter

1 Deckenauslass

1 Schukosteckdose

1 Anschluss Wohnrauml(ftung {(wenn WRL im AR)
Kiche 1 Ausschalter

1 Deckenauslass

1 Wandauslass im Arbeitsbereich ungeschaltet
1 Schukosteckdose fur Kithischrank

1 Schukosteckdose fir Geschirrspller

1 Schukosteckdose 3-fach im Arbeitsbereich

1 Schukosteckdose fir Dunstabzug mit Umluft
1 E-Herd- Anschlussdose

Wohn- Esszimmer
1 Serienschalter
2 Deckenauslasse
4 Schukosteckdosen
1 Antennensteckdose
1 Internet-Leerverrohrung
1 Leerverrohrung Raumthermostat
1 Leerverrchrung Wohnraumliftung

Bad 1 Ausschalter
1 Deckenauslass
1 Wandauslass ungeschaltet
1 Schukosteckdose fur Waschmaschine
1 Schukosteckdose mit Klappdeckel
1 Badewannenerdung
1 Anschluss Wohnraumlaftung (wenn WRL im Bad)
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Schlafzimmer 1 Ausschalter
4 Schukosteckdosen
1 Deckenauslass
1 Internet-Leerverrohrung
1 Antennen Leerverrohrung

Zimmer/Zimmer 1 1 Ausschalter
3 Schukosteckdosen
1 Deckenauslass
1 Internet-Leerverrohrung
1 Antennen Leerverrohrung

Zimmer 2 1 Ausschalter
3 Schukosteckdose
1 Deckenauslass
1 Internet-Leerverrohrung
1 Antennen Leerverrohrung

Terrasse/Balkon/lLoggia
1 Kontrollausschalter
1 Wandauslass inkl. Leuchte
1 Feuchtraum Schukosteckdose mit Deckel

Kellerabteil 1 Feuchttraum Ausschalter
1 Feuchtraum Gitterleuchte

1 Feuchtraum Schukosteckdose
Anschluss an jeweiligen Wohnungszéhler

4.5. Leuchten und Lampen, Allgemeinbereich

4.6. Gegensprechanlage
For die Wohnungen wird eine Gegensprechanlage installiert
Im Bereich der Hauseingénge ist die Torstation mit den erforderlichen Rufstellen mit beleuchteten Namens-
schildern, Torlautsprecher sowie Mikrofon vorgesehen
4.7. Antennenanlage
Fur jede Wohnung ist ein eigener digitaler SAT-Anschluss vorgesehen.
Empfangen werden ORF1 und ORF 2 (mit ORF Karte) und SAT-Programme. SAT-Receiver und ORF Karte

sind nicht im Lieferumfang enthalten und demnach mieterseitig beizustellen.
Der dafir erforderliche Gemeinschaftsspiegel wird am Dach montiert.

4.8. Teleton-Leerverrohrung

IRRTUM UND ANDERUNGEN VORBEHALTEN (Stand 22. Oktober 2014)
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