SIEDLUNGSENTWICKLUNGSGEBIET PYBURG NORD (S.-P.N. SIEDLUNGSENTWICKLUNGSGEBIET ENNSDORF SUD (S.-E.S. "
( ) ( ) ENTWICKLUNGS"PLANUNG KENNTLICHMACHUNGEN/WIDMUNGSEINSCHRANKUNGEN ANGRENZENDE BAULANDWIDMUNGEN DER NACHBARGEMEINDEN
g;g%l\g‘zsngEggnsad&r; Anschluss an ReihenhausstraBe, DorfstralRe IE-|)§5phoeer1tdui)f?é|!(eerl1rz]:e0,5 m | GroRe (Brutto): 1,31 ha f{g,swg,ﬁ%, qusdorf Anschluss an Leitenweg ﬁéﬁ;ﬂﬂ?&fgﬂ m | GroBe (Brutto): 3,07 ha KURZEL DER MASSNAHMEN UBERGEORDNETE FESTLEGUNGEN
13 mégliche Baupldtze | 100 Ifm ErschlieBungsstraRe, ca. 850 m? [ 24 Ifm StraBe/Bauplatz [ 800 m#/Bauplatz im Durchschnitt 50 mogliche Bauplatze | 550 Ifm ErschlieBungsstraRe, ca. 4.700 m2 | 11 Ifm StraRe/Bauplatz [ 550 m?/Bauplatz im Durchschnitt S-EM. D. ENTWICKLUNGSKONZEPTES WOHNBAULAND
3 g CHARAKTERISTIK CHARAKTERISTIK weiterflihrende Beschreibung im Textblock SIEDLUNGSGRENZEN
% « Anbindung tber die DorfstraRe und tiber die ; Q o ErschlieBung iiber das GemeindestraBennetz Y VvVYVY GEM. REG. ROP UNTERE ENNS
¥ Rehenhaussrae, 7y » Ebene Flich, licht zu erschieien un z bebauen. vvvvvy SIEDLUNGSGRENZE LT. ENTWICKLUNGSKONZEPT -REG. I seTRiEBSBAULAND
L o Ebene Fléche, leicht zu erschlieBen und zu bebauen. o Bushaltestelle an der Wiener Stral3e .
o Bushaltestelle an der Mauthausner StraRe fuBlaufig « Bahnhof in Nahlage mit dem Fahrrad gut erreichbar. EIGNUNGSZONE FUR DIE GEWINNUNG VON SAND UND KIES
erreichbar. o Unmittelbare Nahe zu Kindergarten und Schule
¢ Bahnhof St. Pantaleon zu FuR gut erreichbar. o Sehr Trockener Boden @ VERDICHTUNGSPOTENZIAL GEM. REG. ROP UNTERE ENNS _DKM
e Kindergarten in Windpassing geplant (ca. 1 km e das Gebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
entfernt) genutzt, weist jedoch keine hohe Bodenbonitét auf |_ —— ERHALTENSWERTER LANDSCHAFTSTEIL
* Anschluss an das Radwegenetz (Mauthausner StraRe) (geringwertig laut eBOD) %,7 KATASTRALGEMEINDEGRENZE
o Trockener Boden e keine besonderen landschaftsbildlichen Merkmale | HOHES INNENENTWICKLUNGSPOTENZIAL GEM. REG. ROP UNTERE ENNS
o das Gebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich o Verkehrslarm durch Autobahn. Jedoch liegt in Ennsdorf - == "
genutzt, weist jedoch keine hohe Bodenbonitét auf eine Ortsilblichkeit von erhdhter Larmbelastung vor. REGIONALE GRUNZONE
(mittelwertig laut eBOD) NAHERHOLUNGSPOTENZIAL GEM. REG. ROP UNTERE ENNS GEMEINDEGRENZE
o keine besonderen landschaftsbildlichen Merkmale WIDMUNGSVORAUSSETZUNGEN
o Priifung der Lédrmbelastung unter Beachtung der
WIDMUNGSVORAUSSETZUNGEN Ortsiblichkeit HOCHWASSERABFLUSSBEREICH (HQ100) - BESTAND \%"—H—(
« Vertragsraumordnung nach § 17 NO-ROG 2014  Eventuell Sicherstellung der Umsetzung von PUFFERZONEN ( Q ) LANDESGRENZE
 Beachtung des ausreichenden Angebots von LdrmschutzmaBnahmen im Siiden, falls notwendig /ﬂ
Betreuungs- und Bildungseinrichtungen « Vertragsraumordnung nach 8 17 NO-ROG 2014 HOCHWASSERABFLUSSBEREICH (HQ1 00)
e Gewahrleistung einer Itickenlosen Bebauun o Priifung des Bedarfs an Einrichtungen der
« Konsultation dgs Bundesdenkmalamtes zur%\bklérung Daseinsvorsorge, der Ausstattung mit 6ffentlichen ZENTRALE EINRICHTUNGEN, DASEINSVORSORGE NACH UMSETZUNG HOCHWASSERSCHUTZ
der Notwendigkeit von Auflagen im Hinblick auf das Sri:]n-/Pa:’Ik-/EFQO|Un%5-/dsp<l>l’t;|éChFTn ?]owie din A A
Fundhoffnungsgebiet icherstellung der erforderlichen Flachen und ihrer o
. Vereinbarkeitgmgit dem Artenschutz (v.a. Kiebitz, Finanzierung ZENTRALE EINRICHTUNGEN ERWEITERUNGSFLACHE < > BRUNNENSCHUTZGEBIET
Rebhuhn, Feldlerche auf Ackerflachen sowie o Vereinbarkeit mit dem Artenschutz (v.a. Kiebitz, vV VvV
Lauchschrecke auf Wiesen- u. Brachenstandorten) Rebhuhn, Feldlerche auf Ackerflachen sowie EEEEEEEE GEPLANTER HOCHWASSER-SCHUTZDAMM
Lauchschrecke auf Wiesen- u. Brachenstandorten) o O ©
Unverbindliches Konzept (Beispiel) fiir eineinnere ErschlieBung. * Emissionsabschirmung zum geplanten Sportplatz im P BODENDENKMAL/FUNDHOFFUNGSGEBIET
Anzustreben sind eine flichensparende Einfamilienhaus- oder Westen durch Griingtirtel und/oder " " @00
Reihenhausbebauung. Diese fligen sich in die bestehende Siedlungsstruktur gut emissionsabschirmende Bebauung DERZEITIGE/GEPLANTE KUNFTIGE FLACHENFUNKTIONEN
ein. 5
ALTSTANDORT/ALTABLAGERUNG
RAHMENBEDINGUNGEN FUR DIE KONFTIGE Vorscnings i gt Susgeboute Fus und Radwegeverbindngen zur verbesserien Etwiceures: FAoerw dmung |
BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG InnenerschiieBung. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DIE KUNFTIGE konzept  GRB: 2022.03.10 VERLARMTER BEREICH STRASSENVERKEHR
h ) . . Der Typus der Bebauung kann von Block zu Block verschieden sein. Der mittlere | BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG .
* Sicherstellung einer funktionsgerechten ErschlieRung westilche Block eigenet sich fiir verdichtete Bebauung, welcher auch eine Sicherstell iner funki hten ErschlieR WOHNFUNKTION 24h-Durchschnitt > 55 dB
und Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz lsrmabschirmende Funktion zwischen der lokeren Wohnbebauung und dem * Sicherstellung einer funktionsgerechten Erschlieung
i i s und Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz "
o Innere FulR- und RadwegeerschlieBung sowie S g ! : VERLARMTER BEREICH BAHN N
i bages o Innere FuB- und RadwegeerschlieBung sowie
Anbindung an das Bestandsnetz TS - KERN-, ZENTRUMS, UND VERSORGUNGSFUNKTION -
« Fortfithrung der ReihenhausstraRe in vergleichbarer L Anbindung an das Bestandsnetz - ' . . 24h-Durchschnitt > 60 dB -
Bebauungsart und -dichte . . E'aCEfnjfazend; Bibal{unst A (Wohnen, Handel, Dienstleistung) e
o Punktuell oder blockweise ist eine erhohte v
\ Bebauungsdichte und Bebauungshéhe méglich —y— 44— FREILEITUNG DER EVN (1 10 kV) P ” 4
FRISTIGKEIT (Umsetzung) "  Nuwzungals Wohngebiet - BAULICHE AGRARFUNKTION MIT 15m SCHUTZBEREICH 7.7
- bic mi icti i y « Uberwiegend Bauklasse II, sowie bewusst Bereiche mi P
Kurz- bis mlttelfrlStlg (5 bis 10 Jahre) T Bauklasse III schaffen, die eine gute FuR- und FREILEITUNG DER EVN (1 10 kV) L 7\
Radweganbindung aufweisen. | | [ (.
« Beachtung eines ausgewogenen Anteils an - SONDERFUNKTION MIT 15m SCHUTZBEREICH 7 4
unversiegelten Flachen A7
o Sicherstellung der Umsetzung der t s
Rahmenbedingungen, z.B. durch AufschlieBungszonen GEFAHRENBETRIEBE MIT GEFAHRENBEREICHEN i’
mit entsprechenden Freigabebedingungen oder BETRIEBLICHE/GEWERBLICHE FUNKTION (SICHERHEITSZONEN gem. SEVESO-III-RICHTLINIE) P
- Bebauungsplane A -
SIEDLUNGSENTWICKLUNGSGEBIET WINDPASSING NORD (S.-W.N.) T &P gtue"de: (;L\Yng)t1d§(r)2N10 Landesregierung &;}"
and: 07.01. V5
Srastir kG Ersdorty . . Exposition: keine ) , FRISTIGKEIT (Umsetzung) INDUSTRIEFUNKTION Q’;‘\//
, , , . , nschluss an Lindenweg, Weidenweg Héhendifferenz: 2 m GroRe (Brutto): 1,0 ha Mi . R 'O 'Y
496/1, 947 : ittel- bis langfristig (Gber 10 Jahre) A PP
15 mogliche Bauplatz Ifm ErschlieBungsstr m? Ifm Stral3e/Bauplatz m2/Bauplatz im Durchschni 747 eY ¢
5 mogliche Baupldtze | 0 schlieBungsstraRe, ca 0 [0 St aBEH;LII!FI)\aKtTERIS'I'lIIiSO auplatz urchschnitt - - VERKEHRSFUNKTION A 0'¢’/¢'
K S . . Zd ¢' e . 0 ¢,
o ErschlieBung Uber das Gemeindestrallennetz, wobei ° X4 o"' O’,’
der Anschluss an die Mauthausner StraBe derzeit . ——— A /7 'O'¢ 'O'¢ '0
unzureichend ist _ EISENBAHNFLACHEN AL AL
* Ebene Fliche, leicht zu erschlieBen und zu bebauen. SIEDLUNGSENTWICKLUNGSGEBIET ENNSDORF WEST (S.-E.W.) ! —b-ltdy b WA AN
 Bushaltestelle an der Mauthausner StraBe gut wr & " Y4 'O 4
erreichbar Grdst.Nr.: KG. Ennsdorf | Anschluss an die St. Valentiner StraBe (L 6247), Exposition: keine ‘ GréRe (Brutto): 5,22 h ut O’,’ O'
« Bahnhof St. Pantaleon mit dem Fahrrad gut erreichbar. 378, 379, 380, 381 Leitenweg, HopfenstraRe Hohendifferenz: 0,5 m roBe (Brutto): 5,22 ha ceoe0ee S0 RAD-/FUSSWEGE uT ""000' ‘4
o Ki ) ) . - P
. K:\Sclcirlﬁzgt:: :121:g?é&ig:;::z’\:&giﬁ?api:gr StraBe) 60 mogliche Bauplatze JT;ZOO Ifm ErschlieBungsstraBe, ca. 14.500 ‘ 24 Ifm StralRe/Bauplatz | 600 m#/Bauplatz im Durchschnitt 0 \\ T\ - H ":’2’1‘1
« Trockener Boden CHARAKTERISTIK GRUNLAND -\ = LA,
* das Gebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich « ErschlieRung tiber das GemeindestraBennetz, eventuell E— <1 A\ D074 O','
(gengtzt, w:!stljeciocggs;ne hohe Bodenbonitat auf iiber eine zusatzliche Anbindung an die LandesstraRe. Q\ A\ = ‘\Q\\ 0'¢:{'¢'¢
geringwertig laut e o Ebene Flache, leicht zu erschlieBen und zu bebauen. = v 4
« keine besonderen landschaftsbildlichen Merkmale « Bushaltestelle an der Wiener StraRe und Bickerstr. - SPORT-, FRElZElT-, UND ERHOLUNGSFUNKTION ?/ ~ $ g - \ A O:&""'Oi/
FuBlaufig erreichbar. '\ $ N - \\ O\ ¢ ,"O
WIDMUNGSVORAUSSETZUNGEN « Bahnhof in Nahlage zu FuB oder mit dem Fahrrad gut / . " % 5 z - \ 000' X4 o'
o Sicherstellung einer funktionsgerechten Anbindung an erreichbar. //// ABSCHIRMENDE GRUNFUNKTION 0 ~ \ ’o "'0'0
die Mauthausner Strale (z.B. tiber den Weidenweg) « Nihe zu Kindergarten und Schule A Q\ ~ \ 4 0','00 v,
. Vertragsraqmo&dnung nach §d1lz NfOROdG 2031‘; " « Anschluss an das Radwegenetz (St. Valentiner StraRe) % ~ \ ":&',"O'
« etappenweise Umsetzung und Priifung des Bedarfs an « Trockener Boden “ - \ v 4
Eipri_;htungen der I?_aseinsvorsorge, der AusstatEung . H(;)cchv?/agserggfzhrdung ist bekannt FREIHALTEFLACHEN 0% ' | \ \ 000'1010'
mit 6ffentlichen Grin-/Park-/Erholungs-/Sportfléchen « das Gebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich & 1\ \ O’,"O o'
sowie $|che|jste||ung der erforderlichen Flachen und genutzt, weist jedoch keine hohe Bodenbonitit auf = N > "O'o "'O
ihrer Finanzierung. N (mittelwertig laut eBOD) LANDWIRTSCHAFTLICHE PRODUKTIONSFUNKTION C N \ § AL
* Vereinbarkeit mit dem Artenschutz (v.a. Kiebitz, « keine besonderen landschaftsbildlichen Merkmale \ \ O’o"' b 4
Rebhuhn, Feldlerche auf Ackerflachen sowie o Verkehrslarm im Stden durch Autobahn. Jedoch liegt | \ '0' P %
Lauchschrecke auf Wiesen- u. Brachenstandorten) in Ennsdorf eine Ortsublichkeit von erhdhter : | I \\ 04 0' "4 O’
Unverbindliches Konzept (Beispiel) fiir eine innere ErschlieBung inklusive eines Larmbelastung vor | | FORSTWIRTSCHAFTLICHE PRODUKTIONSFUNKTION \\ > R ~ ,’ "' 0','
Vorschlags fiir gut ausgebaute Fuk- und Radwegeverbindungen zur verbesserten ’ oo 6 \‘\ ll '0'¢"0 &
}\nngigs::;:::es[?#giine flichensparende Einfamilienhaus- oder RAHMENBEDINGUNGEN FUR DIE KUNFTIGE WID.MUNGSVORAUSSETZUNGEN GEWASSER A \ N f \\JJ * i"o’ 0':'
Reihenhausbebauung. Diese fugen sich in die bestehende Siedlungsstruktur gut | BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG * Eg’(l);htung von HochwasserschutzmaRnahmen (HW- \X ’ . ° "'0' '010"
o Sicherstellung einer funktionsgerechten ErschlieBung  Prifung der Larmbelastung unter Beachtung der . //\\ Q \ A 0’00 "0' O',
und Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz Ortsublichkeit < L \ O' o',’ 0',' v/
* Innere FuB- und RadwegeerschlieBung sowie o Vertragsraumordnung nach § 17 NO-ROG 2014 o" O’,’ O’,’
Anbindung an das Bestandsnetz o Eventuell Sicherstellung der Umsetzung von @é \ EnnSdOf‘fer AUfe/d \ " 0"' O"'
* Flachensparende Bebauung LarmschutzmaBnahmen im Siiden, falls notwendig @ \ C/\/ \\ )¢ o’,’ 0’¢'
o Punktuell oder blockweise ist eine moderat erhdhte  Bei der etappenweisen Umsetzung ist auf die 7 2 \\ \ 4 Y4 "'0 ¢"0 o’
Bebauungsdichte und Bebauungshthe maéglich ausreichende Daseinsvorsorge zu achten. s \ O’o"O o"' b
e Nutzung fir Wohnzwecke « Beachtung des ausreichenden Angebots von N \ \ 74 "0 0',’ 0'¢
o Bauklasse II Betreuungs- und Bildungseinrichtungen Aoi \< / \¢ 'o' O’o’ O’o’
¢ Beachtung eines ausgewogenen Anteils an o Ausreichende Ausstattung mit 6ffentlichen \ ® T /\ /\ ¢ o' "4 ',' O'o' ’ 4
unversiegelten Flachen Griinflachen 5 4 N\~ \\ \® 4 4 0',’
» Sicherstellung der Umsetzung der « Vereinbarkeit mit dem Artenschutz (v.a. Kiebitz, / W d \ \® 67 0¥ 4 "4
Rahmenbedingungen, z.B. durch AufschlieBungszonen Rebhuhn, Feldlerche auf Ackerflachen sowie \\” Ny o' O'
mit entsprechenden Freigabebedingungen oder Lauchschrecke auf Wiesen- u. Brachenstandorten) y \ \o "'O el P
Bebauungspldne % \//( \\ >" 00’0 ]
Unverbindliches Konzept (Beispiel) fiir eine innere ErschlieBung inklusive eines RAHMENBEDINGUNGEN FUR DIE KUNFTIGE ™. \ /’ . "O < // DD R DH:]
. _ . '
}/ﬁ;z;l;lrasgc;lfilérgil;t;usgebaute FuB- und Radwegeverbindungen zur verbesserten BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG . / \o\ \ 4 . .\ \ b "¢ > Q o
FRISTIGKEIT (Umsetzung) Der Typus der Bebauung kann von Block zu Block verschieden sein. Der mittlere | * Sicherstellung einer funktionsgerechten ErschlieBung }\ / o > Q\. AN &
Mittel- bis langfristig (iber 10 Jahre) Block eigenet sich fiir verdichtete Bebauung, der westliche Block an der und Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz 5 v N ° O J W
LandesstraRe kénnte durch zeilenartige Reihenhauser eine larmschiitzende e Innere FuB- und RadwegeerschlieBung sowie \ \ L~ : N Z o )
Funktion iibernehmen. Anbindung an das Bestandsnetz ® "\ Z \* Z Q 2
o N - o Eventuell Sicherstellung der Umsetzung von N o \\/ = S
.. P4 LarmschutzmaBnahmen im Siden, falls notwendig ° a@ S-W_S .
SIEDLUNGSENTWICKLUNGSGEBIET WINDPASSING SUD (S.-W.S.) 4 « Flachensparende Bebauung /e84 .
. S— e Punktuell oder blockweise ist eine erhéhte 'O ;" ) / D 4
Grdst.Nr.: KG. Ennsdorf Anschluss an Birkenweg, BrunnenstraRe Exposition: kelng GréRe (Brutto): 1,29 ha Bebauungsdichte und Bebauungshéhe méglich O' l’&' P\ <2 ® Q B DD
1213 _ _ Hohendifferenz: 1 m _ _ » Nutzungsmix im Nérdlichen Bereich oder entlang der e e’ o O ° 0 G G
30 mogliche Bauplatze | 125 Ifm ErschlieBungsstraRe, ca. 1.100 m2 [ 4,2 Ifm StraRe/Bauplatz | 350 m?/Bauplatz im Durchschnitt St. Valentiner StraRe ist anzustreben. 4 ﬁ O' o' N A O\ ’O . <‘l\n p o
77 Rt ik e CHARAKTERISTIK  Uberwiegend Bauklasse II, sowie bewusst Bereiche mit L '/A,WW’G‘,SG’J» ,"O & XI y
o 3 . o Innerortliche Lage Bauklasse III schaffen, die eine gute FuB- und D v v & 0"0 o' v d ,"O V. =
o J « ErschlieRung tiber das GemeindestraRennetz Radweganbindung aufweisen. ® /e PV 07V 8 88 % \ 4 y -
ofj| igal ot L ’ : ! ] . 'e¥ . 0" ¢, 'e%.0°¢ 0. ¢0°eY. 'Y
s - o Ebene Flache, leicht zu erschlieBen und zu bebauen. e Beachtung eines ausgewogenen Anteils an v O\ 4 'O' & 'O y_ 'O'o 'y N iﬁ//\*
. > o Bushaltestelle an der Mauthausner StraBe fuRlaufig unversiegelten Flachen "'0 "'O "O v 0’0 ,"O y_ '0'0 \ \ \ U 4
3 erreichbar. « Sicherstellung der Umsetzung der ; — "" > a4 ¢” y_ O',' 0"0 KA N > ] 74
o Haltestelle St. Pantaleon mit dem Fahrrad gut Rahmenbedingungen, z.B. durch AufschlieBungszonen I \ '0 ¢ ,' V4 "O ',"O "'O ¢"O "O L \Q 6\'\\ \ / /. = \; ./ D
erreichbar mit entsprechenden Freigabebedingungen oder . SN & e o’ s "0' o',' ,’ P\ o VN o ﬁx A e
« Kindergarten im Nahbereich geplant, fuBl4ufig Bebauungsplane N—\ ""O ¢'¢ '020"000"0 ',"02000 Q 6{3 N >’ o = 7& //o\ ]
erreichbar W | Y4 4 Y4 v 4 v, V4 SR> .
¢ Anschluss an das Radwegenetz (Mauthausner Strale) e H '\\(y" 0’0’,’0’ "I,"//, ‘& a /é\'/\ % /f/?/\ //
e Trockener Boden FRISTIGKEIT (Umsetzung) H \,\%\ﬂ o\ g "'O’o "’0 "'O" 7 \ N \ \\ \/% ]
« Keine naturrdaumliche Gefihrdung Langfristig (Uber 15 Jahre) /[~ T~ ;,’ ¢ o"' O',"O 0" 1
 das Gebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich - //} \/ w 0’¢' 0’0’ "4 O',’ 'e’4 \ x — ¢
genutzt, jedoch keine wesentliche Iw. Bedeutung £ 3 ¢"0 o’,’ O’,"O ¢"0 N\ e
aufgrund innerortlicher Lage KZ_} / ¢ ,"O O',"O "'0 & \ & Y o
* keine besonderen landschaftsbildlichen Merkmale . P "o 'O'o . 9°¢%.9°.¢%¢
« Verkehrslarm irrelevant BETRIEBSENTWICKLUNGSGEBIET WIRTSCHAFTSPARK SUD (B-1.) %_\ by o )
WIDMUNGSVORAUSSETZUNGEN Grdst.Nr.: KG. Ennsdorf 7 Leitenfeld
« Vertragsraumordnung nach § 17 NO-ROG 2014 766/1, 767, 768, 769, ) Exposition: keine )
« Bei der etappenweisen Umsetzung ist auf die 770,771/1,772,773/1, | Lage zwischen B 1, B 123, FeldstraRe Héhendifferenz: 1.5 m GroRe (Brutto): 20,96 ha
ausreichende Daseinsvorsorge zu achten. 773/2,775,776, 777, '
« Beachtung des ausreichenden Angebots von 778, 779, 780, 781
Betreuungs- und Bildungseinrichtungen CHARAKTERISTIK
« Vereinbarkeit mit dem Artenschutz (v.a. Kiebitz, « Lage am hochrangigen StraRennetz (B 1, B 123)
Rebhuhn, Feldlerche auf Ackerflachen sowie e Ebene Flache, leicht zu bebauen, auch mit
Lauchschrecke auf Wiesen- u. Brachenstandorten) groRflachigen Objekten.
o Bushaltestelle und Bahnhof tiber Begleitwege
erreichbar (ca. 1 km)
Unverbindliches Konzept (Beispiel) fiir eine innere ErschlieBung o Anschluss an das Radwegenetz
Das Gebiet eignet sich fiir eine flichensparende Bebauung durch o Trockener Boden
Einfamilienhduser, aber auch durch eine moderat verdichtete . . o das Gebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich
Reihenhausbebauung. Eine Mischung dieser Bebauungstypen ist moglich. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DIE KUNFTIGE genutzt, weist jedoch keine hohe Bodenbonitat auf o°*
NS > | BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG (mittelwertig, tw. geringwertig laut eBOD) o*
o Sicherstellung einer funktionsgerechten ErschlieBung o keine besonderen landschaftsbildlichen Merkmale
und Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz e schwere ErschlieBbarkeit Gber die B 1 bzw. B 123, d
o Anbindung allfélliger 6ffentlicher Verkehrsflachen an eventuell Giber Wirtschaftszeile Stid und den o
das Bestandsnetz Bahnubergang FeldstraBe im Sudosten des Gebietes A
e Flachensparende und dichtere Bebauung o Lage in einem SEVESO-Schutzbereich ..'
« Nutzung fiir Wohnzwecke. o o°
o Bauklasse II WIDMUNGSVORAUSSETZUNGEN Q .
¢ Beachtung eines ausgewogenen Anteils an o Sicherstellung einer funktionsgerechten ErschlieBung oo *®
unversiegelten Flachen sowie Beriicksichtigung der Kapazitaten im
o Sicherstellung der Umsetzung der Verkehrsnetz
Rahmenbedingungen, z.B. durch AufschlieBungszonen » Nutzung des Potenzials des Bahnanschlusses
mit entsprechenden Freigabebedingungen oder o Vertragsraumordnung nach § 17 NO-ROG 2014
Bebauungsplane « MalBnahmen zur Klimawandelanpassung (z.B. Dach-PV,
Versickerungsbereiche, Vermeidung von Hitzeinseln
durch Sicherstellung unversiegelter Flachen)
FRISTIGKEIT (Umsetzung) o Sicherstellung einer guten FuB/Radwegverbindung zur
Kurz- bis mittelfristig (5 bis 10 Jahre) Bahnhaltestelle bzw. zum Hauptort Ennsdorf
¢ Bedachtnahme auf den Verlauf der Hochdruck-
Gasleitung
» Konsultation des Bundesdenkmalamtes zur Abklarung
der Notwendigkeit von Auflagen im Hinblick auf das
Fundhoffnungsgebiet
o Vereinbarkeit mit dem Artenschutz (v.a. Kiebitz,
SIEDLUNGSENTWICKLUNGSGEBIET ENNSDORF MITTE (S.-E.M.) Rebhuhn, Feldlerche auf Ackerflachen sowie .
Lauchschrecke auf Wiesen- u. Brachenstandorten)
Grdst.Nr.: KG. Ennsdorf o Vereinbarkeit mit dem SEVESO-Schutzbereich !
541, 542, 544, 545, 546, | Anschluss an die Raader StraBe, BackerstraRe, Exposition: keine GroRe (Brutto): 23,5 ha « Nachweis des allgemeinen Bedarfs an zusatzlichem
547, 548, 549, 550, 551, | Wiener StralRe, Leitenweg, KGV Falkenweg Héhendifferenz: 1,5m e Betriebsbauland \ °
552, 553, 554, 565, 566 _ RAHMENBEDINGUNGEN FUR DIE KUNFTIGE
300 mogliche Bauplatze %?00 Ifm ErschlieBungsstraBe, ca. 33.000 | 13 Ifm StralRe/Bauplatz | 600 m2/Bauplatz im Durchschnitt BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG Ce., \ S
o Widmung Bauland-Betriebsgebiet .
CHARAKTERISTIK o e Beriicksichtigung der inneren FuR- und )\ \ ¢ O OO0
* ErschlieBung ausschlieRlich uber das RadwegeerschlieBung sowie Anbindung an das
GemeindestraRennetz. Hohe Belastung der Raader Bestandsnetz ‘\ \ \
\ StraBe ist zu erwarten o AusgleichsmaRnahmen bei einem hohen A
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» Beachtung eines ausgewogenen Anteils an 7(1 A\l VAN \ N\.< \ ! /\ P b o)
unversiegelten Fléchen 'H () ¢ IR % 9 N® ) o v
o Sicherstellung der Umsetzung der - }/ I/ /\ \ N \) \ | ™ .;7\\5 \’. e) \ \ 7 \O
Rahmenbedingungen, z.B. durch AufschlieBungszonen 7 7 T \ Y 1 — \C\\J ﬁ ® ‘-‘ VI
mit entsprechenden Freigabebedingungen oder — f \\v | o\ - j% 0 7 (.\ \ N |- N
Bebauungspléne 7 7l \ K / Q D o 5 N I P N
; TN | VS e NEy 5-/{, (& N [ 2
7 7] [ LI S 17N
FRISTIGKEIT (Umsetzung) 7 It a\ i\ \\% X I 4 g il N 7 J NAEEEER 200 V2 I S b
Langfristig (iiber 15 Jahre) F /// ] 5 \1\1 | 4 D \\{jg C7 05 n | O s .Q%/ N M \ \\/ - S/
)y hd 7
I 7~ 1 Umsetzungs- / ~/Lahnfeld——\ 1\e) ) ;\ H) ﬁ @3[17 N .Q & W\ \ \ ‘ ,r(/u
' b etappen " 7|/ A bl Al [/ 7 Ober der Leiter S \g Juji i Y = AR : 7
1-Q_{eorie ===\ ) {, " T ¢ RN SSE S R
]
/ (] | \e\Ic f 7 N Y / \ -0
° \ !
fi==ills===a ty oo oL NN | T N
- L\ 5
BETRIEBSENTWICKLUNGSGEBIET WIRTSCHAFTSPARK FELDGASSE (B-2.) - 1 | |/ | N ) 1= \Z)\D\U\b\ﬁ S o/ [o &) ? W |
N Bt s ] mE=sn X I = O T o A\GRIE WIS V) AR
7512’, Jearz ' | Lagean der FeldstraRe Hohendiffereny: 1 m | GroRe (Brutto): 0,3 ha ' {’ tf ] f’ | 4\ I:','n — — [9]ors 0% N \‘J U I \7 J% 9 \ \( \ }X 4 G\; \Os
\ °
CHARAKTERISTIK —\ kJ == / / 7N \:R 5 \\} qg A AN NI 7SN =& (@ v/ ‘I s e
e Lage am hochrangigen StraRennetz (B 123), \ \ / \ \(| \\J /r } rr a] /L 7 Q\ ﬁ \ U /‘
Anschlusspunkt B 1/FeldstraRe bereits gegeben ~ \ S A S Hl G J [JJ a5 B C . \
e ErschlieBung iiber Gemeindestrale bereits gegeben 1Y \ ) v 1\ 7 = \ 50 C aN q \ 'l \ \
o Ebene Flache, leicht zu bebauten, auch mit 1 ‘\ \ ﬂ V\ \' t ,/ Y N b" Q {
5 b ; d /\ Q 3|
grolflachigen Objekten. \\\ \/ " » Z: I \ “\
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BEBAUUNG UND ERSCHLIESSUNG Im stidwestlichen Anschluss an das bestehende Areal der Volksschule und des Kindergartens liegt derzeit die Sport- und Freizeitanlage der et S \ )\ \ "
 Widmung Bauland-Betriebsgebiet Gemeinde (Multisportanlage). Diese soll im Bedarfsfall nach Siiden verlagert werden, um Erweiterungsflachen fiir Schule und Kindergarten zu | | o
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Diagramm der Windrichtungshaufigkeit
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Ziele & MaBRnahmen Landschaftskonzept

L.1. Sicherstellung des landwirtschaftlichen Produktionsraumes, vor allem auf
hochwertigen Bdden. Auf ca. 15 % der hochwertigen Bbden ist allerdings die
Siedlungsentwicklung aufgrund der vorhandenen Infrastruktur und der
Lageverhéltnisse zum Siedlungskérper zu priorisieren.

L.2. Sicherstellung der Flachen fiir Aufforstungen (z.B. durch Widmung als
Griinglirtel).
L.3. Erhalt der Waldflichen mit Funktionen, die (ber die Nutzfunktion
hinausgehen.

L.4. Monitoring der naturrdumlichen Gefahrdungenim Gemeindegebiet mittels
entsprechender Werkzeuge (z.B. Abflussuntersuchungen). % —

L.5. Nutzungsénderungen im Bereich wertvoller Landschaftselemente und
naturschutzfachlicher Schutzgtiter nur nach ausreichender Priifung alternativer

Standorte. | ] ﬁ

L.6. Absicherung der Erholungspotenziale der Gemeinde (z.B. durch Widmung
als Sportstétte/Spielplatz). E

L.7. Liickenschliisse und Erweiterung des bestehenden Wegenetzes. «<<<--

Ziele & MaRnahmen Siedlungskonzept

S.1. Festlegung von Siedlungsgrenzen. vvvvv~

S.2. In Randlagen ohne Aussicht auf Bebauung aufgrund fehlender
Verfiigbarkeit oder ErschlieBungsmaéglichkeit Priifung der Mdglichkeiten zur
Riickwidmung von Baulandreserven.

S.3. Schaffung der Médglichkeit zur Verdichtung von Bereichen mit
Verdichtungspotenzial (z.B. Widmung als Bauland fiir nachhaltige Bebauung-
BKN/BWN oder mittels Bebauungsplan), zur besseren Ausnutzung der

Lagegunst. ®

S.4. Mobilisierung bestehender Baulandreserven zur Verringerung des
Entwicklungsdruckes nach aul3en.

S.5. Bevorzugt Entwicklung im Bereich der Innenentwicklungspotenziale, zur

effizienten Nutzung bestehender Infrastruktur. I__ 1

S.6. Nach Beendigung landwirtschaftlicher Aktivitdten, Umstrukturierung zur
besseren Ausnutzung der Lagegunst (Umwidmung auf BK/BW).

S.7. AuBenentwicklung nur in Bereichen mit Entwicklungspotenzial
(Liickenschliisse, Ausnutzung v. positiven Standortfaktoren). |

S.8. Sicherstellung der Fldchen mit Naherholungspotenzial, zur ausreichenden
Versorgung d. Bevélkerung m. Freizeit- und Erholungsflédchen (z.B. Widmung
Gp, Gspo, Gspi).

HIERAUF BEZIEHT SICH DIE VERORDNUNG DES GEMEINDERATES
VOM

AUFLAGEFRIST:

KUNDGEMACHT:

AMT DER NO LANDESREGIERUNG:

DER BURGERMEISTER:

DER PLANVERFASSER:

Ziele & MaRnahmen Energie- und Klimakonzept

K.1. Umsetzung des geplanten Hochwasser-Schutzdammes, zur Anpassung
an das steigende Gefahrdungspotenzial.

K.2. Festlegung von Siedlungsgrenzen, zur Verhinderung von Versiegelung.

K.3. Sicherstellung der Fléchen fiir Aufforstungen (z.B. durch Widmung als
Griinglirtel).

K.4. Erhalt der Waldflachen mit Funktionen, die (ber die Nutzfunktion
hinausgehen.

K.5. Férderung der unterschiedlichen Potenziale zur Gewinnung erneuerbarer
Energien (z.B. durch Widmung als Gpv).

K.6. Schaffung der Mdglichkeit zur Verdichtung von Bereichen mit
Verdichtungspotenzial (z.B. Widmung als Bauland fiir nachhaltige Bebauung —
BKN/BWN oder mittels Bebauungsplan), zur Férderung kurzer Wege und
Verringerung von Versiegelung.

K.7. Hoher Versiegelungsgrad kann zu Hitzeinseln fiihren. Durch
Entsiegelungs- oder Begriinungs- und Beschattungsmallnahmen kann die
Lebens- und Aufenthaltsqualitét im éffentlichen Raum gesteigert werden.

Ziele & MaBnahmen Infrastruktur- und Verkehrskonzept

V.1. Ausbau des Rad- und Fullwegenetzes, zur Herstellung eines
Radbasisnetzes, zur Forderung des umweltfreundlichen Verkehrs.

V.2. Baulandwidmungen in verlarmten Bereichen nur mit entsprechenden
Begleitmalinahmen zur Reduktion der Immissionen.

V.3. Entschérfung der Unfallhdufungsstellen (z.B. Verbesserung d.
Sichtverhéltnisse, Geschwindigkeitsreduktion).

V.4. Erhalt zentraler Einrichtungen (z.B. im Bedarfsfall Verdichtung
ermdéglichen).

V.5. Sicherung von Fléchen zur Erweiterung zentraler Einrichtungen.

V.6. Konzentration der Gemeindeentwicklung in Bereichen mit Potenzial zur
Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur (sowohl technische als auch
soziale).

V.7. Verkehrstechnische Untersuchung bei WidmungsmalSnahmen, die mehr
als 200 Fahrten pro Tag induzieren (betrifft B123 Ennsdorf und B1/B123
Wirtschaftspark und Windpassing).

Ziele & MaBnahmen Betriebsstattenkonzept

B.1. Im Bereich hochwertiger Béden (vor allem die zusammenhéngenden
Flachen im Siden der Gemeinde), Priorisierung der landwirtschaftlichen
Nutzung. Umnutzung der Fldchen nur nach Prifung méglicher
Alternativstandorte.

B.2. In Randlagen ohne Aussicht auf Bebauung aufgrund fehlender
Verfiigbarkeit oder ErschlieSungsmdéglichkeit Priifung der Mdglichkeiten zur
Rickwidmung von Baulandreserven.

B.3. Im Bereich von Reserven mit mangelnder Verkehrsanbindung, Priifung
der Mobglichkeiten zur Verbesserung der Anbindung oder alternativer
Nutzungsméglichkeiten, ohne Notwendigkeit einer Verkehrsanbindung (z.B.
Photovoltaik).

B.4. Im Bereich von Flachen mit geringem Entwicklungspotenzial, Forcierung
von emissionsarmen Betrieben oder nach Beendigung betrieblicher Aktivitéten,
Priifung der Méglichkeiten zur Umstrukturierung auf Wohnbauland.

B.5. Zur Vermeidung wechselseitiger Stérungen, Wahrung ausreichender
Absténde zwischen konflikttrachtigen Nutzungen durch Einhaltung von
Pufferzonen.

B.6. In geeigneten Bereichen, Erweiterung des Betriebsbaulandes.

B.7. Betriebliche/industrielle Entwicklung auf Baulandreserven.




