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EDITORIAL

Rund ein Drittel des heimischen Energieverbrauchs geht auf das Konto des Gebaudesektors.
Damit sind Gebaude ein zentraler Verursacher von Treibhausgasemissionen und bergen
somit ein enormes Einsparungspotenzial. Die deutliche Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen bis 2050 um 80 bis 95 Prozent gegeniiber dem Vergleichsjahr 1990, sind vorrangiges
Ziel des Pariser Klimaschutzabkommens. Damit soll die globale Erhitzung auf 1,5°C reduziert
werden. Die Sanierung des Gebaudebestandes ist ein Schliisselfaktor bei der Erreichung der
Klimaziele.

Bei der Sanierung von Gebauden kommt es jedoch nicht nur auf die Quantitdt an, sondern
vor allem auf die Qualitat der umgesetzten Mainahmen. Bestandsgebaude, die heute saniert
werden, haben einen mafigeblichen Einfluss auf die Treibhausgasemissionen der nachsten
Generationen.

Genau hier setzt der Klima- und Energiefonds in Kooperation mit dem BMNT mit seinem
Forderprogramm , Mustersanierung® an. Unser Ziel haben wir uns dabei hochgesteckt: Der
Gebaudesektor kann und muss mittel- bis langfristig ganzlich frei von CO,-Emissionen
sein. Unsere erklarte Vision: Das Gebaude als Kraftwerk soll in ganz Osterreich Realitat
werden. Ob Biirohduser, Hotels, Gemeindeamter oder Schulen — die ersten Erfolge haben
wir bereits erzielt und bewiesen, dass hochinnovative und nachhaltige Sanierungen bereits
heute moglich sind.

Jedes einzelne Projekt inspiriert und motiviert dazu, gemeinsam neue Wege zu gehen und
die Qualitat der Gebaudesanierungen zu steigern. Der Einsatz erneuerbarer Energiequellen
und umweltfreundlicher Baustoffe, gepaart mit der Verbesserung der Energieeffizienz, etwa
durch innovativen Warmeschutz, verringerten Kithlbedarf und optimierte Gebaudetechnik,
zeigt die Pionierleistung unserer Mustersanierungen.

Unserer Vision sind wir schon einen Schritt ndhergekommen: Der Energiebedarf von 65 der
84 umgesetzten Vorzeigeprojekte wird zu 100 Prozent durch erneuerbare Energien ge-
deckt. Zehn Gebaude haben sogar die Klasse der Plusenergiehduser erreicht: Diese Objekte
fungieren als eigenstandige Kraftwerke und erzeugen mehr Energie als sie verbrauchen. Ein
wichtiger Schritt in Richtung Energieunabhangigkeit.

Der Gebaudesektor zeichnet sich in erster Linie durch seine langfristige Planbarkeit und
nachhaltige Wirksamkeit aus. Innovative Projekte, die mit unserem Forderprogramm in
diesem Bereich realisiert werden, haben zukunftstrachtige Wirkung. Die Senkung des Ener-
gieverbrauchs sowie der Betriebskosten um den Faktor 10 und die Verringerung der CO,-
Emissionen um 100 Prozent - all das machen Mustersanierungen moglich. Unsere Vorzeige-
projekte sollen auch in Zukunft innovativen Architektinnen, Ingenieurlnnen und Bauherren
motivierende und zukunftsweisende Anstofe liefern. Lassen Sie sich von den faszinieren-
den Beispielen innovativer und nachhaltiger Mustersanierungen in Osterreich inspirieren!

Ich wiinsche Thnen viel Freude beim Lesen,

Ingmar Hobarth
Geschaftsfiihrer Klima- und Energiefonds

MUSTERSANIERUNG

MUSTERSANIERUNG

EIN FORDERPROGRAMM DES
KLIMA- UND ENERGIEFONDS

nergieeffizienz ist ein Mag fiir den Energieaufwand
gegentiiber einem festgelegten Nutzen. In kaum ei-
nem anderen Sektor ist diese Definition deutlicher
demonstrierbar als im Gebaudesektor: Bei moder-

nisierten Gebauden lasst sich bei extrem reduzier-
tem Energieinput (Faktor 10 oder mehr) die Nutzungsqualitat
sogar steigern. Dennoch liegt auch in diesem Sektor noch eine
weite Reise vor uns.

Der Gebaudebereich ist nicht nur in Osterreich ein zen-traler
Verursacher von Treibhausgasemissionen. Ineffiziente Heiz-
techniksysteme sowie eine schlechte thermische Qualitat der
AuRenhiille fithren zu enormen Energieverlusten und hohen
CO,-Emissionen. Osterreich hat sich deshalb das Ziel gesetzt,
die Sanierungsrate im Gebaudebereich von einem auf drei Pro-
zent zu erhohen. Erste Erfolge im Hinblick auf die Erreichung
der Klimaschutzziele zeigt die osterreichische Treibhausgas-
bilanz 2017, aus der ersichtlich wird, dass im Bereich Gebaude
ein Treibhausgas-Emissionsrickgang von 35 Prozent seit 1990
erreicht werden konnte. Eine positive Entwicklung - das Ziel
des Forderprogramms , Mustersanierung® ist jedoch wesentlich
ambitionierter: Der Gebaudesektor kann und muss langfristig
ganzlich frei von CO,-Emissionen werden.

KLIMAFAKTOR SANIERUNG. Die heutigen Sanierun-
gen von Bestandsgebauden haben mafigeblichen Einfluss auf
die Treibhausgasemissionen der nachsten Jahrzehnte. Umso
wichtiger ist es, dass heute richtungsweisende Sanierungen auf
Best-Practice-Niveau realisiert werden, um damit einen Lock-
in-Effekt mit veraltetem Standard zu vermeiden. Unser Ziel

ist es, Standards flir nachhaltige Gebaude zu schaffen. Durch
die Beispielwirkung des Programms ,,Mustersanierung“ wird
ein Impuls fiir die Verstarkung ambitionierter umfassender
Sanierungen gesetzt. Es wird bewiesen, dass die grof3en Poten-
ziale fur Energieeinsparungen, die im Gebaudebereich liegen,
realisiert werden konnen. Die Kombination aus thermischen
Sanierungen mit einem hohen Einsatz an erneuerbaren Ener-

gietragern, klimaschonenden Rohstoffen und Produkten bei der
Sanierung, technischer und 6konomischer Multiplizierbarkeit,
Mafnahmen zur Energieeffizienz, keinem oder geringstmogli-
chem Kiihlbedarf sowie einem hohen Innovationsgehalt konnen
aus Gebauden der Vergangenheit nicht nur Gebdaude der Zukunft
machen, sondern das ,,Gebdude als Kraftwerk demonstrieren!

Seit 2009 beweisen zahlreiche Projekte eindricklich, dass
durch die Mustersanierungen nicht nur Komfortsteigerungen
und okologische Vorteile erzielt werden konnen. Fiir Unterneh-
men bedeutet die Minimierung der Energiekosten eine Unab-
hangigkeit von Energiepreiserhdhungen und eine langfristige
Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit. Alle Projekte werden auf
www.mustersanierung.at umfangreich dokumentiert (techni-
sche Daten, CO,-Einsparungen u.v.m.), 6ffentlichkeitswirksam
aufbereitet und laden zum Nachahmen ein. Sie erzielen damit
als Zukunftslosungen eine mdoglichst hohe Multiplikatorwir-
kung.

WAS IST EINE MUSTERSANIERUNG? Eine Muster-
sanierung grenzt sich von einer herkdommlichen thermisch-
energetischen Sanierung durch deutlich hohere Endenergieein-
sparung und CO,-Reduktionen ab. Aufierdem werden bei einer
Mustersanierung beispielsweise durch den Einsatz erneuerbarer
Energie oder umweltfreundlicher Baustoffe weitere 6kologische
Aspekte umgesetzt, wie beispielsweise schonender Umgang

mit Ressourcen oder Verwendung lokaler Materialien. Eine
Mustersanierung verfolgt aber auch andere Ziele wie etwa
Komfortsteigerung und damit verbunden erhohte Lebens- bzw.
Wohnqualitat. Mustersanierungen richten sich an Bauher-

ren, Berater und Planer von betrieblich genutzten Gebauden,
Einrichtungen der 6ffentlichen Hand und Gebietskorperschaf-
ten. Als Vorzeigeprojekt soll eine Mustersanierung auch das
Potenzial zur Vervielfdltigung und Nachahmung beinhalten und
keinesfalls eine Uberteuerte Sonderlésung darstellen. Wichtig
flir die Reproduzierbarkeit einer Mustersanierung ist zudem ein
sinnvolles Kosten-Nutzen-Verhaltnis. Damit zeigen Mustersa-

Mustersanierungen
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nierungen Zukunftslosungen auf und geben so die Richtung fiir
zukiinftige Sanierungen und Forderprogramme vor. Kurzum,
eine Mustersanierung hat:

einen sehr niedrigen Heizwarmebedarf

einen sehr hohen Anteil erneuerbarer Energie

hohe Umsetzung an EnergieeffizienzmafRnahmen.

WARUM EINE MUSTERSANIERUNG?

+ Rasche Anhebung des Sanierungsstandards:
Durch die Schaffung von Vorzeigeprojekten mit hohen
technischen Anspriichen werden die Einsparungspoten-
ziale von umfassenden Sanierungen aufgezeigt und der
allgemeine Sanierungsstandard erhoht.

+ Multiplikatoreffekt:
Mustersanierungen sind Vorbilder, die wirken und Auf-
merksamkeit auf sich ziehen. Als Best-Practice-Beispiele
zeigen Mustersanierungen auf, dass mit umfassender am-
bitionierter Sanierung schon heute hervorragende Einspar-
potenziale erzielt werden konnen. Die bereits bestehenden
Mustersanierungen werden als beispielgebende innovative
Losungen bereits vielfach nachgeahmt und dadurch aktiv
multipliziert.

+ Niedrige Energiekosten:
Derzeit konnen zukiinftige Energiekosten kaum prog-
nostiziert werden. Starke Preissteigerungen sind nicht
auszuschliefien, sie sind eher zu erwarten. Personen, die
eine Mustersanierung — mit hohen Anforderungen an die
thermisch-energetische Qualitat — durchfiihren, konnen
sich kiinftig tiber sehr niedrige Energiekosten freuen.
Mustersanierungen weisen im Schnitt eine Reduktion des
Heizwdrmebedarfs von rd. 81 Prozent auf.

+ Niedrige Betriebskosten:
Neben der Optimierung der Gebaudetechnik und den Ener-
giekosten spielen auch Wartung, Instandhaltung, Instand-
setzung und Reinigung eine Rolle. Wird Wert auf eine hohe
Qualitat bei der Materialien- und Gerateauswahl gelegt,
konnen auch hier wesentliche Einsparungen (bis Faktor 10)
lukriert werden.

+ Krisensicherheit:
In Zeiten unsicherer Energiemarkte und einer hohen Ab-
hangigkeit von fossilen Rohstoffen kann ein Umstieg auf
erneuerbare Energie ein Sicherheitsfaktor fiir die Energie-
bereitstellung im eigenen Gebdude sein.

+ Imagegewinn:
Nachhaltigkeit und Energieeffizienz sind neben den tatsach-
lichen 6kologischen Aspekten auch Imagetrager. Nachhaltige
Unternehmen gelten als wettbewerbsfahiger.

«  Wertstabilitat:
Mustersanierungen sind qualitativ hochwertige Gebaudeent-
wicklungen. Die Immobilienkrise hat eine Trendumkehr in
Richtung hochwertiger Immobilien bewirkt. Durch eine vor-
bildliche Sanierung kdnnen der Wert und die langerfristigen
Rendite der Immobilie wesentlich gesteigert werden, unter
anderem deshalb, weil Leerstandsraten geringer ausfallen.

- Komfortsteigerung:
Eine Mustersanierung bringt in jedem Fall eine Komfortver-
besserung und eine deutliche Erhohung des Wohlfiihlfaktors
mit sich. Bei Biirogebauden fiihrt dies unter anderem zu
sinkenden Krankenstanden, bei Hotels zu gern wiederkeh-
renden Gasten.

+ Okologische Vorteile:
Vor dem Hintergrund der globalen Herausforderung des
Klimawandels ist jeder Einzelne aufgerufen, seinen eige-
nen Beitrag zur Emissionsreduktion zu leisten. Die Umset-
zung einer Mustersanierung ist hierfir ein konkreter und
tiberaus effizienter Beitrag. Uber die Energieeffizienz hinaus
wird durch die Forderung des Einsatzes von erneuerbaren
Energien, okologischer Ddimmstoffe ein relevanter Schritt in
Richtung nachhaltigem Bauen gesetzt.

FORDERUNG

Die Hohe der Forderung sowie die konkreten

Anforderungen sind dem jeweils gliltigen Leitfaden auf
www.klimafonds.gv.at/ausschreibungen/ zu entnehmen. Da
die Anforderungen an eine Mustersanierung hoher sind als an
eine , konventionelle“ Sanierung, ist auch die Hohe der Unter-
stutzung entsprechend hoher.

MUSTERSANIERUNG.AT

Diese Website bietet einen serviceorientierten Uberblick zum
Thema Mustersanierung und stellt neben verschiedenen
niitzlichen Tools auch ausfiihrliche Praxisberichte und Hinter-
grundwissen zur Verfiigung. Alle Sanierungsprojekte werden
auf der Website prasentiert.

[=]4 -’I'."!.:F-':EI MUSTERSANIERUNGEN
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1,
@! Scannen Sie den QR-Code ein und informieren Sie sich auf unserem
oA+ YouTube-Kanal {iber die neueste Mustersanierungsprojekte.

PROJEKTE

BEST PRACTICE

Mustersanierungen

Fotografie: Hertha Hurnaus

7



BEST PRACTICE

EFERDING

BANKFILIALE

Raiffeisenbank,

Region Eferding, Alkoven
Eferdinger Strafte 6

4070 Alkoven

BAUHERR
Raiffeisenbank Region
Eferding regGenmbH

ARCHITEKTUR

BauSERV
Projektmanagment GmbH
www.bauserv.at

TECHNISCHE PLANUNG

BauSERV
Projektmanagment GmbH

8 Mustersanierungen

RAIFFEISENBANK
REGION EFERDING

Im Winter oft zugig und kalt, im Sommer in der Regel viel zu heifk - ein viel-
fach nicht untypisches Bild fiir das Innenraumklima beim Gebdudebestand aus
den 1960er und 1970er Jahren. Diese Problematik kannten auch die Mitarbeiter
der Raiffeisen-Bankfiliale im oberosterreichischen Alkoven. Aber nicht nur in
thermischer Hinsicht war das Gebaude langst nicht mehr am Puls der Zeit, der
bauliche Gesamtzustand lieR ebenfalls zu wiinschen {ibrig. Auch die raumli-

che Aufteilung passte schon lange nicht mehr zum Image einer service- und
beratungsorientierten Bank. Um den Anspruchen der Kunden wieder gerecht zu
werden, stand die Neugestaltung der Kundenraume samt Ausbau des Service-
bereichs mit grofziigiger SB-Zone im Mittelpunkt der Architekturplanung. Das
bauliche und technische Update auf einen zeitgemdafRen Standard stand fiir die
Eigentliimer ohnehin auRer Frage, ist doch eines der Hauptgeschaftsfelder die
Kundenberatung zu Fordermoglichkeiten bei Sanierungs- und Neubauprojekten.
Nicht zuletzt sah sich der Bauherr auch aufgrund der Lage der Geschéaftsfiliale in
der Energie-Modell-Muster-Region Eferding dazu verpflichtet, ein Vorzeigepro-
jekt in puncto Energieeffizienz und Klimaschutz zu realisieren.

MEHRWERT FUR KUNDEN, GESCHAFTSPARTNER

UND MITARBEITER Zu den deutlichsten Verdnderungen im Bereich der
Haustechnik zahlt der Umstieg von der bestehenden Erdgasheizung auf eine
Wasser-Wasser-Warmepumpe mit Warmeverteilung uiiber die neu installierte
FuRbodenheizung. Neben der Warmeversorgung dient die Warmepumpe auch
zur Warmwasserbereitung der beiden Wohneinheiten im Obergeschofy der Bank.
Der Energieverbrauch der Warmepumpe wird zur Ganze Uber Oko-Strom aus
der hauseigenen Photovoltaikanlage gedeckt. So profitieren auch die Mieter in
Zukunft von den gesenkten Betriebskosten.

Einen deutlichen Mehrwert fiir alle Gebaudenutzer bringt die hocheffi-
ziente kontrollierte Raumliuftungsanlage mit Warmetauscher fir minimale
Energieverluste (Warmeriickgewinnungsgrad: 91 Prozent). Die bislang nicht
vorhandene Kiihlung der Innenraume lauft als Free-Cooling-System iiber den
Entnahmebrunnen der Warmepumpenanlage. So werden an heifen Sommerta-
gen nicht nur die Innenrdaume auf einer ertraglichen Raumtemperatur gehalten,
sondern auch die gesamte EDV-Anlage gratis gekiihlt. Durch die Optimierung
der Beleuchtung im gesamten Gebaude reduziert sich der jahrliche Energiever-
brauch auf weniger als die Halfte - von 10.200 auf 4.700 Kilowattstunden. Ein
Grofiteil des Strombedarfs kann {iber die Photovoltaikanlage auf dem Flachdach
abgedeckt werden, der Rest kommt iber Okostrom aus dem 6ffentlichen Netz.
Alleine damit werden jahrlich fast 18 Tonnen CO, eingespart.

THERMISCHE HULLE NEU Voraussetzung fiir die Senkung von Energie-
verbrauch und —kosten war die umfassende Sanierung der thermischen Hiille.
Die bisher nur minimal gedammten Auflenwande aus Hochlochziegeln und

GEBAUDEDATEN

ERRICHTUNGSJAHR:
1963, Erweiterung: 1976/77

BAUZEIT/SANIERUNG:
Juni 2013 bis Oktober 2013

BRUTTOGESCHOSSFLACHE:
448 m? auf 474 m2 erweitert

141, 8 6 kWh/(m?2a)

Heizwarmebedarf (vorher)

18 , 04 xwh/(mea)

Heizwarmebedarf (nachher)

76,19 wimBGr)

Spezifische Heizlast (vorher)

23,49 wimBcp

Spezifische Heizlast (nachher)

2,79 xwh/(ma)

Kiihlbedarf (vorher)

O ) 64 kWh/(mz3a)

Kihlbedarf (nachher)

17,7 t/a

CO,-Einsparung, Reduktion der
Gesamtheizlast von 34,14
auf 11,12 kW

BEST PRACTICE

BESONDERHEITEN

— Umristung von Erdgasheizung auf Wasser-Wasser-Warmepumpe samt
eigenen Hausbrunnen.

Stahlbeton erhielten einen Vollwarmeschutz mit Mineralwolle, womit sich der
Warmedurchgang um satte 90 Prozent reduziert. Des Weiteren wurden alle
Fenster und Turen saniert bzw. ausgetauscht und durch Warmeschutzvergla-
sungen ersetzt.

Auf die Stahlbetondecke des Flachdachs wurde eine Dammschicht aus 40
Zentimetern Mineralwolle aufgebracht, die nicht nur die Warmeverluste im
Winter auf ein Minimum reduzieren, sondern auch vor sommerlicher Uberhit-
zung schiitzt. Auf dem neuen Flachdach findet sich auch die neue Photovoltaik-
Anlage.

Mustersanierungen

Fotografie: Thomas Topf



BEST PRACTICE

BAD GASTEIN

TOURISMUSGEBAUDE

Haus Caterina
Bocksteiner Bundesstrafie 13-15
5640 Bad Gastein

BAUHERR
Thomas Griibler Mineral6l-
vertriebsgesellschaft mbH

ENERGIEBERATUNG

EBS Energie Franz
Frauenschuh und Partner KEG
www.energieoptimierung.at

10 Mustersanierungen

APPARTEMENT -
HAUS CATERINA

Das Haus Caterina in Bad Gastein in Salzburg wurde 1935 errichtet und tiber
mehr als sieben Jahrzehnte bis ins Jahr 2010 fast durchgehend als Familien-
wohnhaus samt kleiner, privater Frithstiickspension gefiihrt. Uber lange Jahre
unsaniert waren Haus und Ausstattung zuletzt in einem schlechten Gesamtzu-
stand, so dass sie nicht mehr den gestiegenen Anspriichen der Besucher gerecht
wurden. An eine weitere Nutzung als Gastehaus und die langfristige Vermietung
war nicht mehr zu denken.

Im Sommer 2010 kaufte Thomas Griibler das Gebdaude und startete umgehend
mit der Planung der Sanierungsmafinahmen. Sein Ziel war die Anhebung des
Gebdude- und Ausstattungsstandards auf ein zeitgemaRes Niveau. Im Zuge der
umfassenden Generalsanierung wurden auch die ehemaligen, vergleichsweise
kleinen Zimmer zu insgesamt acht Appartements mit Groen von 38 bis 80 Qua-
dratmetern zusammengelegt. Gleichzeitig erhielt jede Gasteeinheit eine private
Terrasse bzw. einen eigenen Balkon, der zur Vermeidung der Entstehung von
Warmebriicken als Holz-Leichtbaukonstruktion vor die Fassade montiert wurde.
Oberstes Ziel des Bauherrn im Zuge der Sanierung und des Umbaus war die
Schaffung eines fiir die Region vorbildhaft energieeffizienten Gebdaudes. Um die-
sem hohen Anspruch gerecht zu werden, wurde die gesamte Energieversorgung
und Haustechnik komplett neu gedacht und ausgefiihrt. ,,Das Haus Caterina ist
eine sehr interessante Kombination aus Grundmauern mit Geschichte, uriger
Ausstrahlung, modernster Inneneinrichtung und neuester Energietechnik®,
beschreibt Grubler sein Appartementhaus nach der Sanierung.

HISTORISCHES ANTLITZ Mit einer Bruttogeschofifliche von 765 Quad-
ratmetern verteilt auf vier Geschosse inklusive ausgebautem Dachraum konnte
durch die Sanierung der Gesamtenergieverbrauch um rund 80 Prozent - sprich
111.400 Kilowattstunden jahrlich — gesenkt werden. Das schldagt auch bei den
Betriebskosten mit einer jahrlichen Einsparung von annahernd 12.000 Euro

zu Buche. Moglich wird diese deutliche Energie- und Kostensenkung durch ein
ganzes Biindel an baulichen und technischen Mafinahmen. Allen voran stand
die Ertichtigung der thermischen Hulle durch die Anbringung eines Vollwarme-
schutzes in Form eines Warmedammverbundsystems mit 16 Zentimetern Poly-
styrol. Zusatzlich wurde die Dachkonstruktion mit 27 Zentimetern Mineralwolle
nachtraglich gedammt. Und auch im Bereich des erdanliegenden Fubodens
wurde eine nachtragliche Dammschicht aus Steinwolle realisiert.

INNERE WERTE Die einschneidendste Verdnderung fand aber in Bezug auf
die Haustechnik statt. So wurde allen voran das gesamte Heizsystem auf Basis
eines Erdgaskessels durch eine hoch energieeffiziente und umweltfreundliche
Luft-Wasser-Warmepumpe ersetzt. Um auch den energieeffizienten Einsatz
sicherzustellen, wurde die Warmeabgabe im Gebaude auf eine FuRbodenheizung
umgestellt. Uber die Optimierung der Beleuchtung und die Umriistung auf

GEBAUDEDATEN

ERRICHTUNGSJAHR:
1935

BAUZEIT/SANIERUNG:
Sommer 2010 bis Sommer 2011

BRUTTOGESCHOSSFLACHE:
765 m?

138,9 xwh/ma)

Heizwarmebedarf (vorher)

2.8 ) 8 kwh/(mea)

Heizwarmebedarf (nachher)

k. A.

Spezifische Heizlast (vorher)

2.0 W/(m*BGF)

Spezifische Heizlast (nachher)
bei BGF von 765 m?

k. A.
Kihlbedarf (vorher)

0,9 kwh/(m#a)

Kihlbedarf (nachher)

47,7 t/a

CO,-Einsparung

BEST PRACTICE

BESONDERHEITEN

— Umstieg von Erdgas auf Warmepumpe zur Abdeckung des
Heizwarmebedarfs. Zusatzlich dienen zwei Kachelofen zur
Abdeckung von Temperaturspitzen.

— Im Zuge der Sanierung konnte das Gebaude auf Null-Emission
optimiert werden.

LED-Betrieb sowohl im Innen- als auch im AufRenbereich verringert sich der
jahrliche Stromverbrauch auf knapp die Halfte, was einer Einsparung von ca.
13.000 Kilowattstunden entspricht. Die Abdeckung des erforderlichen Strombe-
darfs erfolgt zum Teil iiber die auf dem Dach installierte Photovoltaikanlage, der
Restbedarf wird iber Oko-Strom bezogen.

Aufgrund der umfassenden Sanierungsmafnahmen sowohl in thermischer
als auch in energetischer Hinsicht gilt das Appartementhaus als Null-Emissi-
onsgebaude und weist ein CO,-Einsparungspotential von 58 Tonnen pro Jahr auf.

Mustersanierungen

Fotografie: Thomas Topf
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BEST PRACTICE

BILDUNGSZENTRUM

GUTTARING

SCHULE

Volksschule Guttaring,
Unterer Markt 3
9334 Guttaring

BAUHERR
Marktgemeinde Guttaring

ARCHITEKTUR
ARCH+MORE ZT GmbH
www.archmore.cc

ENERGIEBERATUNG
ARCH+MORE ZT GmbH
www.archmore.cc

12 Mustersanierungen

GUTTARING

Die alte Volksschule der Marktgemeinde Guttaring in Karnten wurde zum Veranstal-
tungs- und Bildungszentrum ausgebaut. Neben der Volksschule beherbergt das Ge-
baude heute die schulische Tagesbetreuung, den Kindergarten sowie die Musikschule.
Im Zuge des Umbaus wurde auch der Turnsaal so umgestaltet, dass er der ganzen
Gemeinde fiir unterschiedlichste Veranstaltungen offensteht. Ausschlaggebend fiir
die Komplettsanierung war der mangelnde Nutzerkomfort bei gleichzeitig liberdurch-
schnittlich hohen Betriebskosten. Eine drastische Reduktion des Heizwdrmebedarfs
Uiber die thermische Optimierung der Gebaudehtille, die Schaffung eines zeitgemafien
Lernumfeldes durch Verbesserung der Raumqualitaten, Barrierefreiheit und eine
deutlich positivere Okobilanz im Gebaudebetrieb standen ganz oben auf der Wunsch-
liste.

GESCHICHTE TRIFFT ZEITGEIST Der Bestand gliedert sich in zwei Baukor-
per: den 1895 errichteten Altbau und den , Neubau aus den 1980er Jahren, der das
Schulgebaude um einen Turnsaaltrakt, eine Aula und ein Kellergeschof} erganzte. Bei
Sanierung und Umbau galt es die Fassade des Altbaus unverandert zu erhalten, gleich-
zeitig aber auch eine energieeffiziente, ckologische und nachhaltige Sanierung des
gesamten Gebaudes sicher zu stellen. Um diese hoch gesteckten Ziele zu erreichen,
entschieden sich Architekt Gerhard Kopeinig von der ARCH+MORE ZT GmbH und die
Gemeinde fiir eine Sanierung auf der Grundlage des klimaaktiv Gebdaudestandards.
Damit werden neben der Energieeffizienz auch die Planungs- und Ausfiihrungsquali-
tat, die (6kologische) Qualitat der verwendeten Baustoffe sowie die Qualitat der Kons-
truktion und Aspekte des Nutzerkomforts und der Raumluftqualitat extern beurteilt
und bewertet.

BAULICH UND TECHNISCH AUF NEUESTEM STAND Um die Fassade des
Altbaus zu erhalten, gleichzeitig aber die thermische Qualitat zu verbessern, wurde im
Altbestand auf eine Innendammung aus 10 Zentimeter starken Mineralddimmplatten
zuriickgegriffen. Der Zubau erhielt einen Vollwdrmeschutz mit 16 cm dicker Hanffa-
serdammung. Fiir die Verringerung von Warmeverlusten iiber die Dachflachen erhielt
das Steildach eine Dammschicht mit 40 Zentimetern Zellulosefasern und das Flach-
dach eine 16 Zentimeter starke XPS-Dammung. Zusatzlich wurde auch die oberste
Geschofidecke mit 40 Zentimeter starken EPS-Platten thermisch optimiert. Dank der
groflen Raumhohen konnte auch der Bodenaufbau tiber der Kellerdecke erneuert und
mit 20 Zentimeter XPS und einer 5 Zentimeter-Ausgleichsschiittung aus Perlit auf
hochsten thermischen Standard gebracht werden. Die Fenster wurden im gesamten
Gebdude durch Holz-Aluminium-Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung ersetzt. Da-
mit konnte in Summe der Heizwarmebedarf auf rund ein Flinftel reduziert werden.

Im Zuge des Umbaus erhielt das Gebaude auch eine komplett neue Elektro-, Sani-
tar- und Heizungsinstallation. Dabei wurden auch die alten Elektro-Nachspeicherofen
in allen Klassenraumen durch eine zentrale Pelletsheizung ersetzt, die auch zur
Warmwasserbereitung dient.

BEST PRACTICE

BESONDERHEITEN

— Sanierung auf Basis des klimaaktiv Gebaudestandards und
Auszeichnung mit klimaaktiv Gold-Standard.

— Monitoring der Energieumsatze sowie der Raumluftqualitat.
— umfassender Einsatz von Bau- und Dammstoffen aus
nachwachsenden Rohstoffen (Holz fur die Konstruktion und

Oberflachenbekleidung im Turnsaal und den Klassenzimmern,
Hanffaserdammung im Fassadenbereich]

Eine mess- und splirbare Verbesserung der Raumluftqualitdat und damit auch
des Nutzerkomforts bringt die neu installierte Komfort-Liiftungsanlage mit
Warmeriickgewinnung. Dabei wird die verbrauchte, CO,-angereicherte Luft tiber
einen Warmetauscher geleitet und die angesaugte Auenluft vorgewarmt. Die
Regelung des Luftwechsels erfolgt iber raumseitige CO,-Fuhler. Um die gesamte
Haustechnik-Anlage im Betrieb weiter zu optimieren, wurde eine Mess-, Steuer-
und Regelungstechnik installiert.

GEBAUDEDATEN

ERRICHTUNGSJAHR:

Altbau: 1895, Zubau: 1985

BAUZEIT/SANIERUNG:

Mai 2017 bis September 2018

BRUTTOGESCHOSSFLACHE:
2.254 m? auf 2.502 m? erweitert

3 7 ) 5 O kWh/(mz3a)

Heizwarmebedarf (vorher)

7 ) 5 O kWh/(m?3a)

Heizwiarmebedarf (nachher)

O ) O O kWh/(ms3a)

Kiihlbedarf (vorher)

O ) 10 kWh/(m3a)

Kihlbedarf (nachher)

128,09 t/a

CO,-Einsparung

Mustersanierungen

Fotografie: ARCH+MORE Rasinger
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BEST PRACTICE

DORNBIRN

BUROGEBAUDE

Competence Center
Stadtstralle 33
6850 Dornbirn

BAUHERR
BHD Liegenschafts-
vermietungs GmbH

ARCHITEKTUR
Architekturbiiro
Nikolussi Hausler
www.nikolussi.at

ENERGIEBERATUNG

SPEKTRUM Zentrum fiir Umwelt-
technik & -management GmbH
www.spektrum.co.at

14 Mustersanierungen

COMPETENCE
CENTER

Das Competence Center in Dornbirn ist nach der Sanierung ein hochmoder-

nes Biirogebaude und Standort fiir innovative Unternehmen aus den Bereichen
Energie, Technologie, Life Science sowie erganzender Wirtschaftsdienstleistun-
gen. Raumlich und inhaltlich gliedert sich das im Jahr 1995 eréffnete Gebaude
dem Hochschulcampus der Fachhochschule Vorarlberg an. Bereits bei der Er-
richtung wurde die Hiille thermisch optimiert und auch die Haustechnik auf dem
damaligen Stand der Technik geplant und eingebaut. Vieles von dem, was im
Zuge der Errichtung realisiert wurde, hat nach wie vor Berechtigung und funkti-
oniert einwandfrei. Die Modernisierung im Jahr 2015 sollte mit dem vorrangigen
Fokus auf den wirtschaftlichen Nutzen das Gebdude und die Technik wieder auf
den aktuellen Stand bringen. Dies auch mit der Zielsetzung, die Gebaudenutzung
als Innovationszentrum zu festigen und auch fiir die kommenden Jahre sicher-
zustellen. Verbesserungspotential sahen Planer und Bauherr im Bereich der Fas-
sade - hier vor allem in Hinblick auf die Vermeidung sommerlicher Uberhitzung
- sowie bei der umfassenderen Nutzung nachhaltiger Energiesysteme.

KLINKER- STATT METALLFASSADE Am deutlichsten sind die Verdnde-
rungen im Bereich der Gebaudehtlle. Der Wandel von der leichten Metall- zur
massiven Klinkerfassade folgt nicht nur gestalterisch-asthetischen Uberle-
gungen, sondern ist vor allem energetisch begrindet. So wurden im Zuge der
Umgestaltung alle Stahl- und Stahlbetonelemente im Bereich der Fassade und
der Attika riickgebaut, um die Zahl der Warmebriicken und damit auch die
Energieverluste in der AufRenhille deutlich zu reduzieren. Hinter den massiven
Wandelementen wurde ein Warmedammverbundsystem mit 20 Zentimetern
extrudiertem Polystyrol verlegt. Zusatzlich wurden die Fenster durch neue
Aluminiumfenster mit Dreifach-Isolierverglasung ersetzt sowie die bestehen-
de Attika iberdammt. Das Flachdach blieb unverdndert. Zur Verringerung des
Kihlbedarfs verfiigen alle Fenster tiber eine elektrisch angetriebene Auflen-
jalousie mit automatischer Steuerung. Als positiven Nebeneffekt des Fenster-
tausches bescheinigen die Nutzer/innen eine deutliche Absenkung des Larm-
pegels in den Biirordaumen. Ein Effekt, der auch im Foyer und Eingangsbereich
spur- bzw. horbar ist. Hier bzw. im ersten und zweiten Sockelgeschoft wurde die
alte Pfosten-Riegel-Fassade durch eine neue mit Dreifach-Verglasungen ersetzt
und zusatzlich Giberall dort, wo die Glasflache im AuRenbereich mit Paneelen
geschlossen ist, innen eine Vorsatzschale installiert.

ENERGETISCHER RELAUNCH Die Wiarmeerzeugung - eine Kombination
aus biogener Fernwarme und Gaskessel — blieb weitgehend unverandert, wurde
lediglich optimiert und die Versorgung mit Biogas tiber den Abschluss eines neu-
en Vertrages langfristig sichergestellt. Auch die Warme- bzw. Kdlteversorgung
im Gebaude funktioniert weiterhin tiber die bewahrte Bauteilaktivierung sowie
die Liftungsanlage. Installiert wurde zudem eine mechanische Liiftungsanlage

I BEST PRACTICE

BESONDERHEITEN

— Rickbau der metallischen Fassadenbekleidung auf massive
Klinkerfassade mit 20 cm Warmedammung und Reduktion der
Warmebricken in der Auf3enhille.

— Natdrliche Kihlung Gber Nachtliftung mit automatischer Steuerung.

mit verbesserter Warmeriickgewinnung (Warmerickgewinnungsgrad: 75 %).
Unterstiitzt wird die Kiihlung bzw. Beliiftung des Gebaudes iiber die natiirliche
Kithlung in Form einer automatisch gesteuerten Nachtliiftung.

Durch die Umstellung der Beleuchtung auf LED und energieeffiziente T5-
Leuchtstoffrohren konnte der Energiebedarf verringert werden. Zusdatzlich
verstarkt wird dieser Einsparungseffekt iiber die Maximierung der Tageslicht-
nutzung durch die automatische, tageslichtabhangige Raffstore-Verschattung
entlang der Fensterbander. Insgesamt konnen somit im gesamten Gebaude
jahrlich tber 30 Megawattstunden an Energie eingespart werden.

GEBAUDEDATEN

ERRICHTUNGSJAHR:
1995

BAUZEIT/SANIERUNG:
Mai 2015 bis Mdrz 2016

BRUTTOGESCHOSSFLACHE:
3.290 m?

48 y 1 kwh/(mea)

Heizwarmebedarf (vorher]

15,6 xwh/mea)

Heizwarmebedarf (nachher)

2,3 kwh/(ma)
Kihlbedarf (vorher)

O, & kwh/(mea)
Kiithlbedarf (nachher)

28,3 t/a

CO,-Einsparung

Mustersanierungen

Fotografie: PRISMA Unternehmensgruppe
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BEST PRACTICE

SCHEIFLING

BUROGEBAUDE

Karl Stocker
Schmiedgasse 5
8811 Scheifling

BAUHERR
Ing. Karl Stocker

ARCHITEKTUR
Schopohl KG

ENERGIEBERATUNG
Ing. Karl Stocker

TECHNISCHE PLANUNG
Thermische Hiille:
Christian Simburger
www.i-group.at

Haustechnik:
ET Konig
www.et-koenig.at

16 Mustersanierungen

Im Jahr 1964 errichtet, erfiillte das als Zimmerei-Handwerksbetrieb geplante
Gewerbegebdude am nordlichsten Rand der Marktgemeinde Scheifling in der
Steiermark rund ein halbes Jahrhundert lang seinen urspriunglichen Zweck. Mit
den Anforderungen an eine zeitgemafie Zimmerei konnte das iber fiinf Jahr-
zehnte ohne wesentliche bauliche Veranderungen genutzte Bauwerk aber nicht
mehr mithalten. Nicht nur die erhdhten technischen Anforderungen, sondern
vor allem der deutlich grofere Platzbedarf fiir die Produktion und Lagerung in
Folge eines stetig zunehmenden Vorfertigungsgrades, waren am gegebenen
Standort nicht mehr wirtschaftlich realisierbar. Hinzu kam die Anderung des
unternehmerischen Tatigkeitsprofils des Eigentiimers im Jahr 2015 vom breiten
Arbeitsbereich einer Zimmerei zur spezialisierten Dammstoff- und Energiebe-
ratung. Damit einher ging auch der Bedarf an neuen, modernen Bliroraumlich-
keiten. Mit dem Hintergrund des Energieberatungsunternehmens stand bei der
Sanierung des Altbaus die Realisierung eines Musterprojekts als Aushangeschild
flr die eigene Geschaftstatigkeit im Mittelpunkt. ,,Durch die Sanierung soll-

te das Gebaude wirtschaftlich, 6kologisch und in der Qualitat der Planung und
Ausfiihrung ein Vorzeigeprojekt sein, lautete der Wunsch des Bauherrn und galt
damit auch als vorrangige Zielsetzung fiir die Planer.

OPTISCHES UND TECHNISCHES UPDATE Alleine durch die Sanierung
der AuRenhiille konnte der jahrliche Heizwarmebedarf von 177,4 Kilowattstun-
den pro Quadratmeter Nutzflache (59,1 kWh/(m3a)) auf sieben Kilowattstunden
(3,5 kWh/(m3a)) reduziert werden. Damit erfiillt das Gebdude die hohen ener-
getischen Anforderungen an den Passivhausstandard. Um diesen zu erreichen,
wurde den AufRenmauern — mit Ausnahme der Brandmauer an der Grund-
stiicksgrenze — eine Pfosten-Riegel-Konstruktion in Holzbauweise vorgesetzt.
Diffusionsoffene Holzwerkstoffplatten bilden dabei die winddichte, neue Hiille
des Gebaudes. Der rund 40 Zentimeter breite Zwischenraum wurde mit einer
Einblasdammung aus Zellulosefasern gefiillt. Eine vorgehangte, hinterliiftete
Fassade aus horizontalen Holzlatten bildet die neue Auf3enhulle des Gebaudes.

Fiir das Funktionieren als Passivhaus ebenso erforderlich, wurde die Luft-
dichtheit des Gebdudes an der Innenseite hergestellt. Zum Keller hin sorgt dafir
die Aufdopplung der bestehenden Betondecke mit 25 Zentimeter starken Staffel-
holzern samt Zellulosedammung der Zwischenraume. Als Unterboden dienen 28
Millimeter starke Holzwerkstoffplatten tiber der luftdichten Ebene. Zusatzlich
wurden die Kellerwande mit einer 25 Zentimeter starken Perimeterdammung
nachtraglich bis in Frosttiefe von aufien isoliert.

Im Zuge der deutlichen Erhohung der Wandstarken war auch die komplette
Erneuerung des Dachstuhles mit einem deutlich groReren Uberstand erforder-
lich. Bei der Neuerrichtung wurde das Dach nicht nur um einen halben Meter
gehoben, sondern in Richtung Sudosten auch mit einer zurtiickgesetzten Fens-
terfront gedffnet.

I BEST PRACTICE

GEBAUDEDATEN

ERRICHTUNGSJAHR:
1964

BAUZEIT/SANIERUNG:
2013 bis Juni 2018

BRUTTOGESCHOSSFLACHE:
441,3 m? auf 463,3 m? erweitert

5 9 ) 1 kWh/(m3a) bzw.

177,44 wwhnimea)

Heizwarmebedarf (vorher)

3 ) 5 kWh/(m3a) bzw.

7,0 kwh/(mea)

Heizwarmebedarf (nachher)

85 %

Einsparung
Gesamtenergieverbrauch,
Deckung des Strombedarfs tber
PV-Anlage: 72%

BESONDERHEITEN

— Sanierung fast ausschlief3lich mit Baustoffen
aus nachwachsenden Rohstoffen (Holz, Zellulose)

— Umstellung des Heizsystems von hauseigenem Biomassekessel
auf biogene Fernwarme Uber Hackschnitzelheizung

— Energiemonitoring Uber BUS-System zur Reduktion
des Energieverbrauchs im Gebaudebetrieb

OKONOMISCH OKOLOGISCH Fiir maximale Nutzerbehaglichkeit und ein
von Luftschadstoffen freies Innenraumklima sorgt der im ganzen Haus neu auf-
gebrachte Lehmputz sowie die kontrollierte Wohnraumliiftung. Zur Steigerung
der Energieeffizienz erfolgt die Zuluftzufuhr iiber einen ca. 30 Meter langen
Erdkanal in einer Tiefe von 1,50 Metern. Die benétigte Warme wird als biogene
Fernwarme Uber eine Hackschnitzelanlage bezogen. Am Dach liefert eine rund
45 Quadratmeter grofRe Photovoltaik-Anlage jahrlich rund sechseinhalb Mega-
wattstunden Strom. In Kombination mit der iber ein BUS-System geregelten
LED-Beleuchtung wird {iber 70 Prozent des Strombedarfs selbst abgedeckt. In
Summe konnte der Gesamtenergieverbrauch durch die Sanierung um 85 Prozent
reduziert werden. Fur die weitere Optimierung des Energieverbrauchs im Zuge
des Gebaudebetriebes sorgt ein integriertes Energiemonitoring-System.

Mustersanierungen

Fotografie: Thomas Topf
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BEST PRACTICE

BOHEIMKIRCHEN

OFFENTLICHE GEBAUDE

Burgerzentrum Boheimkirchen
Marktplatz 2
3071 Boheimkirchen

BAUHERR
Marktgemeinde
Boheimkirchen

ARCHITEKTUR
NMPB Architekten
ZT GmbH
www.nmpb.at

ENERGIEBERATUNG
Energy Changes
Projektentwicklung GmbH
www.energy-changes.com

TECHNISCHE PLANUNG
FCP Fritsch, Chiari &
Partner ZT GmbH
www.fcp.at

AUSSCHREIBUNG /

ORTL. BAUAUFSICHT /
BAULEITUNG

NMPB Architekten ZT GmbH

18 Mustersanierungen

BURGERZENTRUM

Die Sanierung eines Altbaus stellt immer besondere Anforderungen. Umso
mehr, wenn es sich um ein denkmalgeschiitztes Bestandsobjekt mit historischer
Stuckfassade handelt, wie beim neuen Biirgerzentrum in Boheimkirchen. Um
den wachsenden Aufgaben der prosperierenden Gemeinde nachzukommen,
sollte das Rathaus zum Treffpunkt fiir Biirger und als Ort der Information und
des Austausches ausgebaut und fiir vielfaltige Veranstaltungen nutzbar gemacht
werden.

HIGHTECH HINTER HISTORISCHEN MAUERN | Eine deutliche Redu-
zierung des Energieverbrauchs, erhebliche Einsparungen bei den Betriebskos-
ten, mehr Energieunabhangigkeit und die Schaffung eines angenehmen Arbeits-
umfeldes, formulierte die Gemeinde die primadren Ziele fiir die Sanierung. Nach
Abschluss der Bauarbeiten erstrahlt neben der transparenten Stahl-Glasfassade
des Erweiterungsbaus die denkmalgeschiitzte StraRenfassade des alten Rathau-
ses in neuem, altem Glanz. Einen wesentlichen Beitrag zur geforderten Senkung
des Energie- bzw. Heizwarmebedarfs leisten unter anderem die neuen Fenster.
Die AufRenfliigel der Kastenfenster an der Hauptfassade wurden saniert, an der
Innenseite schiitzen jetzt neue Fensterfliigel mit thermisch hochwertigen Holz-
rahmen und Isoliergldasern vor Zugluft. Im ibrigen Gebdude ersetzen Holz-Alu-
Profile mit Drei-Scheiben-Isolierverglasung die alten Fenster. Auch die ther-
mische Sanierung der Gebdudehiille konzentrierte sich auf die der Schauseite
abgewandten Fassaden. Hier wurde durchgehend ein Warmedammverbundsys-
tem (WDVS) mit 10 Zentimeter starken EPS-Platten und Reibputzfassade instal-
liert. Die historische Hauptfassade wurde innenseitig mit einem vier Zentimeter
dicken Isolierputz thermisch verbessert. Im Sockel- und Kellerbereich erhielten
zudem alle erdanliegenden Auflenwande eine Warmedammung aus 16 Zentime-
ter starkem EPS. Alleine durch die baulichen Mafnahmen im Bereich der Gebdu-
dehiille konnte der Warmedurchgang auf rund ein Drittel reduziert werden.
Aber auch hinter den Fassaden blieb kaum ein Stein auf dem anderen. So
wurde die gesamte Gebaudeelektrik erneuert und im Zuge dessen die Beleuch-
tung auf energiesparende LED-Lampen umgestellt. Die Warmeversorgung von
Rathaus und Zubau erfolgt nun nicht mehr iiber die alte Olheizung sondern {iber
den Anschluss an das Fernwarmenetz des regionalen Energieversorgers REW
Regional Wienerwald bzw. mit einer Sole/Wasser-Warmepumpe. Diese ist mit
der direkten Erdwarmenutzung iiber Bohrpfdhle unter dem Erweiterungsbau
kombiniert und kann auch der Gebaudekiihlung zugefiihrt werden. Uber das neu
installierte Deckenkiihlsystem bzw. die Niedertemperatur-Fufbodenheizung
kann das Gebaude effizient temperiert werden. Fiir beste Luftqualitat sowohl im
Bestand als auch im Erweiterungsbau sorgt die neue zentrale Liiftungsanlage
mit Luftqualitdtsfihler und Absenk- sowie Aufheizfunktion. Die Konditionie-
rung der Zuluft erfolgt dabei liber Zentralheizungsanlage bzw. eine in das Gerat

GEBAUDEDATEN

ERRICHTUNGSJAHR:
1750

BAUZEIT/SANIERUNG:
April 2016 bis Dezember 2017

BRUTTOGESCHOSSFLACHE:
754 m?

163 ) 6 kWh/(m?a)

Heizwarmebedarf (vorher)

13,4 xwh/ma)

Heizwarmebedarf (nachher)

93, 84 wimBGH)

Spezifische Heizlast (vorher)

43,779 wim=Bcr)

Spezifische Heizlast (nachher]

30,64 t/a

CO,-Einsparung

BEST PRACTICE

BESONDERHEITEN

— Thermische Sanierung eines denkmalgeschitzten
Gebaudes mit historischer Stuckfassade.

— Free-Cooling Uber direkte Erdwarmenutzung in Form
von Beton-Bohrpfahlen unter dem Erweiterungsgebaude.

integrierte Warmepumpe. Fir die laufende Uberwachung und Optimierung wur-
de ein System zum Energieverbrauchsmonitoring (EVM) installiert.

VORBILDCHARAKTER Die Sanierung des Rathauses samt Erweiterung zum
Burgerzentrum ist in vielerlei Hinsicht ein wegweisendes Vorzeigeprojekt. Zum
einen zeigt es exemplarisch die gestalterischen Moglichkeiten zur harmoni-
schen Verbindung zwischen Neu und Alt auf. Auf der anderen Seite wollten die
Stadtvater mit der deutlichen Verbesserung der Energieeffizienz ein Vorbild fiir
mustergiltige Sanierungen unter mafigeblicher Berticksichtigung energetischer
Gesichtspunkte schaffen.

Mustersanierungen

Fotografie: Hertha Hurnaus
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BEST PRACTICE

GRAZ

BUROGEBAUDE

Bauland Immobilienhandels &
Verwaltungs GmbH
Puchstrafe 121-127

8055 Graz

BAUHERR
Bauland Immobilienhandels &
Verwaltungs GmbH

ENERGIEBERATUNG
Lokale Energieagentur
LEA GmbH
www.lea.at

20 Mustersanierungen

BAULAND

IMMOBILIENHANDELS-
UND VERWALTUNGS GMBH

Im Jahr 1986 griindete Wernfried Tischler die Bauland Immobilienhandels &
Verwaltungs GmbH. Anfangs vorrangig als Immobilientreuhander tatig, wuchs
das Unternehmensportfolio durch die Leistungserweiterung um Denkmal-,
Fassaden- und Gebaudereinigung sowie den Grun- und Winterdienst rasch an.
Mit dem erweiterten Service stieg die Zahl der Mitarbeiter und damit der Platz-
bedarf. So ibersiedelte das Unternehmen Anfang der 1990er Jahre in ein in die
Jahre gekommenes Biirogebaude in der Puchstrafe in Graz. Mit seinen massiven
Auflenwanden aus 30 Zentimeter starkem Stahlbeton und einer Dammung von
lediglich dreieinhalb Zentimetern Holzwolle-Dammplatten war das Gebaude
aus den 1970er Jahren schon damals nicht mehr auf dem Stand der Technik. In
einem ersten Schritt wurden deshalb im Jahr 2009 die alten Fenster durch neue
mit 3-Scheiben-Isolierverglasung getauscht. Die Komplettsanierung erfolgte
zwischen Marz 2012 und Herbst 2014.

FACELIFT INNEN UND AUSSEN Dem sanierten Gebidude merkt man sein
Alter kaum noch an. Hinter der metallischen Plattenfassade verbirgt sich heute
eine 20 Zentimeter dicke Warmedammschicht aus Steinwolle. Das Flachdach
wurde mit einer Holzkonstruktion angehoben, um Platz fiir 30 Zentimeter EPS-
Warmeddammplatten zu schaffen. Auch die Zwischenwand zur angrenzenden,
unbeheizten Lagerhalle wurde mit 20 Zentimeter Mineralwolle gedammt und
ebenso bekam die bislang nicht isolierte Kellerdecke eine 10 Zentimeter dicke
Dammschicht aus Steinwolle. Neue Auflenraffstores an den Fenstern stellen
nicht nur die Blendfreiheit am Computerarbeitsplatz sicher, sondern verhindern
gleichzeitig, dass sich die Innenrdaume im Sommer zu stark aufheizen.

Im Zuge der Sanierung erhielt das Gebaude aber nicht nur optisch ein voll-
standig neues Gesicht, auch das technische Innenleben - sprich die Haustechnik
- ist umfassend erneuert. Allen voran 10st heute eine Luft-Wasser-Warme-
pumpe die alte Olheizung bei der Warmebereitstellung fiir das Gebaude ab. Die
Verteilung im Gebaude erfolgt Uiber eine Niedertemperaturheizung, die sowohl
die Fuftbodenheizung als auch die Wandradiatoren versorgt.

Fiir deutlich mehr Nutzerkomfort sorgt die neu installierte kontrollierte
Raumliftung mit einem Warmeriickgewinnungsgrad von Uiber 90 Prozent. Die
etwaig erforderliche Vorwarmung im Winter bzw. Kithlung im Sommer erfolgt
liber je ein Heiz- bzw. Kiihlregister, die ausschlieflich aus den Uberschiissen
der PV-Anlage gespeist werden. Auch bei der Warmwasserbereitung wurde auf
maximale Effizienz geschaut: Eine eigene Luft-Warmepumpe, welche die Abluft
der Kiiche verwendet, sorgt fir die Erwarmung des 300-Liter Boilers.

EINSPARUNGSEFFEKTE In Summe konnte durch die baulichen und techni-
schen Manahmen der Heizwarmebedarf um iiber 80 Prozent reduziert werden.
Gleichzeitig wurde das Beleuchtungskonzept optimiert, alte Leuchtstoffrohren
durch energiesparende T-16-Leuchtstofflampen mit elektronischen Vorschalt

BESONDERHEITEN

— Austausch der Olheizung durch eine Luft-Wasser-Warmepumpe.

— PV-Anlage mit rund 36 MWh, von denen nur rund ein Drittel fir
den Gebiudebetrieb benstigt wird. Der Uberschuss wird ins
offentliche Stromnetz eingespeist.

— Die Warmwasserbereitung erfolgt Uber
die Abwarme aus der Betriebskulche.

— Reflektierende Folien am Dach erhdhen die
Energieausbeute der Photovoltaikanlage.

geraten sowie stromsparende LED-Lampen ersetzt, wodurch weitere Energie-
einsparungseffekte generiert werden konnten.

PLUSENERGIEGEBAUDE Fiir die Selbstversorgung mit Strom erhielt das
Gebdude auf dem Dach eine Photovoltaikanlage, die im Jahresschnitt rund 36
Megawattstunden Strom liefert. Das entspricht rund dem Dreifachen des tat-
sachlichen Eigenbedarfs, was das Gebdude zu einem Energielieferanten und da-
mit zum Plusenergiegebaude macht. Die Uberschiisse werden in das 6ffentliche
Netz eingespeist. Das fiithrt zur Freude des Bauherrn und Eigentiimers zu einer
zusatzlichen Reduktion der Betriebskosten. Die berechnete Amortisationszeit
fiir die technische und bauliche Aufriistung betragt laut Planung 12 Jahre.

BEST PRACTICE

GEBAUDEDATEN

ERRICHTUNGSJAHR:
1973

BAUZEIT/SANIERUNG:
Marz 2012 bis Herbst 2014

BRUTTOGESCHOSSFLACHE:
594 m? auf 613 m? erweitert

144 xwhimea)

Heizwarmebedarf (vorher]

2 7 kWh/(m?2a)

Heizwarmebedarf (nachher)

66 , O w/(mBGE)

Spezifische Heizlast (vorher)

20, 8 wjmBGF)

Spezifische Heizlast (nachher)

0,01 xwh/(ma)

Kiihlbedarf (vorher)

O, O kwh/(mza)

Kihlbedarf (nachher)

51,47 t/a

CO,-Einsparung

Mustersanierungen

Fotografie: Thomas Topf
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Fotografie: Thomas Topf

Mustersanierungen

Biirgerzentrum Boheimkirchen, Fotografie: Hertha Hurnaus
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MUSTERSANIERUNGEN

AM PRUFSTAND

STUDIE

IM AUFTRAG DES KLIMA- UND ENERGIEFONDS FUHRTE DAS FORSCHUNGS-
UND BERATUNGSUNTERNEHMEN E7 ENERGIE MARKT ANALYSE STUDIEN
ZUM THEMA ENERGIEVERBRAUCHSMONITORING (EVM) ANHAND
AUSGEWAHLTER MUSTERSANIERUNGSPROJEKTEN DER JAHRE

2012 BIS 2015 DURCH. EIN UBERBLICK UBER DIE RESULTATE.

Vorteile und Nutzen des Monitorings

Energieverbrauchsmonitoring bildet die Basis fiir weitere
Mafnahmen zur Effizienzsteigerung und ist damit ein wirksa-
mes Werkzeug:
bei der Betriebseinfiihrung und der Betriebs-
optimierung von Gebauden und dient sowohl
dem fehlerlosen technischen Betrieb als auch
zur Sicherstellung des Nutzerkomforts.
flr den Gebaudeeigentiimer bzw. -betreiber, um
das Gebaude bzw. die Funktion der haustechnischen
Anlagen besser zu verstehen.
bei der Funktionsprifung der Anlagen
(z. B. Betriebszeiten der Liiftungsanlage,
Volumenstrome der Liiftungsanlage). Damit
kann man kontrollieren, ob die geplanten Funktionen um-
gesetzt wurden.
zur Mangelfeststellung bei der Funktion
von haustechnischen Anlagen.
zur Kontrolle von geplanten und ausgeschriebenen
Qualitdten: z .B. Arbeitszahl einer Warmepumpe,
Jahresertrag einer Photovoltaikanlage, etc.
bei der Kontrolle des laufenden Energieverbrauchs.
flir die Realisierung von Energieeinsparungen.

Erkenntnisse aus den Mustersanierungen

HEIZUNG Mit Ausnahme von zwei Projekten ist der Heiz-
warmebedarf bei den anderen sieben Objekten unauffallig.
Auffalligkeiten gab es lediglich bei den Einstellungen der
Heizungsregelung. Haufigstes Problem war eine fehlende oder
unzureichende Nacht- und Wochenendabsenkung.

Fazit: Durch die Optimierung der Heizungsregelung konnen
durch das EVM im Durchschnitt weitere 10 bis 15 Prozent der

Heizenergie eingespart werden.

24 Mustersanierungen

LUFTUNG Bis auf eines verfiigen alle Objekte iiber eine
zentrale oder dezentrale Liftung mit Warmertckgewinnung.
Je nach Anlage liegt der Warmertickgewinnungsgrad zwischen
65 und 85 Prozent. Der Stromverbrauch der Liiftungsanlagen
liegt je nach Nutzungstyp zwischen 2,4 und 26,7 Prozent des
Gesamtstromverbrauchs. Die Schwankungsbreite ist auf unter-
schiedliche Anlagetypen, unterschiedlichen Luftwechsel sowie
auf die Regelungseinstellungen zuriickzufiihren. [Tabelle 1]
Fazit: Das Optimierungspotenzial durch eine Anpassung
der Regelungsparameter der Liftungsanlagen ist betrachtlich
und liegt zwischen 20 und 34 Prozent des Stromverbrauchs der

Liftungsanlage.

KALTE Invier Objekten sind keine Anlagen zur Kithlung ins-
talliert. In vier Gebauden wird ausschlieflich tiber Free Cooling
mittels Erdsonden, Grundwasser oder Erdkollektoren gekiihlt.
In zwei Objekten konnten Einsparpotenziale hinsichtlich bes-
serer Regelung der Kiihlung identifiziert werden.

STROM Die betrachteten Objekte weisen spezifische Jah-
resstromverbrauche zwischen 8,5 und 67,0 kWh/m? BGF auf.
Diese hangen stark vom Objekttyp und der haustechnischen
Ausstattung ab [Tabelle 2]. Mehrere Objekte weisen aufterhalb
der Betriebszeiten hohe Stromverbrauche auf, beispielsweise
in der Nacht, an Wochenenden oder in den Sommermonaten
in Schulen. In einem Objekt entstehen 30 Prozent des Beleuch-
tungsstroms auflerhalb der Betriebszeiten. Bis auf ein Objekt
verfiigen alle neun {iber eine Photovoltaikanlage, die im Zuge
der Sanierung installiert wurde. Das Verhadltnis von erzeugtem
PV-Strom zum Gesamtstromverbrauch variiert zwischen dem
Faktor 0,22 und dem Faktor 1,16.

BEHAGLICHKEIT Zur Beurteilung der Behaglichkeit wurden
in allen Objekten die Innentemperaturen bzw. in acht Objekten
auch die relative Luftfeuchte und die Kohlendioxid-Konzentrati-
on gemessen.

I MUSTERSANIERUNG

In drei Gebauden treten im Sommer zu hohe Temperaturen und
relative Luftfeuchtigkeiten in den Innenraumen auf. In einem
Objekt liegt die relative Luftfeuchtigkeit im Winter bei einem
Drittel der Messwerte deutlich zu niedrig. Es ist davon auszu-
gehen, dass die Liiftungsanlage in diesem Objekt mit deutlich
zu hohen Luftvolumenstrom betrieben wird. Fiinf der acht Ob-
jekte, in denen die CO,-Konzentration erfasst wird, zeigen sehr
gute Werte und damit eine sehr hohe Raumluftqualitat.

Das Objekt ohne mechanische Liiftung zeigt deutlich
hohere Uberschreitungszeiten der 1.000-ppm-Marke, weist
aber immer noch eine gute Luftqualitat auf.

Fazit: Generell zeigt sich, dass die Behaglichkeit in den
Gebauden als sehr hoch einzustufen ist. Sowohl Innentempe-
raturen und relative Feuchte als auch die CO,-Konzentrationen
sind im Grofteil sehr zufriedenstellend.

Mustersanierung wirkt

CO,-EMISSIONEN Die betrachteten Mustersanierungs-
projekte weisen nach der Sanierung keine CO2-aquivalenten
Emissionen mehr auf, da die Warmeversorgung entweder
liber biogene Fernwarme erfolgt oder eine Warmepumpe zum
Einsatz kommt, die mit Okostrom versorgt wird. Samtliche
Projekte beziehen zertifizierten Okostrom aus dem Netz, um
den (Rest-)Stromverbrauch, der nicht mittels Photovoltaik
erzeugt wird, zu decken. [Tabelle 3]

NUTZENERGIE Der errechnete Heizwarmebedarf vor und
nach der Sanierung ist nur bedingt mit dem Verbrauch im
Realbetrieb vergleichbar. Einerseits ist der Heizwarmebedarf
eine theoretische Bedarfsgrofie, der ein theoretisches Nut-
zungsprofil hinterlegt ist. Andererseits sind die gemessenen
Werte stark vom Benutzerverhalten im jeweiligen Messzeit-
raum abhangig. Daher ergibt sich eine grofie Unsicherheit
bezuglich der Vergleichbarkeit von berechneten Kennwerten
und gemessenen Verbrauchen. Die Diskrepanzen konnten
grofiteils durch das EVM-Monitoring geklart und Optimierun-
gen durchgefiihrt werden. [Tabelle 4]

ERNEUERBARE ENERGIEN In den ausgewahlten Objek-
ten wird nach der Sanierung der Gesamtenergieverbrauch zu
100 Prozent Uber erneuerbare Energietrager bezogen. Dies er-
folgt zum Teil durch eine Kombination aus biogener Nah- bzw.
Fernwérme (und Warme aus Solarthermie) in Kombination mit
Okostrom oder ganzlich durch Okostrom (Warmeerzeugung
mittels Warmepumpe mit Okostrom betrieben). Okostrom
wird mit Ausnahme eines Objektes zum Teil vor Ort durch Pho-
tovoltaik erzeugt, der Rest wird aus dem Stromnetz bezogen.
[Tabelle 5]

TABELLE 1: Stromverbrauch und Anteil der Liftung am
Gesamtstromverbrauch nach Objekttyp

Objekttyp Spez. Stromverbrauch Anteil am Gesamt-
(kWh/m?a) stromverbrauch (%)
Biiro 4,6-82 14-518
Schule, Kindergarten 1,6 - 6,44 15,9 -49,0
Tourismusgebdude 13,98 21,7
Sonstiges 0,49 5,0

Dienstleistungsgeb&dude

TABELLE 2: Stromverbrauch der ausgewahlten Projekte

Projekt Spez. Jahresstrom Anteil Verhéltnis von
verbrauch (kWh/m?a) | Haustechnik (%) | PVErzeugung zu
Gesamtstrom-
verbrauch
Volksschule Arnoldstein 9.19 40,7 0,52
Competence Center 49,36 100 k. A
Dornbirn
Volksschule Gampern 7,68 32,0 0,57
Bildungshaus . 72,09 46,8 0,09
Jagermayrhof, AK 00
Amtsgebaude 10,09 14,0 Keine PV

TABELLE 3: Gegenuberstellung der CO,-aquivalenten Emissionen

Projekt Vor Sanierung (lt. Nach Sanierung Nach Sanierung
Férdereinreichung) (laut EVM) Spez. Einsparung
t/aCO, t/a CO, t/aCO,
Volksschule Arnoldstein 125,12 0,00 125,12
Competence Center 178,6 0,00 178,6
Dornbirn
Volksschule Gampern 81,11 0,00 81,11
Bildungshaus 306,65 0,00 306,65
Jagermayrhof, AK 00
Amtsgebaude 125,82 0,00 125,82
Kirchstetten

TABELLE 4: Gegenuberstellung Heizwarmebedarf

Projekt Vor Sanierung Nach Sanierung Nach Sanierung
Heizwdrmebedarf | Heizwdrmebedarf | Warmeverbrauch
(t. Energieaus- (t. Energieaus- (laut EVM)
weis) kWh/m?a weis) kWh/m?a kWh/m?a
Atrium 210,26 13,46 15,77
LSl 302,80 29,70 25,45
Gastehaus Maier 154,82 10,57 30,38
Gemeindeamt 122,41 26,38 51,02
Kautzen

TABELLE 5: Anteil erneuerbarer Energietrager

Projekt Jahr der Anteil Energietrager
Fertigstellung | Erneuerbarer (%)
Volksschule Arnoldstein 2016 100 Fernwarme, Okostrom
und PV
Competence Center 2016 100 Biogene Fernwarme,
Dornbirn Biogas, Okostrom u. PV
Volksschule Gampern 2015 100 Biomasse, Okostrom
und PV
Bildungshaus . 2016 100 Biomasse, Solare
Jagermayrhof, AK 00 Warme, Okostrom u. PV
Amtsgebdude 2016 100 Biomasse, Okostrom
Kirchstetten

Mustersanierungen
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